UCHWALA NR VI/50/19
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna
obejmujacego teren dzialek nr 64, 68, 70 obr. 7 i dz. 235 obr. 9 w Tuszynie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2019 1., poz.506) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60) w zwiazku zuchwata Nr
XXXV/280/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacego teren dziatek nr
64, 68, 70obr. 7idz. 235obr. 9w Tuszynie, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn — Rada Miejska w Tuszynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tuszyna obejmujacego teren dziatek nr 64, 68, 70 obr. 7 i dz. 235 obr. 9 w Tuszynie, zwanego dalej
planem wraz z:

1) rysunkami planu stanowigcymi zatacznik nr 1inr 2 do uchwaly, sporzadzonymi w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tuszyn;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacym zatacznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowiagcym zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgeznik nr 1 do uchwaty
bedacym integralng czescig planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie
wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,20 m: schoddéw zewngtrznych,
balkondéw, tarasow, wykuszy, windy dla 0séb niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte sg w niniejszej uchwale;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdry -
w wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

5) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej — nie wiecej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem,;

6) rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiace integralng czesé jego ustalen, okreslone w §1 pkt 1 uchwaty;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; .
8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie. ;’ \"\
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§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony zabytkdw;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowys;

6) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktérej wustala sie optate, oktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
terenow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
4) terendw z zakazem zabudowy;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; z uwagi na niewystepowanie
powyzszych na obszarze objetym planem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa oddzialywania linii elektroenergetycznej15kV;
5) przeznaczenie terenu;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistyczno-architektonicznego;
8) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala  si¢  nastepujace  oznaczenie  okreslajace  podstawowa  form¢  przeznaczenia
1 zagospodarowania terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony zabytkéw na obszarze
objetym planem

§ 7. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) zagospodarowanie dziatek powstatych przed wejsciem w zycie planu, jezeli ich cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi

realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych, A

b) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu]
i

R
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c) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linia rozgraniczajgca terenu;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) realizacje zewnetrznych czesci budynkdw z zakazem uzycia materialdow z tworzyw sztucznych typu
,siding”,

b) realizacje budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych o wykonczeniu elewacji i kolorystyce
nawiazujacych do budynku podstawowego;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci powyzej 15,0 m n.p.t. i wyzszych;

4) realizacje zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 5, za
wyjatkiem obiektow okreslonych wedtug przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — za wyjatkiem drég i infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, dla terenéw oznaczonych MN, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w graniach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP nr 401 Niecka
L.6dzka, ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. Wskazuje sie ochrone obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - budynku przy ul.
Mickiewicza 39, mieszkalnego (oznaczonego na rysunku planu), dla ktérego ustala sie zasady ochrony:

1) zachowanie gabarytu, pierwotnego ksztaltu dachu, rodzaju materialdw wykonczeniowych wystroju
elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynku, jak klimatyzatory itp., na elewacji frontowe;j.

2. Zniesienie zasad ochrony dla wyzej wymienionego budynku - w przypadku wykreslenia z Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

§ 10. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-
architektonicznego, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej obowigzuje:

1) zachowanie obiektdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw - ochronie podlegajg miedzy innymi: skala
obiektu, detal architektoniczny elewacji, historyczny podzial okien, podzialy elewacji, proporcje otwordw
okiennych idrzwiowych, forma dachéw, material wykonczeniowy: elewacji, pokrycia dachu, stolarki
okiennej idrzwiowej, itd. Inwestycje obejmujace ww. obiekty moga by¢ prowadzone zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi wydanymi na etapie prac projektowych. Ewentualna koniecznosé
rozbidrki obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow (uzasadniona wzgledami technicznymi) wymaga
okreslenia mozliwosci i zasad wylgczenia z tej ewidenc;ji;

2) zmiany w otoczeniu i sgsiedztwie zabytkow, przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, ktorych
charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkow (np. ekspozycje), nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani naruszy¢ jego wartosci;

3) zharmonizowanie nowej zabudowy w ukladzie, gabarytach i proporcjach, kompozycji elewacji
z istniejacymi elementami zabudowy historycznej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem istniejacych drog
gminnych: ulicy Mickiewicza - nr 10683 1E, ulicy Sobieskiego - nr 106858E, poza obszarem objetym planem.

§ 12. Na terenach wyroznionych w planie ustala sie obowiazek zapewnienia potrzeb parkingowych (w tym
postojowych jak i garazowych) wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na dziatke, wliczajac miejsca
garazowe; N

2) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce na kazde 50 m> powierzchni uzytkowej obiektu.
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§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowe;j;

2) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty do celdw przeciwpozarowych;

3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwod¢ korzystania z atestowanych zbiornikdw bezodptywowych, przy spetlnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw, przy spelnieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych oraz do ziemi.
§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych na dzialce budowlanej, zwykorzystaniem naturalnej
retencji gruntu, rowniez poprzez budowe zbiornikow wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zaktdcania stosunkéw wodnych na terenach
dziatek sasiednich;

3) oczyszczanie Sciekéw opadowych wedlug przepisow odrebnych.
§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowiazek zbidrki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktdrej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpaddéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacej linii sredniego napiecia 15kV;

2) przyltaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) szerokos¢ strefy oddzialywania dla linii elektroenergetycznej 15 kV (zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem) — 12 m (po 6 m od osi na kazda strong), dopuszcza sie jej zmniejszenie z uwzglednieniem
obowiazujacych norm i przepiséw odrebnych, w indywidualnych przypadkach;

4) w strefie oddzialywania — zakaz realizacji zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi, lokalizacja innych
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zniesienie stref oddziatywania w przypadku skablowania lub likwidacji tej linii
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrédet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki stopien czystosci
spalin — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie ze Zrddet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania
stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, w oparciu
o przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentow realizowana za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, anastepnie podziatu nieruchomosci — zgodnie zregulacja
wynikajaca z przepiséow odrebnych, z zachowaniem parametrow jak dla nowych dzialek budowlanych,
o ktérych mowa w § 23.

§ 22. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczng na

warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia § 23 w zakresie parametrdw nowych dziatek budowlanych
nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, np. trafostacji,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podzialéw dokonywanych wcelu regulacji stanu prawnego
i poprawy warunkow istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych
przepisow.

3. Kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego zgodny lub prostopadly do istniejacych granic
dziatek podlegajacych podziatowi.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace poszczegolnych terendw

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, garaze i budynki
gospodarcze,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa,
c) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu,
b) dopuszcza si¢ grupowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy w granicy z dziatka sasiednia,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy inawierzchni utwardzonych: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,65;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa 10 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,

b) dachy:
- zabudowa mieszkaniowa: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy

mansardowe;

- zabudowa ustugowa, garazowa i gospodarcza: dachy o kacie nachylenia potaci do 45° oraz dachy
plaskie; ~

——
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4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci - mozliwosé dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 18 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 800 m>

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 24. Okresla sig wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu dla terendw oznaczonych MN na 30 %.

§ 25. Dla obszaru obj¢tego niniejszym planem, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr XVIII/115/04 z dnia 18 czerwca 2004 r.

§ 26. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Eodzkiego.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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