UCHWALA NR LXI1/467/14
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 19 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujacej czes¢ terenu Szczukwina, Gorek Duzych i Gorek Malych.

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647)Vi art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013r.
poz. 594)?, oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXX/210/12 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 czerwca 2012r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn (uchwata
nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.02.2011r.) Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacy cze$¢ terenu
Szczukwina, Gorek Duzych i Gorek Matych sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaly;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1 do
Uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace integralnym zatacznikiem nr 2 do
Uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 3 do Uchwaty;

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

1) od poéinocy - od ul. Szczukwinskiej, srodkiem ul. Zielonka- dz. nr 5-181 do dz. nr 5-226 i dalej po wschodnie;j
granicy tej dziatki oraz po wschodniej i pétnocnej granicy dz. nr 6-280, po wschodniej granicy dz. nr 6-276, po
przekatnej dz. nr 6-275/3, $rodkiem dz. nr 6-221 drogi powiatowej - ul. Dworskiej, po zachodniej granicy dz.
nr 6-274 1 5-212, $rodkiem ul. Zielonka- dz. nr 5-181 do dz. nr 5-232 - ul. Jutroszewskiej,

2) od wschodu - $rodkiem drogi -ul. Szczukwinskiej na dz. nr 5-254 i 12-43 do wschodniej granicy dz. nr 12-32,
dalej po tej granicy oraz po wschodniej granicy dz. nr 12-136, po poinocnej granicy dz. nr 12-436 i wzdhuz
zachodniej granicy lasow panstwowych,

3) od potudnia - srodkiem dzialek nr 12-467 i 12-391, do granicy administracyjnej wsi Szczukwin,

4) od zachodu - po granicy administracyjnej wsi Szczukwin do drogi powiatowej - ul. Jutroszewskiej -dz. nr 6-
232, na fragmencie $rodkiem tej ulicy, do zachodniej granicy dz. nr 6-356/2 oraz po zachodniej granicy tej
dziatki anastgpnie po zachodniej ipoinocnej granicy dz.nr 6-356/1, do $rodka drogi powiatowej - ul.
Jutroszewskiej oraz w kierunku poétnocnym srodkiem tej drogi - -dz. nr 6-232, do skrzyzowania z ul. Zielonka.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkoéw zycia mieszkancow poprzez:

1) stworzenie podstaw do prowadzenia polityki przestrzennej w obrebie udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego;

2) stworzenie mozliwosci dla powstania nowych zt6z kruszywa, w tym takze uzyskania koncesji na wydobycie
dla przysztych uzytkownikow zt6z;

) Zmiany ustawy ogtoszone w: Dz. U z 2012r. poz. 951; z 2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014r. poz. 379, 768.
2 Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2013r, poz. 594, 1318; z 2014r. poz. 379.
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3) zabezpieczenie terenow sasiednich w tym przeznaczonych pod zabudowg przed bezposrednim oddziatywaniem
terenow gorniczych;

4) zapewnienie integracji dzialan podejmowanych w granicach obszaru i terenu gorniczego w celu wykonania
uprawnien okreslonych w koncesjach na wydobycie, zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony
srodowiska;

5) stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnego poprzez adaptacje istniejacego ukladu drogowego oraz
zapewnienie obstugi komunikacyjnej istniejacych terenéw zabudowy;

6) okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terenow
otwartych z zachowaniem terendéw le$nych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegolowe;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, wtym rowniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktére
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej iobejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, zielen, elementy malej architektury w zakresie
obiektow uzytkowych zwigzanych =z przeznaczeniem terenu, obiekty, sie¢ iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu w zakresie ustalonym w dziale III -
ustalenia szczegotowe planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schoddéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektéw i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomosci).

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej budowlanych liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkoéw na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw o charakterze trwalym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej do calej powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) maksymalnej wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu terenu, przez ktory rozumie si¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejacego,
udokumentowanego jego stanu wysokoSciowego, do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, lub terenu, na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow 1idojs¢ pieszych, nieutwardzong, pokryta trwatg
roslinno$cia lub uzytkowana rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z drogg publiczng lub
drogg wewnetrzna;

11) budynkach inwentarsko - skladowych — budynki w gospodarstwach rolnych, stuzace do przechowywania
ptodoéw rolnych, budynki przeznaczone do hodowli inwentarza zywego, budynki wielofunkcyjne, w zakresie
przechowywania ptodow rolnych i chowu inwentarza zywego;

12) przedsiewzieciu mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko —
nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko polegajaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
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na $rodowisko, lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko moze by¢
stwierdzony, w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

13) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg szeroko$¢ pasa terenu wyznaczonego od obrzeza
wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajacego obiekty stale lub tereny potozone w poblizu wyrobisk
odkrywkowych przez zagrozeniami zwigzanymi z dzialalno$cig eksploatacyjna oraz zabezpieczajacego
wyrobisko przed zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem iremontami obiektoéw; pas ochronny moze
stanowi¢ cze$¢ filara ochronnego; wyznaczone pasy ochronne zgodnie z Polska Normg PN-G-02100 z 1996r;

14) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu Ww odniesieniu do istniejacego,
udokumentowanego stanu wysokosciowego, okreslonego na mapie sytuacyjno — wysokosciowe;j;

15) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty
zdecydowanie wyrozniajgcy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne dla wszystkich terendw

§ 4. 1. Dla catego obszaru obj¢tego Uchwatg ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe 1 przeznaczenie uzupetniajace terenow okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalanych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych;

9) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) granice obszaré6w wymagajacych rekultywacji.
2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig¢:
1) obszaroéw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;

Id: DB304845-D221-4936-9298-40B6F87A A49B. Podpisany Strona 3



3) zasad ochrony zabytkow wspotczesnych iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej;

5) strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV — 15,0m (po 7,5m
na stron¢ od osi linii);

6) strefa bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzeszgo napigcia 220kV — 50,0m (po
25,0m na strong od osi linii);

7) granice obszarow wymagajacych rekultywacji;
8) strefy ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego;
9) pasy ochronne;
10) obiekty i tereny podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
a) tereny zmeliorowane,
b) réw melioracyjny,
¢) stanowisko archeologiczne,
d) tereny gornicze,
¢) obszary gornicze;
11) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do
6RM;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusczeniem zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1IMNr do 7MNr;

5) obszary i tereny gornicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PG do 23PG;

6) tereny wydobycia kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanych i perspektywicznych z16z kruszywa
naturalnego, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PE do 11PE;

7) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 18R;

8) tereny lesne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 35ZL;

9) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1DZL i 2DZL;

10) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;

11) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;
12) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 4KDD.
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§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych terenow
o danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okre§lonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

§ 9. Zasady 1 warunki przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. W razie konieczno$ci przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, w kazdym z terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: od 1IMN do 3MN, 1U, od 1RM do 6RM, od IMNr do 7MNr, od 1PG do 23PG, od
1PE do 11PE ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,

¢) granice podzialu musza by¢ prostopadle lub réwnolegle do co najmniej jednej granicy dzialek stanowiacych
skrajng granice¢ terendw scalanych i dzielonych.

§ 10. Teren w granicach niniejszego planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Niecka t.odzka 401”.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktéorych wchodzg drogi
o nastepujacych klasach technicznych:

a) KDZ — tereny drog zbiorczych;
b) KDL — tereny drog lokalnych;
¢) KDD - tereny drog dojazdowych.
2) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sie:

a) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klas¢ drogi ,.Z” — zbiorcza) o szerokosci
catkowitej w liniach rozgraniczajacych 20 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, w planie ustala si¢ teren
przeznaczony pod cze$¢ drogi zgodnie zrysunkiem planu — pozostata czg$¢ drogi wyznaczona zostata
w obowigzujacym planie miejscowym,;

b) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - klas¢ drogi ,,Z” — zbiorcza) o szerokosci
catkowitej w liniach rozgraniczajacych 20 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, w planie ustala si¢ teren
przeznaczony pod cze$¢ drogi zgodnie zrysunkiem planu — pozostala cz¢$¢ drogi wyznaczona zostata
w obowigzujacym planie miejscowym;

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klase drogi ,,L”” — lokalna) o szerokosci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, w planie ustala si¢ teren przeznaczony
pod cze$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu — pozostata cze¢$¢ drogi wyznaczona zostala w obowigzujacym
planie miejscowym,;

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - klase drogi ,,L.” — lokalng) o szerokosci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowsa, dwupasowa,

e) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - klase drogi ,,L.”” — lokalng) o szerokos$ci catkowitej
w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniows, dwupasowa,
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f) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - klase¢ drogi ,,D” — dojazdows, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa; w planie ustala si¢ teren przeznaczony
pod czes$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu — pozostata czg¢$¢ drogi wyznaczona zostala w obowigzujagcym
planie miejscowym,;

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD - klase¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokos$ci

w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa;

h) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD - klase¢ drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych w istniejacych granicach dziatki komunikacyjnej; 1/2 — jednojezdniowa,
dwupasowa; zakonczona placem manewrowym do zawracania;

i) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD - klas¢ drogi ,,D” — dojazdows, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 15 m; 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa.

2. Dopuszcza si¢ dodatkowe pasy ruchu, wramach realizacji skretow, poszerzen ulicy lub zjazdow na
nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ wyznaczenie drog wewngtrznych w tym drog dojazdowych do pdl o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniej niz 4,5 m; na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 6RM, od
IMNTr do 7MNr, od 1PG do 23PG, 1PE do 11PE, od 1R do 18R.

§ 12. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek, z utwardzonych terenow drog, odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydrogowego, itp.

§ 13. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej (wyznaczone graficznie na rysunku planu),
majace na celu ochrong zabytkéw archeologicznych - stanowisk archeologicznych o nr 70-52/3, 70-52/32, 70-
2/31, 71-52/3, 71-52/6;

2) w granicach stref, o ktérej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z koniecznos$cig
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

§ 14. W zakresie wyposazenia terendw w miejsca do parkowania dla samochodow.

1. Dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania,
realizowanych w granicach dziatki budowlanej w liczbie:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — co najmniej 2 miejsca
do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe uslugowa — co najmniej 40 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych;

3) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych — co najmniej
2 miejsca do parkowania dla jednego gospodarstwa rolnego;

4) dla dziatek budowlanych w obszarach i terenach goérniczych — co najmniej 2 miejsca do parkowania na czas
eksploatacji ztoza w zakresie waznosci koncesji na wydobycie.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 15. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terené6w w media techniczne poprzez modernizacje, rozbudowe ibudowe
systemow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania sieci w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy.

3. Ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw:

1)dla terenéw zabudowanych obowigzek lokalizacji na terenach zabudowanych, projektowanych urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i poses;ji,
w liniach rozgraniczajacych dréog wyznaczonych w planie oraz w drogach wewnetrznych, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;
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2)dla obszarow poza terenem zabudowy lokalizacje¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych oraz sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem, poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN, 1U, od 1RM do 6RM, oraz od
IMNr do 7MNr obowiazek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejacy 1 projektowana, rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych,

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe, potozonych przy ul. Wactawow, do czasu podiaczenia budynkow
do sieci wodociagowej dopuszcza sie czasowe zaopatrzenie w wode z ujgcia indywidualnego;

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 23PG oraz od 1PE do 11PE mozliwosc¢
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z studni kopanych dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow do
tymczasowego gromadzenia wody;

4) przy rozbudowie i budowie wodociggéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wodnego,
w szczegolnosci lokalizacje hydrantdéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
w sytuacjach szczegdlnych;

5) konieczno$¢ budowy zbiornikow retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych ujg¢ wody
w przypadku gdy zapotrzebowanie na wod¢ do celow p.poz. przekracza wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociggowe;j.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenie §ciekow:

1) ustala si¢ docelowo obowigzek odprowadzania $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej
zrealizowaniu;

3) dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: od 1IMN do 3MN, od 1RM do 5RM oraz od IMNr do 7MNTr, tylko na terenach gdzie nie wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, zaznaczone graficznie na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni $ciekéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy
linii rozgraniczajacej ulicy pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych wtym do rowu
melioracyjnego, do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatéow $ciekowych.

§ 18. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo przez infiltracje
powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicach wlasnych dziatek budowlanych a nstagpnie do istniejacych
rowow odwadniajacych, a nast¢pnie systemem rowow odwadniajgcych do wod ptynacych;

2) ustala si¢ obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym woéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki;

3)ustala si¢ obowigzek podczyszczania woéd opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzonych
o powierzchni powyzej 1000 m?.

§ 19. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) jako podstawowe zrddia energii elektrycznej istniejaca sie¢ napowietrzno — kablowa $redniego i niskiego
napiecia;
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2) zasilanie w energi¢ elektryczna odbiorcow w zabudowie ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zagrodowej z sieci kablowej $redniego napigcia i kablowo — napowietrznej niskiego napigcia; bezposrednia
dostawa energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego
napigcia.

2. Lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim dostepem do drog publicznych;

3. W celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielkosci
dziatki budowlanej przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod
zabudowe przy linii rozgraniczajacej ulicy pomig¢dzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy.

5. Na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg linii §redniego napigcia 15kV.
6. Na rysunku planu wskazuje si¢ przebieg linii najwyzszego napigcia 220kV.
§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach
dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci sredniego
ci$nienia;
3) ustala si¢ budowg projektowanych gazociagéw w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Zasady budowy gazociggdéw w drogach musza by¢ zgodne z obowigzujacym przepisami odrgbnymi
okreslajgcym warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;
2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin;
3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w energia cieplng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych tj. energia stonca, biomasy
i inne.
§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy;

2) obowigzek zapewnienia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow
w sytuacjach szczegdlnych;

3) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony

§ 24. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami do 1IMN do 3MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajgce — budynki gospodarcze, garaze, pomieszczenia uslugowe.
2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, na obszarach gdzie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegotowych, oznaczone graficznie na rysunku planu.
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3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej (wyznaczong graficznie na rysunku planu) na
terenie 1MN, majace na celu ochrone zabytkéw archeologicznych - stanowiska archeologiczne o nr 70-52/3,
70-52/32, 70-2/31,

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

3) ustanawia si¢ strefe ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego, wyznaczong graficznie na rysunku
planu, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN;

4) w obrgbie wyznaczonej strefy ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego ustala sig:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy zprzyjeciem zasad integracji elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesne;j,

b) zachowanie tradycyjnych form ksztattowania zabudowy: gabaryty budynkow, kata nachylenia dachow oraz
pokrycia dachowego oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy;

¢) ochrong elementow historycznego rozplanowania.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, ze
wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

I)na czeg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, na ktorym wystepuja urzadzenia
melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji zistniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzadcy
rowoéw, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach frontowych przeset z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

4) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych -elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,
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b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatek budowlanych, przy spelieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jedne;
granicy dziatki dzielonej;

- szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

¢) ustalenia pkr. 4) lit b) Inie obowigzuja w przypadku wydzielania dziatki pod stacje transformatorowa,
przepompowni¢ sciekéw lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, polegajace na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie iodbudowie zuwzglednieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych wpkt. 3; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkow
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata spadku potaci
dachowych, wtym stosowanie dachow pflaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych, zachowania ilosci kondygnacji i wysokosci budynkow;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ pomiedzy linia rozgraniczajaca a liniag zabudowy
mozliwo$¢ nadbudowy iwymiany dachu; rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ zzachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace, lub przy granicy dziatki,
b) lokalizacja pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;

¢) budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowaé jako wolno stojace lub przy granicy dziatki, lub jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzace jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; w tym druga kondygnacja
realizowana jako poddasze uzytkowe, rzedna parteru nie wigcej niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,
wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 10,0 m ponad gruntem rodzimym,

e) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 5,0 m ponad gruntem rodzimym,

f) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,
g) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,
h) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
i) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych od 25°do 45°;
4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
5) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniej niz 0,05 nie wigcej niz 0,7.
§ 25. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — budynki gospodarcze i garaze.
2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa 7,5m na stron¢ od osi istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15kV

2) w strefie bezpieczenstwa linii 15kV:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow lokalizowanych w porozumieniu z wlasciwym zarzadca
sieci.
¢) zakazuje si¢ nasadzen gatunkéw drzew i krzewow, ktdrych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m;

3) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ze przepisy
§25 ust. 2 pkt. 2) niniejszej uchwaty przestaja obowiazywac.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikow na $cieki;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ushugowej mogacej powodowaé
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, z wyjatkiem sytuacji gdy przepisy odrebne stanowig inaczej.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;

3) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

4) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych -elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatki budowlanej przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?2.

3) ustalenia pkt. 4) lit. b) nie obowigzujg w przypadku wydzielania dziatki pod stacje transformatorowa,
przepompowni¢ $ciekow lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektoéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych ustala sie:

1) planowane inwestycje o wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
i odbudowie zuwzglednieniem zasad iwarunkow ksztaltowania zabudowy okreslonych wpkt. 2; dla
zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych lub budynkéw
rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata spadku potaci dachowych, w tym stosowanie
dachow ptlaskich, jezeli takie wystgpuja w rozbudowywanym budynku, stosowanie dachow wielospadowych,
zachowanie ilo$ci kondygnacji i wysokosci budynkow;

2) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) nowe budynki uslugowe nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace,

b) nowe budynki gospodarcze igaraze nalezy lokalizowa¢ jako wolno stojace lub jako pomieszczenia
wbudowane w bryle budynku ustugowego lub dobudowane do budynku ustugowego, tworzace jednorodng
cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

¢) wysokos$¢ budynkow ustugowych nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne; rz¢dna parteru nie wigcej niz
65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 12,0 m ponad gruntem rodzimym,
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d) wysoko$¢ budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej 5,0 m ponad gruntem rodzimym
e) dopuszcza sie¢ w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

f) wysoko$¢ obiektow wiezowych nie wigcej niz 25 m ponad gruntem rodzimym, nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,

g) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkow,
h) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
1) dachy budynkow o spadku potaci dachowych do 45°;
3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie mniej niz 0,07 nie wigcej niz 1,5.
§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 6RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze, garaze, budynki inwentarsko — sktadowe,
pomieszczenia ustugowe, drogi wewnetrzne w tym drogi dojazdowe do pol.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na obszarach gdzie wystgpuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegotowych, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ moggacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej; z wyjatkiem chowu i hodowli zwierzat;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do gruntu i do wod powierzchniowych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4) ustala si¢ maksymalng ochrong¢ istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujgcych z projektowanym
1 istniejagcym zainwestowaniem.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej (wyznaczong graficznie na rysunku planu) na
terenie 6RM, majace na celu ochrong zabytkéw archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/6,

2) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, w przypadku realizaji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania rob6t ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru;

3) ustanawia si¢ strefe ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego, wyznaczong graficznie na rysunku
planu, na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami od 4RM do 6RM;

4) w obrebie wyznaczonej strefy ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego ustala sig:

a) mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy zprzyjeciem zasad integracji elementow kompozycji
historycznej i wspotczesne;,

b) zachowanie tradycyjnych form ksztattowania zabudowy: gabaryty budynkow, kata nachylenia dachéw oraz
pokrycia dachowego oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy,

¢) ochrong elementow historycznego rozplanowania.
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5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, ze
wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

1) na cze$ci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SRM i 6RM, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne:

a) obowiagzek rozwiazania ewentualnych kolizji zistniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach frontowych przeset z prefabrykatéw betonowych;

3) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

4) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbednych -elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatek budowlanych przy spelnieniu nastgpujgcych warunkow:
- nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej;
- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

- dziatki budowlane muszg mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych w planie drég publicznych, lub
z droég wewngtrznych, wyznaczonych w projekcie podziatu;

2) ustalenia pkt 4) lit. b) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng lub dojazdowa do
pol.

3) ustalenia pkt 4) lit. b) nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialki pod stacj¢ transformatorows,
przepompowni¢ $ciekow lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m ponad gruntem rodzimym nalezy, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej imieszkaniowej, polegajace na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie iodbudowie zuwzglgdnieniem zasad iwarunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych wpkt. 2; dla zachowania jednorodnej cato$ci architektonicznej bryly budynkow
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata spadku potaci
dachowych, wtym stosowanie dachow pflaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachéw wielospadowych, zachowania ilosci kondygnacji i wysoko$ci budynku;

2) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy
mozliwo$¢ nadbudowy iwymiany dachu; rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ zzachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
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a) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac¢ jako wolno stojace lub przy granicy dziatki,

b) lokalizacja pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, gospodarczego lub inwentarsko -
sktadowego,

¢) budynki gospodarcze i garaze nalezy lokalizowaé jako wolno stojace lub przy granicy dziatki, lub jako
pomieszczenia jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
e) budynki inwentarsko — sktadowe nalezy lokalizowac¢ jako wolno stojace lub przy granicy dziatki,

f) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru nie wigcej
niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wiecej niz 10,0 m ponad gruntem rodzimym,

g) wysoko§¢ budynkow gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,0 m ponad gruntem
rodzimym,

h) wysokos$¢ budynkéw inwentarsko - sktadowe nie wiecej niz 12,0 m ponad gruntem rodzimym,
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,
j) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding),
k) dachy budynkéw o spadku potaci dachowych od 5°do 45°,
6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,
7) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni terenu,
8) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,01 nie wigcej niz 1,2.
§ 27. Terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNr do 7MNr.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehlniajagce — budynki gospodarcze, garaze, budynki inwentarsko — sktadowe
w zabudowie zagrodowej, pomieszczenia ustugowe, drogi wewnetrzne w tym drogi dojazdowe do pot.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni SciekoOw, na obszarach gdzie wystepuja urzadzenia
melioracji wodnych szczegoétowych, oznaczone graficznie na rysunku planu.

2) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa 7,5m na strone od osi istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNr;

3) w strefie bezpieczenstwa linii 15kV:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
b) zakazuje si¢ nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac 3,0 m.

4) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii Sredniego napigcia 15kV ustala si¢ ze przepisy
ust. 2 pkt. 2) i 3) niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie

przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, chowu lub hodowli zwierzat;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikéw na scieki;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci ustugowej i wytworczej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki budowlanej, nie dotyczy inwestycji z zakresu telekomunikacji;
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4) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

5) ustala si¢ maksymalna ochrong istniejagcych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z projektowanym
1 istniejagcym zainwestowaniem.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej (wyznaczone graficznie na rysunku planu) na
czesci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNr, SMNr, 7MNr, majace na celu ochrong
zabytkow archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/3, 71-52/7, 71-52/6

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania rob6t ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru;

3) ustanawia si¢ strefe ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego, wyznaczong graficznie na rysunku
planu, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNr, SMNr, 6MNr, 7MNr;;

4) w obrebie wyznaczonej strefy ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego ustala sig:

a) mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy zprzyjeciem zasad integracji elementow kompozycji
historycznej i wspotczesne;,

b) zachowanie tradycyjnych form ksztattowania zabudowy: gabaryty budynkéw, kata nachylenia dachéow oraz
pokrycia dachowego oraz tradycyjnych materialdow wykonczeniowych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy;

¢) ochrong elementow historycznego rozplanowania.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, ze
wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

1) na czegSci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNr, SMNr, 6MNr, 7MNr na ktérym
wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) obowigzek rozwiazania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

¢) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach fronowych przeset z prefabrykatéw betonowych;

3) zakaz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

4) w zakresie podzialu nieruchomosci;

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajagcych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu dziatek budowlanych przy spelieniu nastepujacych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadie lub réwnolegte do co najmniej jedne;j
granicy dziatki dzielonej;

- szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m,

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
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- dziatki budowlane muszg mie¢ obstuge komunikacyjng z wyznaczonych w planie drég publicznych lub
drog wewnetrznych wyznaczonych w projekcie podziatu;

¢) ustalenia pkt 4) lit. b) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng lub dojazdowa do
pol.

d) ustalenia pkt 4) lit. b) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod stacj¢ transformatorowa,
przepompowni¢ Sciekdw lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) planowane inwestycje o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe, zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

8. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, polegajace na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie 1odbudowie zuwzglgdnieniem zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy
okreslonych wpkt. 4; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryly budynkoéw
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosowanie: innego kata spadku potaci
dachowych, wtym stosowanie dachow pflaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych, zachowania ilosci kondygnacji i wysokos$ci budynku;

2) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy iprzebudowy istniejacej zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych;

3) dopuszcza si¢ dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy
mozliwo$¢ nadbudowy iwymiany dachu; rozbudowe takiego budynku nalezy wykona¢ zzachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:
a) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jako wolno stojace lub przy granicy dziatki;

b) lokalizacja pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego, gospodarczego lub inwentarsko -
sktadowego;

c) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazu jako wolno stojace lub przy granicy dziatki; lub jako
pomieszczenia wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
tworzace jednorodna cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego,

d) lokalizacje budynkow inwentarsko - sktadowych jako wolno stojace lub przy granicy dziatki,
e) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,

f) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzedna parteru nie wigcej
niz 65 cm ponad poziomem terenu, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 10,0 m ponad gruntem rodzimym,

g) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy 1 kondygnacja nadziemna na nie wigcej niz 5,0 m ponad
gruntem rodzimym,

h) wysoko$¢ budynkéw inwentarsko - sktadowych o maksymalnej na nie wigcej 12,0 m ponad gruntem
rodzimym,

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,

j) zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

k) dachy budynkow o spadku potaci dachowych od 5°do 45°;
4) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) nie wigcej niz 50% powierzchni terenu dla zabudowy zagrodowe;j,

b) nie wigcej niz 30% powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) ustala si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna:

a) co najmniej 40% powierzchni terenu dla zabudowy zagrodowej,
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b) co najmniej 60% powierzchni terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 1,0 dla zabudowy zagrodowe;j,
b) nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,6 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
9. Granice obszarow wymagajacych rekultywacji:
1) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 2MNr wyznacza si¢ teren wymagajacy rekultywacji.
§ 28. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PG do 23PG.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obszary i tereny gornicze — wydobywanie kopaliny ze zt6z metoda odkrywkowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — obiekty 1urzadzenia zwigzane z potrzebami eksploatacji
gorniczej, obiekty budowlane zwigzane z dziatalno$cig gornicza: socjalne i administracyjne, lokalizowane na
czas eksploatacji zt6z; drogi wewnetrzne.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ na czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 4PG strefe
bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;

2) w strefie bezpieczenstwa linii 15kV zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci wydobywczej;

3) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ze przepisy
ust. 2 pkt. 1) i 2) niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz tworzenia
1 utrzymywania otwartych zbiornikéw na scieki;

2) uciazliwos¢ eksploatacji, wtym zwlaszcza oddziatywanie eksploatacji gorniczej w zakresie wymagan
dotyczacych zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, nie moze wykraczac¢ poza granice terenu gorniczego,
a w szczegolnosci:

a) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowsa i mieszkaniowa jednorodzinna, nie moga by¢
przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hatasu okreslone w przepisach odrgbnych,

b) na granicy terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng nie moga by¢
przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia powietrza powodowane przez srodki transportu,
emisje pylow.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej (wyznaczone graficznie na rysunku planu) na
czgsci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7PG i 14PG, majace na celu ochrone zabytkow
archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/7, 71-52/3

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych:

1) zachowanie ustalen zawartych w koncesji na wydobycie zloza;
2) zagospodarowanie ztoza zgodnie z planem ruchu kopalni;
3) linie rozgraniczajace terenu stanowig jednocze$nie granice terenu gorniczego,
4) dla terenu i obszaru goérniczego ustala si¢:
a) pasy ochronne;

b) obowigzek rekultywacji powstatych wyrobisk gérniczych w trakcie eksploatacji zloza (jezeli bedzie to
mozliwe) oraz po jej zakonczeniu,
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c) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia przed szkodami goérniczymi drogi publiczne;

5) ustala sig mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gorniczej:
socjalne i administracyjne, lokalizowane wylacznie na czas eksploatacji ztoza;

6) po zakonczeniu wydobycia rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, ze
wzgledu na wystegpowanie na tych terenach istniejgcych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

1) na czgsci terendw oznaczonych symbolami SPG oraz od 20PG do 22PG, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji zistniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i1urzadzen wodnych o wykreSlenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 18PG do 20PG obowiazek zachowania istniejacego
rowu melioracyjnego (nr R-4), wskazanego na rysunku planu; ze wzgledu na zwigkszony odbior wod
drenarskich i powierzchniowych zterenu nowego zagospodarowania dopuszcza si¢ remont umocnien dna
i skarp oraz poglebienie istniejacego rowu;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 18PG do 20PG obowiazek zapewnienia dostepu do
istniejacego rowu melioracyjnego (nr R-4) wilasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych
w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym,
uciazliwym oddzialywaniem.

7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

3) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) ewentualne podzialy nieruchomosci moga by¢ dopuszczone pod warunkiem wykazania zwigzku
z eksploatacjg surowcow:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.
b) ustalenia lit a) nie dotyczg w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng;

c) ustalenia lit a) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod stacj¢ transformatorowa, przepompowni¢
$ciekow lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci gorniczej:
socjalne 1 administracyjne, lokalizowane wylacznie na czas eksploatacji zloza;

2) tereny musza mie¢ obstuge komunikacyjna z wyznaczonych w planie drég publicznych, atakze z drog
wewnetrznych wyznaczonych w projekcie podziatu.

3) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynku
nie wigcej niz 5,0 m ponad gruntem rodzimym,

¢) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50m?,
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d) dachy budynkow o spadku potaci dachowych do 45°.
§ 29. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1PE do 11PE.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wydobycia kruszywa naturalnego w granicach udokumentowanych
i perspektywicznych z16z kruszywa naturalnego;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia zwigzane z potrzebami eksploatacji gorniczej, obiekty
budowlane zwigzane z dziatalno$cig gornicza: socjalne i administracyjne, lokalizowane na czas eksploatacji
z}6z; drogi wewnetrzne.

2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ na czgsci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PE i 6PE stref¢ bezpieczenstwa od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220kV;

2) w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220k V:
a) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci wydobywcze;j.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki;

2) uciazliwo$¢ eksploatacji, wtym zwlaszcza oddziatywanie eksploatacji gorniczej w zakresie wymagan
dotyczacych zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, nie moze wykracza¢ poza granice terenu gorniczego,
a w szczegodlnosci:

a) na granicy terenéw przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa i mieszkaniowg jednorodzinng, nie mogg by¢
przekroczone dopuszczalne poziomy emisji hatasu okreslone w przepisach odrgbnych,

b) na granicy terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng nie moga by¢
przekroczone dopuszczalne poziomy zanieczyszczenia powietrza powodowane przez $rodki transportu,
emisj¢ pylow.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej (wyznaczone graficznie na rysunku planu) na
czgsci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7PE, majace na celu ochrong zabytkow
archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/7, 71-52/3

2) w granicach strefy, o ktoérej mowa w pkt. 1, w przypdaku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania rob6t ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, ze
wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

1) na czgsci terenéw oznaczonych symbolami 1PE, 2PE i od 9PE do 11PE, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne:

a) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem, poprzez jego przebudowe lub
likwidacje¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegotowych
powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

¢) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz stosowania w ogrodzeniach przgset z prefabrykatow betonowych;

3) zakaz grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego;
dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.
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4) w zakresie podziatu nieruchomosci:

a) ewentualne podziatly nieruchomo$ci moga by¢ dopuszczone pod warunkiem wykazania zwigzku
z eksploatacjg surowcow:

- wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?.
b) ustalenia pkt. 1) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzna,

¢) ustalenia pkt. 1) nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod stacj¢ transformatorowa, przepompowni¢
$ciekow lub innych tego rodzaju urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie potencjalnej dziatalnosci gorniczej ustala sie:
a) mozliwos¢ eksploatacji ztoza po wezesniejszym uzyskaniu koncesji na wydobycie;

b) docelowe granice terenu i obszaru gorniczego wyznaczone zostang w wyniku postgpowania zwigzanego
z udzieleniem koncesji na wydobycie ztoza;

¢) sposob eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego wynikac bedzie z koncesji na wydobycie;
d) do czasu uzyskania koncesji i podjecia eksploatacji ztoza, ustala si¢ kontynuowanie gospodarki rolne;j;

e) dla terenu gorniczego, ktory wczesniej zostanie wyznaczony na podstawie koncesji obowiazuja pasy
ochronne, wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i1 gérniczego,

f) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia przed szkodami gorniczymi drogi publiczne,
g) po zakonczeniu wydobycia rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obiekty budowlane zwigzane z dziatalno$cig gornicza nalezy lokalizowa¢ wylacznie w ramach potencjalnych
trenow gorniczych ustanawianych na podstawie koncesji na wydobycie;

b) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwiazanych zprowadzeniem dziatalnosci goérniczej: socjalne
i administracyjne, wylacznie na czas eksploatacji ztoza;

c) wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnoSci gorniczej: socjalne
i administracyjne nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna, wysokos¢ budynku nie wiecej niz 5,0 m
ponad gruntem rodzimym, maksymalna powierzchnia zabudowy 50 m?,

d) dachy budynkow o spadku potaci dachowych do 45°.
§ 30. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 18R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace - drogi wewngtrzne w tym drogi dojazdowe do pol.
2. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa 7,5m na stron¢ od osi istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 6R;

a) w strefie bezpieczenstwa linii 15kV zakazuje si¢ nasadzen gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0 m,

b) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii $redniego napigcia 15kV ustala si¢ ze przepisy
ust. 2 pkt. 1) lit. a) niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac;

2) wyznacza si¢ na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 12R il13R strefg
bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220k V;

a) w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220kV zakazuje si¢ nasadzen
gatunkow drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakazuje sigwprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza si¢ konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej (wyznaczone graficznie na rysunku planu) na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 6R, 13R, 18R majace na celu ochrong zabytkow
archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/6, 71-52/3, 70-52/3, 70-52/32, 70-52/31, 71-52/7

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania robot ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru;

3) ustanawia si¢ strefe ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego, wyznaczong graficznie na rysunku
planu, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18R, w ktdrej ustala si¢ zachowanie istniejacego
uzytkowania terenu.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow, ze
wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji
WZMiUM ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2R, 3R, 6R, 8R, 13R oraz od 15R do 18R zgodnie z rysunkiem planu
wystepuja urzadzenia melioracyjnych; ustala si¢ obowigzek utrzymania urzgdzen melioracyjnych przez
wilascicieli dzialek budowlanych poprzez naprawe i konserwacje.

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym inwestycji z zakresu telekomunikacji, drog wewnetrznych i dojazdowych do pol;

2) w przypadku realizowania ogrodzen:
a) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatéow betonowych;

b) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu.

3) w zakresie podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi regulujagcymi mozliwos¢ podziatu
nieruchomosci na terenach rolniczych.

7. Granice obszarow wymagajacych rekultywacji:

1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 3R, 4R, 6R, 8R i 15R wyznacza si¢ tereny wymagajace
rekultywacji.

§ 31. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 35ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej (wyznaczona graficznie na rysunku planu) na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZL i12ZL majace na celu ochron¢ zabytkoéw
archeologicznych - stanowisko archeologiczne o nr 71-52/3.

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cia
wykonania robét ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru;

3. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych;

2) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajgcych biologiczna
odpornos¢ drzewostanu;
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3) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie przepisami odrgbnymi.
4. Granice obszar6w wymagajacych rekultywacji:
1) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem 5ZL wyznacza si¢ teren wymagajacy rekultywacji.
§ 32. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1DZL i 2DZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
2) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wykluczeniem sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenow lesnych zgodnie przepisami odrgbnymi.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE PLANU
Rozdzial 6.
. Ustalenia wysokoSci stawki procentowej

od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 33. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sig¢:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 3MN w wysokosci 0,1%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U w wysokosci 0,1%;

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 6RM w wysokosci 0,1%;
4) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MNr do 7MNr w wysokosci 30%;
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PG do 23PG w wysokosci 30%;
6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PE do 11PE w wysokosci 30%;

7) dla dziatek bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa w wysokosci 0,1%;

8) dla dziatek bedacych wlasnoscig Gminy Tuszyn w wysokosci 0,1%;

9) dla terenow nie wymienionych w § 33 pkt 1) — 6) stawka procentowa wynosi 0,1%.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzowi Tuszyna.
§ 35. Uchwata podlega opulikowaniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej wTuszynie

Andrzej Malecki
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LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

\il NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEJ

STREFY BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
$REDNIEGO NAPIECIA 15kV - 15,0m (PO 7,5m NA STRONE OD OSII LINI)

STREFA BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNE. LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220kV - 50,0m (PO 25m NA STRONE OD OSIILINI)

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH REKULTYWACUI
STREFY OCHRONY UKEADU URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEGO

PASY OCHRONNE

OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

TERENY ZMELIOROWANE
E ROW MELIORACYJNY

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

TERENY GORNICZE
‘:l OBSZARY GORNICZE
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE.J JEDNORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OBSZARY | TERENY GORNICZE

0D 1PE TERENY WYDOBYCIA KRUSZYWA NATURALNEGO W GRANICACH
DO 11PE UDOKUMENTOWANYCH | PERSPEKTYWICZNYCH Z£.OZ KRUSZYWA

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX11/467/14

Rady Miejskiej w Tuszynie

z dnia 19 wrze$nia 2014 r.

1DzL
i2DLz

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG LOKALNYCH

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

—

GRANICE EWIDENCYJNE DZIALEK
NUMERY EWIDENCYJNE DZIALEK

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO
NAPIECIA 220kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA 15kV

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM (16m - PO 8m NA STRONE OD
081l GAZOCIAGU) WG AKTUALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA LODZKIEGO

PROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"TUSZYNSKO-DLUTOWSKI" WG AKTUALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA LODZKIEGO

KRAG PRZYRODNICZO KULTUROWY AGLOMERAC.I LODZKIEJ
WG AKTUALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA LODZKIEGO
GRANICE SOLECTW

NAZWY SOLECTW

GRANICE 2£0Z UDOKUMENTOWANYCH

NAZWY Z£OZ UDOKUMENTOWANYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICA

OBSZARU OBJETEGO USTELNIAMI MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO i ’/
S /
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ZMIANA MIEJSC
PRZESTRZENNE
TERENU SZCZU|

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

AN A M AN

GRANICA OBSZARU OBJETEGC USTALENIAMI MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB RGZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE KONSERWATORSKICH STREF CCHRONY
ARCHECLOGICZNEJ

STREFY BEZPIECZENSTWA 0D NAPOWIETRZNE.J LINII ELEKTROENERGETYCZNE.
SREDNIEGO NAPIECIA 15KV - 15,0m (PO 7,5m NA STRONE OD OSIILINII

STREFA BEZPIECZENSTWA OD NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNE
NAJWYZSZEGO NARIECIA 220kV - 50, 0m (PO 25m NA STRONE OD GSlI LINI)

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJACYCH REKULTYWAC.I

STREFY CCHRONY UKLADU URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEGO

LSS, PASY OCHRONNMNE
OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

: I TERENY ZMEL IOROWANE

£ ROW MELIORACYJNY
=
L= STANOWISKA ARCHEOLCGICZNE
_$_
TERENY GORNICZE
e i s
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'OWEGO PLANU ZAGOSPODAR
GO GMINY TUSZYN OBEJMUJ.
KWINA, GOREK DUZYCH | GOR

o0 1R
DO 18R

oD 1ZL
DO 3571

1DZL
i2DLZ

1KDZ
i 2KDZ

0D 1KDL
DO 3KDL

OD 1KDD
DO 4KDD

25

NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI ZALACZNIK I
DO UCHWALY NR LXI/467 /14

RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE Z DNIA 19 WR
W SFRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCC
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN

OBEJMUJACEJ CZESC TERENU SZCZUKWIN

TERENY ROLNICZE

TERENY LASOW

TERENY DOLESIEN

TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG LOKALNYCH

TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA INFORMACY.NE:

GRANICE EWIDENCY.JUNE DZIALEK

NUMERY EWIDENCY.JNE DZIALEK

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO
NAPIECIA 220KV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGD
NAPIZCIA 15kV

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WRAZ Z PASEM TECHNOGLOGICZNYM (16m - PO 8m NA STRONE 0D
051l GAZOCIAGU) WG AKTUAL ZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOJEWODZTWA LODZKIEGO

PROJEKTOWANY OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"TUSZYNSKO-DEUTCWSKI® WG AKTUAL IZAC JI PLANU ZAGOSPODAROWANIA WOEWODZTWA LODZKIEGO

KRAG PRZYRODNICZO KULTUROWY AGLOMERAC.I £ODZKIEJ
WG AKTUALIZACJI PLANU ZAGOSPODARCWANIA WOJEWODZTWA LODZKIEGO

GRANICE SOLECTW
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|| II OBSZARY GORNICZE

PRZEZNACZENIE TERENOW:

od 1MN
do 3MN TEREN ZABUDCWY MIESZKANIOWE J JEDNORODZINNEJ

1 TEREN ZABUDOWY UStUGOWE

od 1RM

atiatas TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
OD 1MNr TERENY ZABUDOWY MIESZKANICWEJ JEDNORODZINNEL Z
DO 7MNr DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY ZAGRODOWE.

0D 1PG

DO 23P0 OBSZARY | TERENY GORNICZE

OD 1PE TERENY WYDOBYCIA KRUSZYWA NATURALNEGO W GRANICACH

DO11PE UDOKUMENTOWANYCH | PERSPEKTYWICZNYCH ZEOZ KRUSZYWA
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NAZWY SOLECTW

GRANICE ZtGZ UDOK UMENTOWANYCH

—
NAZWY 2t G2 UDOKUMENTOWANYCH
- *“-“‘

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU =
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROGWANIA POZA GRANICA h

OBSZARU OBJETEGO USTELNIAMI MIEJSCOWEGO PLANU i

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ) !
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TUSZYN

granica opracowania miejscowego planu zagos podarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX11/467/14
Rady Miejskiej w Tuszynie

z dnia 19 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czg$¢ terenu Szczukwina,
Gorek Duzych iGorek Matlych, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda z $rodkow wiasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska
i funduszy unijnych. Realizacja odbywaé¢ si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie =z ustawa
o zamo6wieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe]j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow, ze
srodkow wiasnych Gminnego Zaktadu Wodociagow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisoOw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej wTuszynie

Andrzej Malecki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX11/467/14
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 19 wrze$nia 2014 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2012 poz. 647, zmiany Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r.
poz. 379, 768) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze;

1. W ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢ terenu Szczukwina, Gorek Duzych i Gorek
Matych, wniesiono 9 uwag do planu z czego 4 uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza negatywnie:

1) Uwaga dotyczaca zmiany granic opracowania mpzp, aby potudniowa granica opracowania planu przebiegata
po péinocnej granicy dzialek o nr ewid. 390 i 466, zostata rozpatrzona negatywnie przez Burmistrza.

Uzasadnienie

Uwaga dotyczy dokonania korekty granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przebiegaja przez $rodek dziatek
o nr ewid. 467 1 391. Pan Skoneczny podnosi w uwadze, ze dla terenu kazdej z przedmiotowych dzialek beda
obowigzywaly dwa plany miejscowe inie bgeda jasne warunki zabudowy izagospodarowania dziatek,
wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz obstuge komunikacyjna.

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm)
jest podjecie uchwaty przez rade gminy. Art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wskazuje konieczno$¢ zataczenia do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania, zalacznika graficznego okreslajagcego granice obszaru objetego projektem planu.

Granice opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej cze$¢ terenu Szczukwina, Gorek Duzych i Goérek Matych wyznaczone zostalty w zataczniku
graficznym do uchwaty Nr XXX1/210/12 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 lipca 2011 r.. Dla obszaru
w granicach  okreslonych wuchwale Rady Miejskiej sporzadza si¢ projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana granic w projekcie mpzp w stosunku do uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego jest razacym naruszeniem prawa. Wobec powyzszego uwaga pana Marcina
Skonecznego zostaje nieuwzgledniona.

Zagospodarowanie dziatek bedzie realizowane na podstawie dwoch obowiazujacych planow miejscowych.

2) Uwaga dotyczaca :

1) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNr i 7MNr:

a) dopuszczenie dwoch rownorzednych przeznaczen terenu — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowe zagrodowg z mozliwos$cig zlokalizowanych ustug, np. zwigzanych z rolnictwem,

b) uchylenie zapisu z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustanawiajacego strefg
ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego,

¢) wyjasnienie zakazu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

d) braku odpowiedniej informacji o wyltozeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu. Wskazuje si¢ ze adresaci zmian planu miejscowego nie zostali wlasciwie
poinformowani o wylozeniu miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego oraz o mozliwosci
sktadania uwag.

Uzasadnienie

1) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNr i 7MNr
w zakresie:
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a) dopuszczenia dwoch roéwnorzednych przeznaczen terenu — zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe zagrodowa z mozliwos$cig zlokalizowanych ustug, np. zwigzanych z rolnictwem.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w dostownym brzmieniu okre§lonym przez sktadajacego uwage. Plan
w zapisach dopuszcza mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej oraz dopuszcza
tworzenie nowej, nie dopuszcza natomiast prowadzenia dziatalno$ci uslugowej zwigzanej z rolnictwem
1 nie przewiduje wprowadzenia tej funkcji.

b) wykreslenia z projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisu ustanawiajgcego strefe
ochrony uktadu urbanistyczno — architektonicznego.

Strefy ochrony uktadu architektoniczno — urbanistycznego wyznaczone zostaly w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Przestrzennego gminy Tuszyn, jako obowigzujace
w Gminnej Ewidencji Zabytkow gminy Tuszyn. Jednocze$nie zgodnie z wnioskiem do w/w planu
miejscowego Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi, podpisanym przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (z dnia 18 wrze$nia 2012r. pismo znak: WUOZ-A.5150.98.2012B) nalezy
sankcjonowa¢ wyznaczone strefy przestrzennych uktadéw historycznych, oraz wprowadzi¢ ograniczenia,
zakazy i nakazy zwigzane z ochrong uktadu architektoniczno — urbanistycznego.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie zzapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

¢) wyjasnienia zakazu stosowania na terenie objetym ustaleniami planu miejscowego, przeset z prefabrykatow
betonowych w ogrodzeniach.

Zgodnie zotrzymanym wnioskiem do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Lodzi, podpisanym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (z dnia 18 wrzeénia 2012r. pismo znak: WUOZ-A.5150.98.2012B) ,,nalezy wprowadzi¢ zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych”, zakaz zostat wprowadzony.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapis odnoszacy si¢ do zakazu
realizowania ,,ptotow betonowych” wprowadzony zostat réwniez ze wzgledu na zachowanie wymogow
fadu przestrzennego, architektury iurbanistyki oraz strefy ochrony uktadu architektoniczno —
urbanistycznego.

2) Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej braku odpowiedniej informacji o wylozeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu. Wskazuje si¢ ze adresaci zmian planu miejscowego
nie zostali wlasciwie poinformowani o wytozeniu miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego oraz
o mozliwosci sktadania uwag.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w nawigzaniu do art. 17 pkt. 1) ,, Burmistrz oglasza w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze
w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu planu do publicznego wglgdu.”
Obwieszczenia oraz ogloszenia zostaly opublikowane na stronie
internetowej http://www.tuszyn.info.pl/index.php , zamieszczone w prasie lokalnej oraz wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miasta w Tuszynie. W zwigzku z powyzszym wytyczne zawarte w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie powiadomienia zainteresowanych o wylozeniu planu
miejscowego do publicznego wgladu oraz o mozliwos$ci sktadania uwag do planu oraz uwag i wnioskdw do
prognozy, zostaly zastosowane.

2. W ustawowym terminie po ponownym wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu Szczukwina, Gorek Duzych
i Gorek Matych, wniesiono 2 uwagi do planu z czego 1 uwaga oraz cze§¢ 2 uwagi zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza negatywnie:

1) Uwaga dotyczaca przeznaczenia dzialek onr ewid. 4871488 488 pod budowe skladowiska odpadow
niebezpiecznych (azbestowych). Obecnie na terenie dzialek prowadzona jest dziatalno$¢ wydobywcza.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Potwierdzone to zostaje, zgodnie z art. 20 w/w ustawy decyzja
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Rady Miejskiej, w momencie uchwalania planu miejscowego, musi by¢ stwierdzone, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn, dla przedmiotowych dzialek onr ewid. 4871488 wskazane zostalo przeznaczenie PG — tereny
i obszary posiadajgce koncesje na eksploatacje kopaliny, przeznaczone do rekultywacji po zakonczeniu
wydobycia. Dla tych terenow wskazano w Studium... przeznaczenie: tereny powierzchniowej eksploatacji zioz,
posiadajgce koncesje na wydobycie kopaliny. Po zakonczeniu eksploatacji — rekultywacja terenu wedfug
koncesji i przepisow odrebnych.

Zgodnie z obowigzujagcym ustawodawstwem oraz obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, nie jest mozliwe w obecnie opracowywanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczenie terenu przeznaczonego na skladowisko odpadow
niebezpiecznych.

Inwestycja polegajaca na budowie sktadowiska odpadow niebezpiecznych wigze si¢ z mozliwym
negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko. Przy takiej inwestycji wskazane jest, aby przeprowadzi¢
konsultacje spoteczne przed rozpoczeciem procedury opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNr i 7MNr zainteresowani wnioskowali o zmiany
w zapisach dotyczacych mozliwosci lokalizowania obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej w odrgbnym budynku, a nie w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego; wprowadzenia
mozliwosci lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Uzasadnienie

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6MNr i 7MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyznaczone zostaly w oparciu o istniejaca zabudoweg oraz zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zostal wprowadzony celem
ochrony istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przed inwestycjami, ktore moglyby
spowodowac pogorszenie si¢ warunkoéw zycia mieszkancow i stanu srodowiska. Jednoczesnie wskazane zostato
odstepstwo — mozliwos$¢ realizacji obiektow, gdzie mozliwa jest hodowla i chow zwierzat. Nalezy podkreslié,
ze plan miejscowy opracowywany jest na terenach rolniczych, gdzie obiekty oddziatywujace na $rodowisko
w postaci hodowli ichowu zwierzat istnieja, stanowia jednocze$nie uzupelienie zabudowy zagrodowej
i terenéw rolniczych.

3. Rada Miejska w Tuszynie przychyla si¢ do decyzji Burmistrza i tez rozpatruje uwage negatywnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej wTuszynie

Andrzej Malecki
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