UCHWALA NR LVIII/452/14
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
uchwalonego uchwala nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 235 poz. 2096) obejmu jacej srodmieScie Tuszyna w obrebie Al Jana Pawla I, ulic:
Tysigclecia, Piaskowej, Noworzgowskiej, Brzezinskiej, Tylnej i rzeki Wolboérki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012 1. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446) oraz w zwiazku z uchwata Nr XVII/148/11 Rady Miejskiej w Tuszynie
zdnia 28 grudnia 2011r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tuszyn uchwalonego uchwala nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
18 czerwea 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 235 poz. 2096) obejmujacej $rodmiescie Tuszyna w obrebie Al
Jana Pawla II, ulic: Tysiaclecia, Piaskowej, Noworzgowskiej, Brzezinskiej, Tylnej i rzeki Wolbdrki, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Tuszyn — Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyn uchwalonego uchwata nr XVIII/I 15/04 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 18 czerwca 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 235 poz. 2096) obejmujacej §rodmiescia Tuszyna w obrgbie Al. Jana Pawta 11, ulic:
Tysiaclecia, Piaskowej, Noworzgowskiej, Brzezinskiej, Tylnej i rzeki Wolbérki, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym Zatacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Tuszyn;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu — stanowigcym Zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym Zalacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym Zalacznik nr 1 do uchwaly
bedacym integralng czgscia planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania, z poszanowaniem walorow
przyrodniczych i krajobrazowych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zapewnienie poprawy warunk6w zagospodarowania terenu.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dzialke budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nieoznaczonym ~— nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi drogg wewngtrzng, niezbedng dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenu;

3) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnig¢ $ciany budynku stanowiaca minimum 80%
dlugosci catkowitej rzutu poziomego Sciany budynku, za wyjatkiem nieruchomosci o szerokosci 10 m lub
mniej niz 10 m, dla ktérych minimum wynosi 55% dlugosci catkowitej rzutu poziomego $ciany budynku;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
minimalna odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek z dopuszczeniem wysunigcia
przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,20 m: schodow zewnetrznych, balkonow, tarasow, wykuszy, windy
dla oséb niepetnosprawnych, podjazdow dla wozkéw itp. przy czym nie dotyczy to obiektow malej
architektury;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ wyznaczajaca
odlegloé¢ od linii rozgraniczajacej, zgodnie z ktéra nalezy sytuowaé lico budynku;

6) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia zawarte
sa w niniejszej uchwale;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi, inne niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze ostateczne decyzje administracyjne;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory —w wyniku
realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, i ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

9) reklamie — nalezy przez to rozumieé forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjno-reklamowy;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy integralna czg$¢ jego ustalen, okreslony w §1 ust 1 pkt 1 uchwaly;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong w planie jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie;

13) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (z pozniejszymi zmianami);

14) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
Jub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej —
nie wigcej niz 40% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;

15) wydarzeniu o charakterze krotkotrwatym — nalezy przez to rozumieé wydarzenie zwigzane z dzialalnoscia
gminy, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych itp. badz wydarzenie sportowe, kulturalne,
kulturowe, religijne lub gospodarcze trwajace nie dhuzej niz 14 dni;

16) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe frontowa, usytuowang przynajmniej jedna Sciang
w granicy zsgsiadem; dopuszcza si¢ zabudowg z bramg przejazdowg, sytuowang w obydwu granicach
z sgsiadami.

§ 5. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) sposoby zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w ustawie.

§ 6. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowiazujgce linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-architektonicznego;
5) obszary przestrzeni publicznych;
6) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter informacyjny.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia okredlajace podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow:

1) MS — tereny zabudowy o charakterze $rodmiejskim;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UMN — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;
5) UP — teren zabudowy ushugowo-produkcyjnej;
6) ZP — teren zieleni urzadzonej;
7) RL — tereny lak;
8) KP — tereny komunikacji pieszo-kolowej (plac);
9) KD — tereny drog publicznych, w tym:
a) KDZ — drog klasy zbiorczej;
b) KDL — drog klasy lokalnej;
10) KDD — drog klasy dojazdowej;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw na calym obszarze objetym
planem

§ 8. Dla calego obszaru objgtego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) realizacjg¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) dla obiektéw budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszczenie biezacej konserwacji, remontu i przebudowy, bez prawa
do rozbudowy i nadbudowy,

¢) w terenach zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej — mozliwos¢ lokalizowania przed wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy obiektow obstugi wjazdow (takich jak obiekty dozoru itp.) o wysokosci
nieprzekraczajacej 5 m i facznej powierzchni zabudowy na danej dziatce nieprzekraczajgcej 20 m2,

d) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych w pasie pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenu,

e) mozliwo$é wyznaczenia nowych drég wewngtrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych przy uwzglednieniu
ustalen § 25 uchwaty,

f) w terenach oznaczonych symbolami MS i MN — dopuszczenie lokalizacji nowych i zachowanie istniejacych
budynkéw w granicach lub przy granicy dzialek,

g) w terenach oznaczonych symbolami MS i MN - zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
w granicach lub przy granicy dziatek, z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
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h) w terenach oznaczonych symbolem MS — zabudowa zwarta badz wolnostojgca,

i) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow budowlanych (nie dotyczy obiektow zwiazanych
z prowadzeniem prac budowlanych),

j)dla dziatek niezainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do  drogi publicznej —
zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep,

k) dla dziatek zainwestowanych nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drogi publicznej — zachowanie
istniejacego dojazdu;

2) w zakresie zasad ksztaltowania nowe;j zabudowy:

a) realizacjg zewngtrznych czgsci budynkéw zzakazem uzycia materialow ztworzyw sztucznych typu
,siding”, okladzin z tzw. ,,sthuczki szklanej” i podobnych,

b) realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych o formach architektonicznych, wykonczeniu
elewacii i kolorystyce nawiazujacych do budynku podstawowego;

3) w zakresie realizacji ogrodzen na granicy z terenami ogolnodostgpnymi:

a) realizacj¢ ogrodzen przynajmniej w 2/3 wysokosci azurowych,

b) zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1.8 m,

¢) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu plytowego;
4) w zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:

a) zakaz lokalizowania reklam mogacych zmniejszy¢ standard funkcjonowania terenéw i obiektow (takich jak
reklamy przystaniajace otwory okienne, reklamy emitujgce pulsujace $wiatlo i in.);

b) mozliwo$¢ umieszczania reklam na elewacjach budynkow oraz wolnostojacych, zwiazanych z dzialalnoscia
prowadzona na danej dzialce budowlanej,

¢) w terenach oznaczonych symbolami MS i MN — powierzchnia kazdej z reklam nie wigksza niz 3 m2, przy
czym lacznie ich powierzchnia na danej dzialce budowlanej nie wigksza niz 6 m2,

d) w terenach oznaczonych symbolami 1.ZP, 1,KP, 2.KP — wskazanych w § 9 uchwaly jako tereny przestrzeni
publicznej, obowiazuja ustalenia lit a, zmozliwoscig lokalizowania reklam zwiazanych bezposrednio
z prowadzong w terenie dziatalnoscia, o powierzchni danej reklamy nieprzekraczajacej 4 m2;

5) realizacj¢ zabudowy w oparciu 0 wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone w Rozdziale 8 za wyjatkiem
obiektow, ktore nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na budowg, wedlug przepiséw odrgbnych;

6) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenow ustala sie, ze wszystkie tereny moga
byé¢ zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem;

7) w zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej,

b) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy — uwzglednienie wymogdéw obrony cywilnej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

8) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej, przed wydaniem pozwolenia na budowg, ustala sie
konieczno$é zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktorych zalicza sig tereny 1.ZP, 1.KP, 2.KP oraz
tereny drog publicznych, ustala sig:

1) zharmonizowanie w zakresie kolorystyki iuzytych materialow (w szczegblnosci uzytych do budowy
nawierzchni, chodnikow, placow), powtarzalnych elementéw zagospodarowania, elementow matlej
architektury, itd.;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terenéw osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) o$wietlenie terenow:
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} 4) w zakresie zasad lokalizacji reklam — uwzglednienie ustalen § 8 pkt.4 uchwaty.

Rozdzial 3.
Warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegdlowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiagzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) mozliwosé przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci — z zachowaniem regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych. przy zachowaniu parametréw nowo powstatych dzialek jak dla dziatek budowlanych
powstatych w wyniku podziatéw, na warunkach o ktérych mowa w niniejszym Rozdziale oraz Rozdziale
8 uchwaly zawierajacym ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu do drogi
publicznej, W rozumieniu przepisow odr¢bnych oraz mozliwosé obshugi infrastrukturg techniczng na warunkach
okreslonych niniejszym planem.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ dokonywania odstgpstw od ustalonych w Rozdziale 8 uchwaly minimalnych
parametrow nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie
dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Dla dokonywania podzialow na nowe dzialki budowlane ustala si¢ przebieg linii podziatu siegajacych linii
rozgraniczajacych drog — taki sam jak istniejace granice dzialki, ktéra podlega podziatowi lub do nich prostopadty
z mozliwoscig odchylenia do 20°, z uwagi na istniejgce uwarunkowania.

4. Ustalenia niniejszego rozdziatlu oraz ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow w zakresie
parametrow nowych dziatek budowlanych, nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, podziatléw dokonywanych w celu regulacji
stanu prawnego i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych, dokonywanych na podstawie przepisow
odregbnych.

5. Mozliwos¢ wydzielania dzialek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, z obowigzkiem
posiadania przez nie dostgpu do drogi publiczne]j — bezposredniego lub za posrednictwem drogi wewnetrznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego

§ 12. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla calego obszaru objetego
planem ustala sig:

1) zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej lub terenu, jak
okreélono w Rozdziale 8 uchwaty;

2) zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w zakresie
infrastruktury technicznej i drog publicznych;

3) dla ochrony czystosci powietrza, gleby, wod powierzchniowych, wod podziemnych:

a) zakaz wprowadzania éciekéw do wod powierzchniowych ido gruntu, a takze tworzenia i utrzymywania
otwartych kanaléw $ciekowych,

b) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, a takze prowadzenia dziatalnoéci ustugowej, mogacej powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych  stezef emitowanych zanieczyszczen poza granice dziatek,
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) jako tereny, dla ktérych nalezy zachowac okre§lony w przepisach odrgbnych dopuszczalny poziom halasu
w srodowisku:

a) tereny oznaczone od 1.MS$ do 18.MS oraz od 1.MN do 6.MN — jako tereny przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowa,

b) tereny oznaczone 1.UMN i 2.UMN — jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) tereny oznaczone 1.U, 2.U, od 4.U do 6.U — jako tereny przeznaczone pod zabudowg uslugowa oraz
ustugowo-produkeyjna, z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa,
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d) teren oznaczony 3.U — jako teren zwigzany ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy:

5)w zakresie ochrony zieleni - zachowanie iochrong istniejacej zieleni, przy stosowaniu zabiegow
pielggnacyjnych; prace rekompozycyjne zieleni w obszarach przestrzeni publicznej W porozumieniu  ze
stuzbami konserwatorskimi;

6) obszar objety planem wskazywany jest docelowo do utworzenia parku kulturowego ,.Sladami Reymonta” wg.
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, débr kultury wspolczesnej

§ 13. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty iobszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw
pokazane na rysunku planu:

1) historyczny uklad przestrzenny Tuszyna;
2) obiekty mieszkalne:
a) ulica Brzezinska
- nr 4-6, dom, drewniany, lata 20. XX w.,
- nr 12, dom, drewniany, 2 potl. XIX w.,
- nr 18, dom, ceglany, ok. 1915r.,
b) ulica Chmielna
- nr 6, dom, ceglany, pocz. XX w.,
- nr 8, dom, ceglany, XVIII/XIX w.,
¢) ulica Lowicka
- nr 11, dom, drewniany, pocz. XX w.,
- nr 12, dom, ceglany, ok. 1922r.,
d) ulica Lodzka
- nr 12, dom, ceglany, ok. 1880r.,
e) ulica Rzgowska
- nr 10, dom, drewniany, lata 20. XX w.,
- nr 24, dom, ceglany, ok. 1909r.,
f) ulica Tylna
- nr 18, dom, ceglany, pocz. XX w.,
- nr 46, dom, drewniano-murowany, pocz. XX w.,
g) ulica Zwierzynskiego
- nr 2/4, dom, drewniano-murowany, ok. 1890r.,
- nr 12, dom, ceglany, ok. 1910r.,
- nr 14, dom, ceglany, ok. 1870r.,
h) ulica Zeromskiego
- nr 8, dom, drewniany, lata 20. XX w.,
- nr 12, dom, ceglany, lata 20. XX w.;
3) zesp6l Koéciota Parafialnego p.w. Sw. Witalisa:
a) ulica Lowicka

- nr 1, kosciol, ceglany, wzniesiony w latach 1860-1862, odbudowany i rozbudowany w latach 1927-1930,

_
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- nr 2, plebania, ceglany, 1916r.,
- nr 2, dom parafialny, ceglany, ok. 1916r;
4) obiekty uzytecznosci publicznej:
a) ulica Piotrkowska
- nr 2/4. ratusz, obecnie Urzad Miasta i Gminy Tuszyn, ceglany, lata 20. XX w.,
b) ulica Zrédlana
- nr 4, d. laznia miejska, ceglany, 1926r.,
¢) plac Reymonta
-nr 1, ,,dom czynszowy™, ceglany, ok. 1884r;
5) obiekty i zespoly przemystowe:
a) ulica Zeromskiego
-nr 16, d. mlyn, ceglany (nadbudéwka — drewniana), ok. 1890r., przebudowany w 1930r.;
b) ulica Parkowa
- nr 7, zespo! browaru:
- warzelnia piwa, murowany, ok. 1830r., przebudowa
- lodownia, murowana, ok. 1830r., przebudowa,
- magazyn, murowana, ok. 1830r., przebudowa,
- stajnia, murowana, ok. 1830r., przebudowa.

2. Wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistyczno-architektonicznego, pokazana na
rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

1) zachowanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw — ochronie podlegajg m.in. skala obiektu, detal
architektoniczny elewacji, historyczny podzial okien, podzialy elewacji, proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych, forma dachow, material wykonczeniowy: elewaciji, pokrycia dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, itd. Inwestycje obejmujagce  w/w obiekty moga byé prowadzone zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi wydanymi na etapie prac projektowych. Ewentualna koniecznosé rozbiorki obiektu ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow (uzasadniona wzglgdami technicznymi) wymaga okre$lenia mozliwosci i zasad
wylaczenia z tej ewidencji;

2) zmiany w otoczeniu i sasiedztwie zabytkow, przebudowa istniejacych i budowa nowych obiektow, ktorych
charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytkéw (np. ekspozycje), nie moga pogorszy¢ stanu zachowania
zabytku ani naruszy¢ jego wartosci;

3) zharmonizowanie nowej zabudowy w ukladzie, gabarytach i proporcjach, kompozycji elewacji z istniejacymi
elementami zabudowy historyczne;j.

3. W zakresie ochrony débr kultury wspélczesnej — nie okresla sie z uwagi na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 14. W zakresie ochrony archeologicznej ustala si¢:

1) teren objety planem polozony jest w strefie ochrony archeologicznej ze wzgledu na istnienie stanowisk
archiwalnych: AZP 70 — 52/1 Tuszyn, stan. 1, cmentarzysko wezesnoéredniowieczne; AZP 70 — 52/2 Tuszyn,
stan. 2, skarb z XVIII w.;

2) na terenie objetym planem wystepuja fragmenty strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych
(usytuowanych poza obszarem objetym planem): AZP 70- 52/46 Tuszyn, punkt osadniczy,
éredniowiecze/nowozytnosé, AZP 70— 52/47 Tuszyn, §lad  osadnictwa pradziejowego, osada
poznosredniowieczna;

3) w strefie ochrony archeologicznej — obowiazek prowadzenia badan archeologicznych przed przystapieniem do
prac ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4)w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym — postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi; w przypadku znalezienia nowego zabytku
archeologicznego nalezy wiaczy¢ go do gminnej ewidencji zabytkéw wediug regulacji zawartych w przepisach
odrebnych;

5) inwestycje liniowe, wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wodeg ustala sig:

1) budowg nowych oraz wykorzystanie istniejacych przylaczy wodociggowych z mozliwoscia wymiany, remontu
i rozbudowy, z dostosowaniem ich parametrow do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania
i wykorzystania terenu, a na ich bazie mozliwos¢ jej rozbudowy w miarg potrzeb;

2) zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych poprzez udostgpnienie hydrantow
naziemnych.

§ 16. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) budowg nowych oraz wykorzystanie istniejacych przyltaczy z mozliwoscia wymiany, remontu i rozbudowy,
7 dostosowaniem parametrow do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu,
a na ich bazie mozliwos¢ jej rozbudowy w miarg potrzeb;

2) koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki $ciekowej pod katem rozdziatu kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 17. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) budowg nowych oraz wykorzystanie istniejacych przylaczy z mozliwoscia wymiany, remontu i rozbudowy,
z dostosowaniem parametréw do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu,
ana ich bazie mozliwo$é rozbudowy instalacji w miar¢ potrzeb - na warunkach okre$lonych przez przepisy
odrgbne;

2) obowiazek zagospodarowania wod deszczowych na terenie dziatki lub retencjonowania jej przed
odprowadzeniem do kanalizacj deszczowej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) koniecznos¢ oczyszezania Sciekow opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz wyprowadzania wod opadowych zterenéw dziatek budowlanych na teren innych dzialek, poprzez
rynsztoki odprowadzajace wody opadowe z rynien lub zmiang uksztatltowania terenu.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane;

2) gromadzenie odpadow w sposob wynikajacy ze specyfiki funkcjonowania obiektow z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) selektywna zbiorke odpadow z zachowaniem aktualnie obowiazujacych przepisow odrgbnych.
§ 19. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie zsieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia z mozliwoscig
rozbudowy sieci istniejgcej;

2) prowadzenie linii $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w ciggach drogowych poza pasami
jezdni;

3) pas ochronny napowietrznej linii 15 kV o szerokosci 15m, tj. po 7,5 od osi linii, dopuszcza si¢ zmiang
szerokosci pasa w indywidualnych przypadkach, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) lokalizacj¢ stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych dziatkach
o wymiarach 6 m x 5 m dla stacji wnetrzowych oraz 3 m x 2 m dla stacji stupowych, z bezposrednim dostgpem
do drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej.

§ 20. W zakresie zasilania w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejacej sieci $redniego i niskiego cisnienia;
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2) podtaczenie do istniejacej sieci gazowej, z mozliwoscia wymiany, remontu i rozbudowy z dostosowaniem
parametréw do potrzeb wynikajacych ze sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenu;

3) lokalizacjg szafek gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie mozliwo$¢ ogrzewania budynkow:
1) z lokalnych kottowni;
2) z lokalnych alternatywnych 7rédel ciepla w postaci:

a) paliwa zapewniajacego wysoki stopien czystosci emisji spalin (gaz ziemny przewodowy, gaz plynny, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna i inne),

b) paliwa ze zrodet odnawialnych (kolektory stoneczne, biomasa, energia geotermalna oraz geotermiczna
i inne).

§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowanej;
2) mozliwos¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drog;

3) obstugg abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkafcow w sytuacjach
szczegOlnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23. 1. Obsluga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ za posrednictwem drog:
1) klasy zbiorczej oznaczonej 1.KDZ;
2) klasy lokalnej oznaczonych od 1.KDL do 8.KDL;
3) klasy dojazdowej oznaczonych od 1.KDD do 16.KDD;
4) wewnetrznych istniejacych oznaczonych od 1.KDW do 3.KDW;
5) dojazd6w istniejacych nieoznaczonych na rysunku planu, z mozliwoscia realizacji nowych.

2. Dla terenu drogi publicznej oznaczonej KD (pas 0 szerokosci od 1,5 do 2,5 m wraz z placem do zawracania)
stanowiacej fragment drogi krajowej Nr 1, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, ustala si¢ zagospodarowanie
tacznie zczgscig terenu zlokalizowanego poza obszarem objetym planem (jak pokazano na rysunku planu),
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 24. 1. Dla drog oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp oznaczenie odcinka drogi | nazwa ulicy lub odcinka / szeroko$¢ w liniach informacje
(wg rysunku planu) zarzadca rozgraniczajacych (wg rysunku dodatkowe
planu)

DROGA KLASY ZBIORCZEJ

1) 1.KDZ Tysigclecia / gmina 20 m, wtym 12-13 m w granicach | - przebieg w sladzie
obszaru objgtego planem drogi istniejacej

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

DROGI KLASY LOKALNEJ

2) 1.KDL Rzgowska / powiat od 145 mdo 18,5m - przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

3) 2.KDL Noworzgowska / powiat 11,5m - przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

4) 3.KDL Noworzgowska / gmina 13m - przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

5) 4. KDL Brzezinska / powiat od 15mdo 17 m - przebieg w Sladzie

L
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drogi istniejace)

6)

5.KDL

Zeromskiego / powiat

od145mdo 15m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

7)

6.KDL

Piotrkowska / powiat

od15.,5mdo 17m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejgcej

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

8)

W1. Jagielly / powiat

od15,5mdo 17,5m

- przebieg w Sladzie
drogi istniejgce]

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

9)

8.KDL

Lodzka / gmina

od 15,5mdo 16,5m

- przebieg w sladzie
drogi istniejace)

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

DROGI KLASY DOJAZDOWEJ

10)

1.KDD

Tylna / gmina

od 10,5 mdo 12 m

- przebieg w sladzie
drogi istniejace)

1)

2.KDD

Polna / gmina

od 8,5 mdo 10,5m

- przebieg w sladzie
drogi istniejacej

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

12)

3.KDD

Lodzka / gmina

10m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejace]

13)

4.KDD

Tysiaclecia / gmina

od10mdo 15m

- przebieg w §ladzie
drogi istniejace]

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

14)

5.KDD

Lowicka / powiat

od17mdo 19m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejgce)

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

15)

6.KDD

Chmielna / skarb panstwa
bez tytulu prawnego

od11,5mdo 19m

- przebieg w sladzie
drogi istniejacej

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

16)

7.KDD

Parkowa / gmina

16 m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

17)

8.KDD

Parkowa / gmina

18 m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

18)

9.KDD

Parkowa / gmina

od1l mdo13m

- przebieg w sladzie
drogi istniejacej

19)

10.KDD

Projektowana / gmina

10m

- przebieg w §ladzie
drogi istniejace)

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

- zakonczona placem
do zawracania
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20)

11.KDD

Zwierzynskiego / powiat

15,5m

- przebieg w Sladzie
drogi istnicjace]

21)

12.KDD

Zwierzynskiego / powiat

145 m

- przebieg w $ladzie
drogi istniejacej

22)

13.KDD

Zrédlana / gmina

od12,5mdo 19m

- przebieg w Sladzie
drogi istniejacej

- migjscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

23)

14 KDD

Strazacka / skarb panstwa
bez tytulu prawnego

od 10,5mdo 13 m

- przebieg w sladzie
drogi istniejacej

24)

15.KDD

Ogrodowa / skarb pafstwa
bez tytulu prawnego

10m

- przebieg w sladzie
drogi istniejace)

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

- zakonczona placem
do zawracania

25)

16.KDD

Blokowa / gmina

0d9,5mdo 10 m

- przebieg w sladzie
drogi istniejacej

- miejscowe
poszerzenia

w rejonie
skrzyzowan

DROGI KLASY WEWNETRZNE]

26)

1.KDW

Bez nazwy

25m

- przebieg w sladzie
drogi istniejace]

27)

2.KDW

Bez nazwy

3m

- przebieg w sladzie
drogi istniejace]

28)

3.KDW

Bez nazwy

od5,5mdo6m

- przebieg w Sladzie
drogi istniejacej
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2. W ramach zagospodarowania terendw drég publicznych wymienionych w ust 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie 7z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji drog
publicznych;

2) z uwagi na wskazanie terenow drog jako terenow przestrzeni publicznej — uwzglednienie ustalen § 9 uchwaly;
3) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie;
4) mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych:

5) mozliwos$¢ lokalizowania punktow obstugi podréznych w formie wiat przy przystankach komunikacji
publicznej w tym wiat z kioskami o powierzchni kazdego z nich nie wickszej niz 8,0 m2 (w ilosci nie wigkszej
niz 1 kiosk na kazdym przystanku);

6) mozliwos¢ lokalizowania obiektow malej architektury;

7) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury.
§ 25. Ustala si¢ mozliwosé tworzenia drég wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wynoszacg co najmniej:
a) 5 m dla obstugi do 4 dziatek wiacznie,
b) 6 m dla obstugi powyzej 4 dzialek;

2) realizacj¢ drog jako wlaczonych do istniejgcego uktadu drég publicznych a w przypadku, gdy zuwagi na
istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie W formie ciagéw komunikacyjnych stanowigcych dojazdy do przylegtych nieruchomosci;

e
Stro(iall \

4) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury;




5) mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury.

§ 26. 1. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym postojowych, jak i garazowych) na terenach
nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace ilosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej | miejsce na kazde mieszkanie;
3) dla terenéw ustug — co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej obiektu;

4) dla terenéw ustug gastronomicznych — co najmniej 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

5) dla terenéw ustug handlowych — od 3 do 15 miejsc na 100 m2 powierzchni sprzedazy;

6) dla terendw ustugowo-produkeyjnych — co najmniej 1 miejsce na 5 pracownikow;

7) dla terenéw ustug sportowych —co najmniej 10 miejsc na 100 uzytkownikow.

2. Dla obszaru w rejonie terenow od 1.MS do 18.MS ustala si¢ mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb parkingowych
w liniach rozgraniczajacych innych teren6w, bezposrednio przylegajacych do danego terenu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szezegolowe dotyczace poszczegdlnych terendow

§ 27. Dla teren6w oznaczonych od 1.MS do 18.MS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy o charakterze $rédmiejskim:
a) jako przeznaczenie podstawowe — réwnowaznie:
- tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- tereny zabudowy ustugowej,
b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
 dla terenow od 1.M$ do 8.M$, 12.MS, 14.MS, od 16.M$ do 18.MS: minimalny 0,2, maksymalny 1.7,
- dla terenoéw od 9.MS do 1 1.MS, 13.MS, 15.MS: minimalny 0,2, maksymalny 2,2,

d) zapewnienie obstugi infrastruktura techniczna i komunikacja z drog publicznych przylegtych do terenu —na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) zapewnienie w granicach kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 26 uchwaly;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i ustugowa: nieprzekraczajaca 12 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

V]
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¢) poziom parterow budynkéw mieszkaniowych i ustugowych na wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.t.
istniejgcego;
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu — dla terenéw i czesci terenéw znajdujacych sig
w strefie ochrony ukfadu urbanistyczno-architektonicznego, zachowanie ustalen § 13 uchwaly;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwoéé dokonywania podzialéw na nowe dzialki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 3 uchwaly oraz parametrow:
a) szerokosé frontu wynoszgca co najmniej 16 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 600 m2.
§ 28. Dla terenow oznaczonych od 1.MN do 6.MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i blizniaczej,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa, garaze i budynki gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,2, maksymalny 1,0,
d) zapewnienie obstugi infrastruktura techniczng i komunikacja z drog publicznych przyleglych do terenu —na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,
e) zapewnienie w granicach kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 26 uchwaly;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:
a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa mieszkaniowa i usfugowa: nieprzekraczajgca 12 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 40°,
- dla zabudowy garazowej i gospodarczej dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,
c) poziom parteréw budynkéw mieszkaniowych i ustugowych na wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.t
istniejacego;
4) w zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu — dla teren6w i czesci terenéw znajdujacych sig
w strefie ochrony ukladu urbanistyczno-architektonicznego, zachowanie ustalen § 13 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$é dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 3 uchwaly oraz parametrow:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy w formie zabudowy wolnostojacej:
- szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 18 m (nie dotyczy dziatek wokol placow do zawracania),
- powierzchnia wynoszgca co najmniej 600 m2,

b) dla dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy w formie zabudowy blizniaczej:

_ szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 12 m (nie dotyczy dzialek wokot placow do zawracania),

rona 13
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- powierzchnia wynoszaca co najmniej 500 m2.
§ 29. Dla teren6w oznaczonych 1.UMN i 2.UMN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — rownowaznie:
- tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,
b) jako przeznaczenie uzupelniajace — garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,3, maksymalny 1.2,

d) zapewnienie obstugi infrastruktura techniczng i komunikacja z drég publicznych przylegtych do terenu — na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zapewnienie w granicach kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 26 uchwaly;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa uslugowa i mieszkaniowa: nieprzekraczajaca 12 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajgca 5 m,

b) dachy:

- dla zabudowy ushugowej i mieszkaniowej, dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 15° do 40°,

- dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

¢) poziom parteréw budynkéw ustugowych i mieszkaniowych na wysoko$ci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.L.
istniejgcego;
4) w zakresie zasad podzialu nieruchomosci — mozliwoéé dokonywania podzialéw na nowe dzialki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 3 uchwaly oraz parametrow:

a) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy w formie zabudowy wolnostojacej:
- szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 20 m,
- powierzchnia wynoszgca co najmniej 800 m2,

b) dla dziatek przeznaczonych pod realizacje zabudowy w formie zabudowy blizniaczej:
. szeroko$é frontu wynoszaca co najmniej 14 m,
- powierzchnia wynoszaca co najmniej 600 m2.

§ 30. Dla terenu 0znaczonego 1.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa o funkcji ustug kultu religijnego,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — mieszkalnictwo zbiorowe, ustugi nieucigzliwe, garaze i budynki
gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —40% powierzchni dzialki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dzialki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0,3, maksymalny 1,0,
d) zachowanie istniejacej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejgcej:
a) maksymalna wysokos¢:
- obiekt kosciota — zachowanie istniejacej wysokosci,
- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa: nieprzekraczajaca 12 m,

- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajgca 5 m,

b) dachy:

- dla zabudowy ustugowej i mies
potaci od 15° do 40°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej dachy o kacie nachyl
¢) poziom parterow budynkéw ustugowych i mieszkaniowych na wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.t.
istniejacego;
4) w zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terenu:
a) dla terenow i czgsci terenow znajdujacych si¢ w strefie ochrony ukladu urbanistyczno-ar
zachowanie ustalen § 13 uchwaly, y

b) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej przeslaniajacej elewacje kosciola;
mozliwoéé dokonywania podzialdw na nowe dzialki budowlane,

zkaniowej, dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia

enia polaci do 30°,

chitektonicznego,

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci —
przy zachowaniu ustalein Rozdziatu 3 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 30 m,
b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 900 m2.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych 2.U, 4.U, 5.U i 6.U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i administracyjno-biurowej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — funkcja mieszkaniowa, garaze i budynki gospodarcze,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywno
e istniejacej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu

$ci zabudowy dzialki budowlanej: minimalny 0,3, maksymalny 1,0,

d) zachowani

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy,
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa: nieprzekraczajaca 12 m,

- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajgca 5 m,

b) dachy:
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- dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, dachy jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 15° do 40°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

¢) poziom parter6w budynkéw ustugowych i mieszkaniowych na wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.t.
istniejacego;

4) w zakresie szczegblnych zasad zagospodarowania terenu — dla terenéw i czesci terendow znajdujacych sig
w strefie ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego, zachowanie ustalen § 13 uchwaty;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwosé dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalei Rozdziatu 3 uchwaty oraz parametrow:

a) dla terenu 2.U:
- szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 20 m,
- powierzchnia wynoszaca co najmniej 1000 m2,
b) dla terenu 4.U:
- szeroko$¢ frontu wynoszaca co najmniej 30 m,
- powierzchnia wynoszaca co najmniej 1500 m2,
¢) dla terenu 5.U:
- szeroko$¢ frontu wynoszgca co najmniej 40 m,
- powierzchnia wynoszgca co najmniej 2000 m2,
d) dla terenu 6.U:
- szerokosé frontu wynoszaca co najmniej 20 m,
- powierzchnia wynoszaca co najmniej 1800 m2.
§ 32. Dla terenu 0znaczonego 3.U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustugowe, oswiaty, szkolnictwa, kultury, sportu,
b) jako przeznaczenie uzupelniajace — funkcja mieszkaniowa, garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: minimalny 0.3, maksymalny 1,2,
d) zachowanie istniejacej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, a takze odbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokos¢:
- zabudowa ustugowa i mieszkaniowa: nieprzekraczajgca 15 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy — ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosei — mozliwosé dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 3 uchwaly oraz parametrow:

a) szerokos¢ frontu wynoszaca co najmniej 30 m,

b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m2.

Y
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§ 33. Dla terenu 0znaczonego 1.UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-produkcyjna,
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — garaze i budynki gospodarcze,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80% powierzehni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej: minimalny 0,2, maksymalny 1,0,
d) zachowanie istniejacej obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e) zapewnienie W granicach kazdej z nowych inwestycji miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z ustalen
§ 26 uchwaty;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, atakze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej:

a) maksymalna wysokosc:
- zabudowa ustugowo-produkcyjna: nieprzekraczajaca 12 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza: nieprzekraczajgca 5 m,
b) dachy:

-dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej, dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub/i wielospadowe, o kacie
nachylenia polaci do 40°,

- dla zabudowy garazowej i gospodarczej dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

c) poziom parterow budynkow ushugowo-produkeyjnych na wysokosci nie wigkszej niz 0,8 m n.p.t
istniejacego;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwosé dokonywania podziatéw na nowe dzialki budowlane,
przy zachowaniu ustalen Rozdziatu 3 uchwaly oraz parametrow:

a) szeroko$¢ frontu wynoszaca co najmniej 20 m,

b) powierzchnia wynoszaca co najmniej 2000 m2.

§ 34. Dla terenu 0znaczonego 1.ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe —teren zieleni urzadzonej — park,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty matej architektury, plac zabaw,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, zieleni;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej,

¢) zakaz realizacji ogrodzen;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — mozliwos$¢ zachowania istniejacych obiektéw budowlanych, bez
prawa ich odbudowy, rozbudowy i przebudowy;

4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
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b) mozliwos¢ dostosowania przestrzeni parku do organizacji wydarzen o charakterze krotkotrwatym
7 realizacja tymczasowej zabudowy do obstugi imprez;

5) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych , przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 3 uchwaty.

§ 35. Dla terenow oznaczonych 1.KP i 2.KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszo-kotowej (plac),
b) jako przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury,
¢) mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu,
b) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zagospodarowanie terenu jako placu przeznaczonego do ruchu pieszego, zzachowaniem istniejacych
dojazdéw do posesji,

d) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w ilosci nieprzekraczajacej 20;
3) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) mozliwo$é umieszczania sezonowych ogrédkow gastronomicznych,

b) mozliwos¢ dostosowania przestrzeni parku do organizacji wydarzen o charakterze krotkotrwatym
z realizacja tymczasowej zabudowy do obstugi imprez;

4) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 3 uchwaty.

§ 36. Dla terenow oznaczonych 1.RL i 2.RL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren lak i pastwisk,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty matej architektury,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej,

b) zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych zbiornikow, oczek wodnych,
¢) zakaz umieszczania reklam;

3) w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — zakaz wydzielania nowych dzialek budowlanych, przy zachowaniu
ustalen Rozdziatu 3 uchwaty.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 37. 1. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenow oznaczonych MS, MN: 20%;

2) dla terendéw oznaczonych U, UMN, UP: 30%; przy czym nie dotyczy to znajdujacych sig¢ w tych terenach
dziatek posiadajacych wediug panstwowej ewidencji gruntow opis uzytku rozpoczynajacy si¢ od litery ,,B”.

2. Dla pozostatych terenéw — w tym przeznaczonych pod realizacje celéw publicznych — powyzszej stawki
nie ustala sig.
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oc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania

§ 38. Dla obszaru objetego niniejszym planem, tracg m
XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie, z dnia

przestrzennego Miasta Tuszyn uchwalonego Uchwalg Nr
18 czerwca 2004 r.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.
4 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

§ 40. Uchwala wchodzi w zycie po |
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

e
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LVIN/452/14
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TUSZYN

UCHWALONEGO UCHWALA NR XVIII/115/04 RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE
Z DNIA 18 CZERWCA 2004R.(DZ.URZ.WOJ. tODZKIEGO NR 235 POZ. 2096) OBEJMUJACA
TEREN SRODMIESCIA TUSZYNA W OBREBIE AL. JANA PAWLA I, ULIC: TYSIACLECIA,
PIASKOWEJ, NOWORZGOWSKIEJ, BRZEZINSKIEJ, TYLNEJ | RZEKI WOLBORKI

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr LVII1/452/14
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 26 czerwca 2014 r.

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

' E GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADU URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEGO

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY O CHARAKTERZE SRODMIEJSKIM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ

| TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TERENY LAK

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
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OBSZAR STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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POZOSTALE BUDYNKI

LINIE ROZGRANICZAJACE DROGI POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII11/452/14
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tuszynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn uchwalonego uchwalg nr XVIII/115/04
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 235 poz. 2096)
obejmujgcej srodmiescie Tuszyna w obrebie Al Jana Pawla II, ulic: Tysigclecia, Piaskowej,
Noworzgowskiej, Brzezinskiej, Tylnej i rzeki Wolborki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz.
594, 645i1318) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446) Rada Miejska
w Tuszynie , po zapoznaniu sig z nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Tuszyna
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu planu
miejscowego, ktére przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Pierwsza procedura wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 23.10.2013 r. do
22.11.2013r.

1) Uwaga z pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — dotyczy dzialki o numerze
ewidencyjnym 11/3, obrgb 14, ul. Parkowa 3A. Treé¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dopisanie zdania: ,,Dla
dziatek, ktérych szeroko$¢ wzdluz linii zabudowy jest rowna lub mniejsza 1000 cm nie narzuca sig
procentowego wskaznika, dotyczacego lica $ciany wlinii zabudowy”. Uzasadnienie: Uwaga nie zostata
uwzgledniona tzn. nie zostal wprowadzony zapis w brzmieniu zaproponowanym przez wnoszgcego uwage.
Wprowadzono natomiast dodatkowy zapis, dla nieruchomosci o szerokosci ponizej 10m, w zakresie
obowigzujacej linii zabudowy poprzez zmniejszenie z 80% do 55% udzialu procentowego usytuowania lica
budynku przy obowiazujacej linii zabudowy. W szczegolnych sytuacjach powyzsze umozliwi lokalizowanie
wjazdéw oraz otworéw okiennych, w odleglosci od granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Podczas ponownej procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 22.01.2014 r.
do 19.02.2014 r. w terminie przewidzianym ustawa uwag do projektu planu nie wniesiono. Wobec
powyzszego nie podejmuje sig rozstrzygniec zwiazanych z nieuwzglg¢dnionymi uwagami do projektu planu,
o ktérych méwi art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446).

Przewodniczagy Rady

Z:i)js fej(w(T sTnie
rzej Maleck$
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/452/14
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tuszynie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz U.z2012r., poz. 647 zpbézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn uchwalonego uchwala nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie zdnia 18 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 235 poz. 2096) obejmujacej $rodmiescie
Tuszyna w obrgbie Al. Jana Pawla 11, ulic: Tysiaclecia, Piaskowej, Noworzgowskiej, Brzezifiskiej, Tylnej i rzeki
Wolborki, Rada Miejska postanawia, co nastgpuje:

1) Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Miejskiej
w Tuszynie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn
uchwalonego uchwala nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwea 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 235 poz. 2096) obejmujacej $rodmiescie Tuszyna w obrebie Al. Jana Pawtla II, ulic: Tysiaclecia,
Piaskowej, Noworzgowskiej, Brzezinskiej, Tylnej irzeki Wolborki, beda realizowane i finansowane ze
érodkéw budzetu Gminy tj. Srodkow wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady

PR
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