UZASADNIENIE

do Uchwaty nr VI/50/19 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tuszyna obejmujacego teren
dziatek nr 64, 68, 70 obr. 7 i dz. 235 obr. 9 w Tuszynie

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tuszyna obejmujacego teren dziatek nr 64, 68, 70 obr. 7 i
dz. 235 obr. 9 w Tuszynie i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 15
ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2018 r. poz. 1945, zm. Dz. U. 2 2019 r. poz. 60, 235)

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajga uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska. Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym  waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
wodami, terendw 13k i laséw ze wzgledu na niewystgpowanie.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspdtczesnej oraz stanowiska
archeologiczne — w zwiazku z czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony. Natomiast w § 91 §
10 plan wskazuje ochrong budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistyczno-architektonicznego.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych
Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 2 i w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace sie miedzy
innymi do zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.
Potrzeby oséb niepetnosprawnych nie zostaty w planie miejscowym uwzglednione ze wzgledu
na fakt, iz planem objete sa jedynie nieruchomosci prywatne, bez przestrzeni publicznych.

{

W

1

Id: D40FE484-286B-4C99-8041-89 1 D8DDE3891. Podpisany Stron"e,.k




6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 7 przeznaczenia terendéw oraz optymalnych
wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 24 jednorazowsa oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terendow MN w wysokosci 30 %.

7) Prawo wlasnosci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wiasnosci terendw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu nie wskazuje przestrzeni publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania w energie elektryczng i cieplng,

zaopatrzenia w gaz, telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace czynnosci:

- ogtoszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organdow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatlywania na Srodowisko, oraz o mozliwosci skiadania uwag
i wnioskow,

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatlywania na Srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy,

W dniu 4 lipca 2018 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byta dalszd
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procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami
zewnetrznymi. W okresie od 9 pazdziernika 2018 r. do 31 pazdziernika 2018 r. projekt planu
poddany byt wytozeniu do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna miata miejsce w dniu 16
pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu planu.
Prace nad projektem planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 13 ustala zaopatrzenie z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia
wiasciwa ilos¢ i wysoka jakos$é wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
poprzez realizacje wnioskow wiadcicieli o zmiane przeznaczenia terenu oraz parametrow
zabudowy. Projekt planu uwzglednit zapisy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloroéw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Projekt planu przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng terendw o
dotychczasowym przeznaczeniu jako tereny rolne, a takze poprawe parametréw uktadu
drogowego. Projekt planu realizuje wnioski witascicieli nieruchomosci. Przeznaczenie to jest
zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn. Obszary przylegaja bezposrednio do istniejacych gminnych drég publicznych,
ulicy Mickiewicza i Sobieskiego.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do planu (Nr XXXV/280/17 z dnia 31 stycznia 2017 1.)

zbiezne jest z ,,Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego” oraz z uchwata Nr XXVII/204/16 z dnia 14 lipca 2016 r.

w sprawie "Aktualnosci studium i planéw miejscowych".

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody
wigza si¢ gtéwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
z podatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w ewidencji
gruntdw, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale 1ady gminy. Gmina nie
bedzie ponosi¢ kosztu budowy drdg ani kosztu budowy infrastruktury techni zney‘ :
Przewodmczqcy Rady 1erk1? w Tuszynie
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