UMOWA DZIERZAWY Nr ...... 12011

............ 2011r. w Tuszynie pomiedzy :

Gming Tuszyn z siedzibg w Tuszynie przy ul. Piotrkowskiej 2/4 NIP 731-
25-99-683, REGON 590648304 reprezentowang przez :

- Burmistrza Witolda Mateckiego

zwang w dalszym ciggu umowy ,Wydzierzawiajagcym”, a

2.

Paniag/lem............... Zam. ....cceevieeeenns legitymujagcg / ym sie

dowodem osobistym seria...... numer ......... wydanym przez

zwanym w dalszym ciggu umowy ,Dzierzawcg”

zostaje zawarta umowa nastepujacej tresci :

1.

3.

Przedmiot dzierzawy
§1
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do
uzywania i pobierania pozytkbw z zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Tuszynie przy ul. Sportowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Tuszyn, dla ktorej Sad Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim VI Wydziat
Ksiagg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta Nr KW
PT1P/00021720/2, oznaczonej w ewidencji gruntdbw numerem dziatek
21, 22, w obrebie 6 o powierzchni 4,1927 ha, wykreslonej na
mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do Umowy. Nieruchomos¢ oznaczona
jako dziatka nr 22, na ktorej zlokalizowany jest zbiornik wodny w czasie
trwania umowy dzierzawy winna byC¢ udostepniana bezptatnie

mieszkancom.

. Na nieruchomosci opisanej w wust. 1 znajduje sie budynek

jednokondygnacyjny o pow. zabudowy 166 m? wyposazony W
instalacje : elektryczng, wodno — kanalizacyjng (szambo), zwany dalej
,Budynkiem?”.

Nieruchomos¢ opisana w ust. 1 :



1) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta

Tuszyna przeznaczona jest pod ustugi turystyki i rekreacji ( C 18 UT),
2) zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug turystyki i rekreacji.

Czas trwania umowy
§2
. Umowa zawarta jest na czas okreslony t.j. 25 lat od dnia ........... 2011r.
dodnia ....cvuvrnnnn. 2036r.
. Przed wydaniem oraz zwrotem przedmiotu dzierzawy strony sporzadzg
protokot zdawczo — odbiorczy w ktérym w szczegdlnosci okreslg stan
techniczny budynku, stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji
i urzgdzenh oraz wyposazenia.
. Protokot, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi podstawe do ewentualnych
rozliczen miedzy stronami przeprowadzonych wedtug stanu na dzienh
zwrotu przedmiotu dzierzawy.
Czynsz i optaty
§3

. Dzierzawca pfaci¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz
dzierzawny ustalony w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
W WYSOKOSCI: ............ zt. netto (stownie: .............. zt ) plus nalezny
podatek VAT (w wysokosci 23% miesiecznego czynszu dzierzawnego

okreslonego powyzej obowigzujgcego w dniu podpisania umowy).

taczna naleznos¢ do zaptaty : .............. zt brutto (stownie: ........ zt).

Zmiana stawki podatku VAT nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga

aneksu, a wylacznie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy.

2. Wptacone wadium w wysokosci ..... zt. netto zostanie zaliczone przez

Wydzierzawiajgcego na poczet czynszu naleznego za miesigc .............

3. Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznie waloryzaciji

o Srednioroczny wzrost cen i towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Gtéwnego

Urzedu Statystycznego z tym, ze pierwsza waloryzacja nastgpi z



4,
1)

2)

1)

dniem ....... 2012 r., a kolejne z dniem ...... danego roku
kalendarzowego. Strony postanawiajg, ze w takim przypadku
zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie
wymaga aneksu, a wytgcznie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy.
Oprocz czynszu Dzierzawca obowigzany jest do uiszczania :
bezposrednio na rzecz dostawcoéw mediow optat za dostawe energii
elektrycznej, zimnej wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych;
podatkow i innych ciezaréw zwigzanych z przedmiotem umowy w tym
ubezpieczenia oraz podatku od nieruchomosci.

§4
Czynsz z tytutlu dzierzawy ustalony w § 3 umowy Dzierzawca
zobowigzany jest ptaci¢ z gory, bez uprzedniego wezwania, w terminie
do 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, w pienigdzu w kasie
Wydzierzawiajacego lub przelewem na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Tuszyna 58124034511111000030316216.
Datg =zaptaty jest data wptywu $rodkdw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego lub data wptaty pieniedzy do kasy.
W  razie opdznienia w  zaptacie czynszu  dzierzawnego
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo naliczania odsetek ustawowych.
Wydzierzawiajacy wystawia faktury VAT, a Dzierzawca wyraza zgode na
ich wystawianie i doreczanie drogg pocztowg bez jego podpisu.

Prawa i obowigzki Dzierzawcy

§5
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie
z wymogami prawidtowej gospodarki, przestrzegania obowigzujacych
przepisow prawa, zasad wspotzycia spotecznego i postanowien

niniejszej umowy. Dzierzawca w szczegolnosci jest zobowigzany do :

dokonania — za uprzednig pisemng zgoda Wydzierzawiajgcego -
naktadow koniecznych na przedmiot dzierzawy przy czym
Wydzierzawiajagcy moze zgody odmowi¢ wylacznie z waznych

powoddw, a poczynione przez Dzierzawce z jego Srodkéw wiasnych



?)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

naktady ulegng amortyzacji w czasie nie dtuzszym niz czas trwania

niniejszej Umowy tj. 25 lat,

wiasciwego utrzymywania i uzytkowania budynku zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (.
Dz. U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm. ),

poddawania budynku w czasie jego uzytkowania kontroli okresowej,
prowadzenia odpowiedniej dokumentacji technicznej w tym ksigzki
obiektu budowlanego oraz dokonywania odpowiednich przegladow

potwierdzonych wpisami do ww. ksigzki,

prowadzenia wszelkich robot budowlanych zgodnie z odpowiednimi

przepisami prawa,

dokonywania na wiasny koszt konserwacji i napraw niezbednych do

zachowania budynku w stanie nie pogorszonym,

utrzymywania  czystosci, porzadku i dozoru dzierzawionej

nieruchomosci,

przestrzegania przepisow prawnych okreslajgcych w szczegdolnosci
bezpieczenstwo przeciwpozarowe, ochrone srodowiska i

bezpieczenstwo i higiene pracy,

prowadzenia na dzierzawionej nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z zaswiadczeniem o zmianie we wpisie do ewidenc;ji

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez ....... pod nr ........ z

zainstalowanie wtasnych uktadéw pomiarowych od odbioru mediéw oraz

podpisania umow z ich gestorami,

10) udzielania Wydzierzawiajgcemu niezbednych informacji [

wyjasnien w zwigzku z wykonywaniem obowigzkoéw okreslonych w

pkt. 1 - 4 oraz udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu



przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego w celu przeprowadzenia kontroli

sposobu jej uzywania po uprzednim uzgodnieniu terminu z Dzierzawca.

2. Dzierzawca w terminie do 30 dni od podpisania umowy ztozy w formie
aktu notarialnego o$wiadczenie w ktorym podda sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 Kodeksu postepowania cywilnego co do

zobowigzania :

1) zaptaty czynszu za dzierzawe przedmiotowej nieruchomosci w
kwotach i terminach podanych w § 3 ust. 1i3 orazw § 4 ust. 112

umowy,

2) wydania przedmiotu dzierzawy w przypadku rozwigzania lub
wygasniecia niniejszej umowy w terminie i na warunkach okreslonych w

§ 12 ust. 1 umowy

pod rygorem skutkow okreslonych w § 9 ust. 4 pkt. 1 umowy.
§6
Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na
pismie:
1) wznosi¢ jakichkolwiek obiektow i naniesien, ktérych charakter, rodzaj
i powierzchnia bylyby sprzeczne z przeznaczeniem, o ktérych mowa
w § 1 ust. 3 Umowy,
2) poddzierzawia¢, podnajmowaé, oddawac¢ do bezptatnego uzywania ani
w jakiejkolwiek innej formie przenosi¢ praw i obowigzkéw na rzecz oséb
trzecich zmieniaC przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
3) przenosi¢ na rzecz osoéb trzecich prawa do naniesien budowlanych,
dokonanych na dzierzawionym gruncie.
§7
1. Dzierzawca zobowigzuje sie na wiasny koszt w terminie do 30 dni od
daty zawarcia umowy do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i
innych zdarzen losowych oraz dokonywania tych czynnosci prawnych w

okresie obowigzywania umowy, gdy waznos¢ poprzedniej polisy wygasnie.



2. Dzierzawca zobowigzuje sie dokonywac na rzecz

Wydzierzawiajacego cesji praw z kazdorazowo zawartej umowy

ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1, oraz powiadamia¢ o tym

ubezpieczyciela, badz uzyskiwac jego zgode, jezeli warunki ubezpieczenia
tak stanowia.
§8

1. Dzierzawca moze wprowadzi¢ inne niz opisane w § 5 ust. 1 pkt. 1
Umowy ulepszenia przedmiotu dzierzawy wytgcznie za uprzednig
pisemng zgodg Wydzierzawiajgcego i na podstawie pisemnej umowy
okreslajgcej sposob rozliczeh z tego tytutu.

2. Ulepszenia wprowadzone z naruszeniem postanowien ust. 1 nie
podlegajg rozliczeniu miedzy stronami umowy, a po jej zakonhczeniu
wedtug wyboru Wydzierzawiajgcego stajg sie jego wiasnoscig lub na
jego zadanie zostang usuniete przez Dzierzawce.

Rozwiagzanie lub wygasniecie Umowy
§9

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia
stron.

2. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego
z zastosowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, jezeli
nieruchomos¢ stanie sie niezbedna dla realizacji zadah Gminy. Na
powyzsze Dzierzawca wyraza zgode.

3. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez Dzierzawce z zastosowaniem
szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia wytgcznie z waznych
powodow ktérych strony nie mogty przewidzie¢ przy podpisywaniu
niniejszej umowy. Na powyzsze Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.

4. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ Umowe, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 5 ust. 2, § 6 lub § 7 umowy,

2)Dzierzawca dopuszcza sie zwitoki w zaptacie czynszu co najmniej za

dwa petne okresy ptatnosci.



5. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn :
1) okreSlonych w ust. 2 i 3 Dzierzawcy przystuguje odszkodowanie
wytgcznie za naktady konieczne opisane w § 5 ust. 1 pkt. 1 oraz za
ulepszenia dokonane przez Dzierzawce za zgodg Wydzierzawiajgcego
rozliczone proporcjonalnie do uptywu ich amortyzacji nie dtuzej jednak niz
25 letniego okresu trwania umowy, ktérych warto$¢ wedtug stanu na dzien
wydania przedmiotu dzierzawy zostanie ustalona przez biegtego
rzeczoznawce majgtkowego,
2) okreSlonych w wust. 4 pkt. 1 - 2 Dzierzawcy nie przystuguje
odszkodowanie za naktady konieczne opisane w § 5 ust. 1 pkt. 1 oraz za
wszelkie ulepszenia, w tym dokonane przez Dzierzawce za zgodag
Wydzierzawiajgcego, a Wydzierzawiajgcy wedtug swego wyboru moze je
zatrzymac albo zazadac ich usuniecia przez Dzierzawce,
§10
Dzierzawca nie bedzie zgtaszat roszczen odszkodowawczych w stosunku do
Wydzierzawiajgcego z jakiegokolwiek tytutu, zwigzanego z przedmiotem
dzierzawy, zarowno w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu z
zastrzezeniem § 9 ust. 5 pkt. 1 umowy.
§ 11
Dzierzawca przyjmuje odpowiedzialnos¢ za szkody osob trzecich powstate na
terenie objetym umowag w trakcie trwania umowy.
§12
1. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Dzierzawca zobowigzany jest w
terminie do 30 dni :
1) zwroci¢ przedmiot dzierzawy bez uprzedniego wezwania i w
stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem w szczegolnosci
obowigzkow, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 umowy,
2) usungC urzadzenia i wyposazenie stanowigce jego wilasnosc¢
z przedmiotu dzierzawy.
2. Podstawg do ustalenia faktu zwrotu i stanu w jakim przedmiot dzierzawy

sie znajduje bedzie protokdt zdawczo — odbiorczy.



3. W przypadku nie wykonania obowigzku opisanego w ust. 1 pkt. 1
Dzierzawca jest obowigzany do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy co
miesigc uiszcza¢ kare umowng w wysokosci 150% stawki czynszu
okreslonej w § 3 ust. 1 umowy za kazdy rozpoczety miesigc korzystania
z przedmiotu dzierzawy.

4. Do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 3, stosuje sie
odpowiednio postanowienia § 4 ust. 1 - 3 umowy.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosc zastrzezonej kary umowne;.

§13
W przypadku nie usuniecia urzgdzen i wyposazenia przez Dzierzawce do dnia
zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcy moze, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu i udzieleniu dodatkowego 7 ( siedmio ) dniowego
terminu Dzierzawcy do ich usuniecia, dokonac¢ usuniecia poprzez wywiezienie
urzadzen i wyposazenia na wysypisko na jego koszt. Na powyzsze
Dzierzawca wyraza zgode.
Postanowienia koncowe
§14

1. Zmiana niniejszej Umowy — pod rygorem niewaznosci — moze nastapic

wytacznie w formie aneksu, z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 1 3.
2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgcego o kazdej
zmianie adresu do doreczen. W przypadku nie powiadomienia

Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu, za skutecznie doreczone uznaje sie

oSwiadczenia skierowane w formie pisemnej na adres wskazany

w komparycji umowy.

§15
1. Umowa podlega prawu polskiemu.

2. W sprawach nie uregulowanych umowg stosuje sie odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 16
Spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy strony poddajg pod

rozstrzygniecie Saqdow w todzi.



§17
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych

egzemplarzach w tym dwa dla Wydzierzawiajgcego, a jeden dla Dzierzawcy.

§18
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujacg od dnia
........... 2011r
Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:

( Skarbnik Miasta - kontrasygnata)



