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WPROWADZENIE

1. CEL SPORZADZENIA ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
TUSZYN

Obowigzujgce dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn, przyjete zostato uchwatg Nr L/364/17 z dnia 31 pazdziernika
2017 r. Rady Miejskiej w Tuszynie, sporzgdzone zostato na podstawie przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2017 poz. 1073 z p6zn. zm.).

Glownym celem obowigzujgcego ,Studium...” jest ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na obszarze miasta i gminy Tuszyn. Nalezy podkresli¢, ze wyzej wymienione
opracowanie uwzgledniato ustalenia dwéch innych dokumentéw planistycznych funkcjonujacych
na obszarze miasta i gminy, a mianowicie:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tuszyn w skali
1: 5000, zatwierdzonego uchwatg Nr XVIII/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18
czerwca 2004 r.

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn w skali
1: 10000, zatwierdzonego uchwatlg Nr XVII1/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18
czerwca 2004 r.

Obydwa plany zostaty opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego
Nr. 235 z dnia 18 sierpnia 2004 r., poz. 2096, 2097.

Z uwagi na fakt, ze plany zostaly sporzadzone na podstawie przepisow ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pozn. zm.),
Rada Miejska w Tuszynie, kierujgc sie ustaleniami obowigzujgcego ,Studium...” przystgpita do
czgstkowych zmian wyzej wymienionych planéw miejscowych dla wybranych terenéw potozonych
zaréwno na obszarze miasta jak i gminy Tuszyn.

Poprzednia edycja studium byta sporzgdzana od 2013 r. do 2017 r. Studium poraz
pierwszy zostato uchwalone w listopadzie 2016 r., jednak Urzad Wojewo6dzki Rozstrzygnieciem
nadzorczym znak: PNIK-1.4131.410.2016 z dnia 4 stycznia 2017 r. stwierdzit niewaznos¢ uchwaty
nr XXXI1/241/16 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, w czesci
terenu oznaczonego w ww. studium symbolem P ograniczonego od potudnia terenem rolniczym,
oznaczonym symbolem R, od zachodu terenem wod powierzchniowych — $rodlgdowych
oznaczonym symbolem WS. od p6tnocy terenem drdg zbiorczych oznaczonym symbolem KDZ
oraz od wschodu granicg opracowania ww. studium. Przyczyng uchylenia studium dla ww.
opisanego terenu w Zerominie byty niezgodno$ci dotyczgce przeznaczenia tego terenu w studium
oraz w analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Tuszyn, stanowigcej zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

Ustalenia studium dla w/w terenu w Zerominie zostaty poprawione a dokument w formie jednolitej
zostat ponownie przyjety uchwatlg Nr L/364/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r. Rady Miejskiej w
Tuszynie.
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W okresie jaki uptyngt od daty uchwalenia pierwszego uchwalenia obowigzujgcego ,Studium...”
zaczety wptywaé od mieszkancoéw oraz inwestoréw wnioski wskazujgce na potrzebe aktualizacji
obecnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.
Wystgpienia dotyczyty gtdwnie zmiany funkcji czesci terendéw rolniczych na cele zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, oraz zmiany funkcji lesnej i terendw przeznaczonych do
dolesien na tereny rolnicze.

Formalng podstawg do przystgpienia do frahmentarycznych zmian studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn sg nastepujgce uchwaty:

uchwata Nr XXXV/275/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢ terenu obr. 14 w Tuszynie; (granice
zmiany studium zostaty okreslone na zalgczniku graficznym);

uchwata Nr XLIII/337/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 lipca 2017 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu Miasta Tuszyna i czes¢ terenu
Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 20 fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich
granice zostaly okreslone na 20 zalgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czes¢
uchwaty);

uchwata Nr L/365/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 pazdziernika 2017 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu Miasta Tuszyna i czes¢ terenu
Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 12 fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich
granice zostaly okreslone na 12 zatgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czes¢
uchwaty).

uchwata Nr LI1/379/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 listopada 2017 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej cze$¢ wi Dylew.

uchwata Nr LVI/410/18 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu miasta Tuszyna i czes¢ terenu
Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 5 fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich granice
zostaly okreslone na 5 zalgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czesc
uchwaty);

Niniejsza zmiana studium jest jedynie fragmentarycz ~ng zmiang obowi gzujacego
dokumentu. Granice terenéw, obj etych zmian g ustale A studium zostaly wskazane za
zatgcznikach graficznych do studium.
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2. ROLA | ZADANIA STUDIUM

Podstawowym celem studium jest sformutowanie lokalnej polityki przestrzennej gminy
wpisanej w polityke przestrzenng panstwa. Studium powinno okresli¢ kierunki przeksztatcen
przestrzennych gminy, uwzgledniajgc uwarunkowania ekonomiczno-spoteczne, majac na uwadze
poprawe zycia mieszkancow, potrzeby interesu publicznego, ochrone srodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz wymogi tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przez dziatania zwigzane z ksztaltowaniem tadu przestrzennego nalezy rozumie¢ takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Przez zréwnowazony rozwdj nalezy rozumie¢ zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych w zderzeniu z rozwojem spoteczno-
gospodarczym. W gminie Tuszyn oznacza to zachowanie i ochrone terenéw cennych
przyrodniczo, ograniczenie zabudowy terendéw otwartych, laséw, dolin rzecznych i terenéw
przylesnych. Celem tych dzialan jest pozostawienie przysztym pokoleniom jak najlepszych
warunkéw do zycia.

Studium wskazuje réwniez obszary, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie planow
miejscowych oraz ustala zasady ich realizacji. Wprawdzie studium nie jest aktem prawa
miejscowego, ale ustalenia w nim zawarte sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze plany miejscowe nie
mog a narusza ¢ podstawowych ustale n studium , na podstawie ktérego sag sporzadzane.

3. ZAKRES STUDIUM

Zgodnie z art. 9 wust. 3 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ,Studium..” sporzadza sie dla obszaréw w granicach
administracyjnych gminy.

Zakres, problematyke oraz procedure sporzadzania ,Studium...” okresla jednoznacznie
cytowana wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium zawiera czes$c¢ tekstowg i graficzng na ktorg sktadaja sie:

- uwarunkowania rozwoju, oznaczone jako czesc A,
- polityka przestrzenna i kierunki rozwoju, oznaczone jako czes¢ B.

W czesci A zwrécono uwage na atuty i ograniczenia w zagospodarowaniu gminy,
przeanalizowano jej funkcjonowanie oraz  uwarunkowania  spoteczno-gospodarcze,
dotychczasowe tendencje rozwojowe. Przeprowadzono takze analize potrzeb i mozliwosci
rozwoju Gminy Tuszyn.

W czesci B dokonano analizy zgloszonych wnioskéw, okreslono  kierunki
zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, wyznaczono obszary
predysponowane do rozwoju i intensyfikacji proceséw urbanizacyjnych, strategiczne obszary
przedsiewzie¢ inwestycyjnych, kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, obszary
na ktérych moga byé rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW (po zamianie przepiséw prawa w 2016 r. zrezygnowano z
takiego zagospodarowania) a takze ich strefy ochronne, kierunki ksztalttowania rolniczej i lesnej
przestrzenni produkcyjnej, obszary chronione przed zabudowg oraz okreslono zasady ochrony
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srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, a takze wskazano obszary dla ktorych
konieczne jest sporzadzenie planéw miejscowych.

4. ANALIZA WNIOSKOW ZGLOSZONYCH DO ZMIANY STUDIUM
4.1 WNIOSKI ZtOZONE PRZEZ OSOBY FIZYCZNE | PRAWNE

Dla zmiany studium wynikajacej z uchwal o przystgpieniu nr XXXV/275/17 z dn.
31.01.2017 r., XLNI/337/17 z dn. 21.07.2017 r. i L/365/17 z dn. 31.10.2017 r, w okresie
ustawowym wynikajgcym z ogtoszenia na tablicy ogtoszen, w prasie lokalnej oraz Internecie, to
jest od 20 listodada 2017 r. do 14 grudnia 2017 r. nie wpltynat zaden wniosek indywidualny.

Dla zmiany studium wynikajgcej z uchwaty nr LII/379/17 z dn. 28.11.2017 r. i nr LVI/410/18 z dn.
21.02.2018 r. rowniez w okresie ustawowym wynikajgcym z ogtoszenia na tablicy ogtoszen, w
prasie lokalnej oraz Internecie nie wptynat zaden wniosek indywidualny.

Przy sporzadzeniu ,zmiany studium...” uwzgledniono zgloszone wnioski przed tym terminem,
ktére byty przyczyng do sporzadzenia niemniejszej zmiany studium.

Wiegkszos¢é wnioskow inicjujgcych zmiane studium kwalifikuje sie do uwzglednienia w ,zmianie
studium...” w catosci bgdz w czesci. Nieuwzglednione wnioski dotyczyty gtéwnie propozycji
przeznaczenia na cele zabudowy terenéw potozonych poza istniejgcymi  ciggami
komunikacyjnymi. Ich uwzglednienie doprowadzitoby do nadmiernego rozpraszania zabudowy, a
w efekcie kohcowym do chaosu przestrzennego na obszarze gminy.

4.2WNIOSKI ZLOZONE PRZEZ ORGANY | INSTYTUCJE UPRAWNIONE DO
UZGANIANIA | OPINIOWANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 11 pkt 2) ustawy dnia z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Tuszyna, po podjeciu przez Rade Miejskg uchwat
0 przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn, zawiadomit na pismie organy i instytucje w celu zlozenia wnioskéw
do ,zmiany studium...”. Wiekszos¢ zgloszonych wnioskéw ma charakter ogélny wynikajgcy z
obowigzujacych przepiséw prawa, ktére powinny by¢ zastosowane przy sporzgdzaniu projektu
»ZMmiany studium...”.

Organy i instytucje w mysl swojej kompetencji ztozyty wnioski wskazujgc na elementy,
ktére powinny znalez¢ sie w opracowywanym elaboracie. Whnioski dotyczyly uwzglednienia
miedzy innymi nastepujgcych zagadnien:

- ustalen obowigzujgcego ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
L 6dzkiego”,
- wyznaczenia obszardw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego,
- zakazu zabudowy gruntow potozonych w dolinach rzecznych,
- zakazow i ograniczen w uzytkowaniu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
- budowy nowych rozdzielnik 110/115kV,
- zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu paséw technologicznych i istniejgcych linii
energetycznych 220kV i 400kV,
- wymogow w zakresie obrony cywilnej,
- ochrony stanowisk archeologicznych.
- ochrony terenéw zmeliorowanych oraz rowéw melioracyjnych.
Ztozone wnioski organow wtasciwych do uwzgledniania i opiniowania ,zmiany studium...” zostang
uwzglednione w zakresie ich zgodnosci z obowigzujgcym ustawodawstwem.
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WYKORZYSTANE MATERIALY

Przy opracowywaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Tuszyn wykorzystano materiaty z nastepujacych zrédet:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, przyjety
uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa t.6dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
Aktualizacja Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +tddzkiego,
uchwalonego uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku WojewoOdztwa toédzkiego z dnia 21
wrzesnia 2010 r., Dz. U. Woj. £édzk. Nr 367, poz. 3485 z 17.12.2010

Strategia rozwoju wojewobdztwa todzkiego 2020, przyjeta uchwatg
Nr XXXIII/644/13 Sejmiku Wojewddztwa tbdzkiego z dnia 26 lutego 2013 r., Dz. U. Woj.
t6dzk. Poz. 1881 dnia 04.04.2013 .

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
uchwalone Uchwatg Nr L/364/2017 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31.10.2017 r.,

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu tédzkiego Wschodniego na lata 2016-2022 przyjety
uchwatg XLI1/503/2017 Rady Powiatu t6dzkiego Wschodniego z dnia 17 grudnia 2015 r.
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Tuszyn, Biuro Rozwoju Przestrzennego
w todzi, £6dz 2014 r.

Strategia Rozwoju Powiatu tddzkiego Wschodniego na lata 2015-2022 przyjeta uchwatg
XV1/189/2015 Rady Powiatu £ 6dzkiego Wschodniego z dnia 17 grudnia 2015 r.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa tédzkiego 2020 przyjeta uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Lt édzkiego nr XXXII1/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r.

Bank Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (www.stat.gov.pl),

10) Rejestr Obszaréw Gorniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego,

11) Wojewodzki Program Matej Retencji dla wojewddztwa tédzkiego, pazdziernik 2005 r.,

12) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie £6dzkim w 2012.,

13) Monitoring wéd podziemnych w 2013 r.,

14) Monitoring wéd powierzchniowych w 2013 r.

15) Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza. KZGW, Warszawa 2011 .,

16) Gminna Ewidencja Zabytkéw,

17),Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — ETAP I” (jako uzupetnienie ,Studium

dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — Etap 1),
sporzgdzonego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.
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CZESC A — STAN ISTNIEJ ACY | UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. MIEJSCE | ROLAMIASTA | GMINY TUSZYN W STRUKTURA CH
PONADLOKALNYCH

Gmina Tuszyn na tle powiatu i wojewddztwa.

woj. kujawsko-
—__pomorskie

woj. opolskie

f} miasta powiatowe woj. Slaskie
TR
<>

inne miasta 10 20 30 a0 50 kv

WOJEWODZTWO LODZKIE
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Miasto i gmina Tuszyn potozone sg w $rodkowej czesci wojewoddztwa tddzkiego, w
powiecie todzkim-wschodnim, na potudnie od miasta todzi. Gmina Tuszyn wchodzi w skiad
Lt odzkiej Aglomeracji Miejskiej, stanowigc dla niej fragment potudniowego pasma rozwojowego.

Gmina wraz z miastem Tuszyn ma powierzchnie 129,9 km?, a liczba zamieszkujgcej ja
ludnosci wynosi 12 233 0s6b (stan ludnosci na 31.12.2015r.). Obszar miejsko-wiejski gminy
Tuszyn zajmuje drugie miejsce wsréd gmin powiatu tédzkiego wschodniego pod wzgledem
ogolnej powierzchni oraz liczby ludnosci.

Miasto i gmina potozone sg pomiedzy dwoma duzymi miastami: todzig - odlegtg o 22 km,
oraz Piotrkowem Trybunalskim - bytym miastem wojewddzkim odlegtym o 25 km. Gmina Tuszyn
graniczy z nastepujgcymi gminami: Dtutéw, Czarnocin, Grabica, Moszczenica, Bréjce, Rzgow i
Pabianice.

O centralnym potozeniu Tuszyna w stosunku do innych wiekszych osrodkéw miejskich
tego regionu swiadczg odlegtosci do najblizszych miast: Pabianice 17 km, Betchatowa 31 km,
Tomaszowa Mazowieckiego 36 km.

Powierzchnia, liczba ludnosci oraz gestosé zaludnienia gminy Tuszyn na tle powiatu t6dzkiego
wschodniego i wojewodztwa tédzkiego:

Liczba gmin
. . Liczba Gestose
Obszar Powierzchnia S |&5 5 ludnosci zaludnienia
X~ X 5 =
) LT 28
Q Q9o Q
S E =2 =
miasto Tuszyn | 23,25 km? - 7 280 314 os/km?
obszar wiejski | ) 56 55 2 4993 47 os/km?
gminy Tuszyn
gmina Tuszyn- | 129,90 kmz 1 12 273 94 os/km?
owiat t6dzki 6
P . 499,76 km2 70 796 142 os/km?
wschodni
- 3 3
woiewsdztwo 177 136 os/km?
16 szkie 18218,95 km?2 2 485 323
18 133 | 26

Zrédto: Bank Danych Lokalnych, obliczenia wtasne; 2016-

Gmina Tuszyn sktada sie z trzech dzielnic miejskich: Tuszyn Stare Miasto, Tuszyn — Las i
Tuszyn Szpital oraz z 20 sotectw.

Rejon Tuszyna wykazuje szerokg skale zwigzkow funkcjonalnych, gtéwnie z t6dzka
aglomeracjg miejskg. Gmina nalezy do Zwigzku Gmin Regionu t6dzkiego. Wspétpracuje z gming
Rzgow w zakresie promocji reklamy i rozwoju targowisk. Jest gming o wysokim poziomie
aktywnosci gospodarczej - na szczegblne wyrOGznienie zastuguja dwa targowiska
0 znaczeniu ponadregionalnym, znajdujgce sie w Tuszynie i Gluchowie. Zesp6t bazaréw Tuszyn -
Rzgéw zaliczony jest do najwiekszych miejsc targowych w Polsce i w Europie. Funkcja
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targowiskowa ma zasieg ponadlokalny, tj. regionalny, a nawet krajowy. Targowiska tuszynhskie
oddziatujg bezposrednio na caly obszar t6édzko - piotrkowski. Targowiska te sg miejscem
sprzedazy wyrobéw (gtéwnie odziezowych), produkowanych w catym regionie t6dzkim.

Pod wzgledem liczby ludnosci gmina Tuszyn zajmuje trzecie miejsce w powiecie.
Charakteryzuje sie bardzo wysokim wskaznikiem urbanizacji (udziat ludnosci miejskiej), zblizonym
do wskaznika charakteryzujgcego wojewddztwo t6dzkie, najnizszym wskaznikiem feminizacji w
powiecie oraz najnizszym przyrostem naturalnym.

Najwazniejszg drogg w istniejgcym uktadzie komunikacyjnym jest: droga krajowa nr 91 o
znaczeniu miedzynarodowym relacji Gdansk - Piotrkéw Trybunalski - Katowice - Cieszyn (granica
panstwa). Szereg drég powiatowych i gminnych tworzy dobre potgczenia komunikacyjne z
sgsiednimi miejscowosciami. Gmina nie posiada potgczen kolejowych, dlatego drogi majg
priorytetowe znaczenie dla komunikacji.

Szczegllne znaczenie w potgczeniach komunikacyjnych o skali miedzynarodowej posiada
autostrada A -1, przebiegajgca we wschodniej czesci gminy Tuszyn w kierunku poétnoc — potudnie,
stanowigca fragment Transeuropejskiej Autostrady Pétnoc — Potudnie. Duze znaczenie odgrywa
réwniez droga ekspresowa S-8 relacji Wroctaw — £6dz.

Pod wzgledem geologicznym gmina Tuszyn lezy w potudniowo wschodniej czesci Niecki
tédzkiej, w widlach matych rzek Dobrzynki i Wolbérki, na pograniczu dorzecza Warty
i Pilicy. Przez teren miasta i gminy Tuszyn przebiega dzial wodny | rzedu pomiedzy zlewniami
gtéwnych rzek Polski - Wisty i Odry. W zachodniej i potudniowej czesci gminy nalezgcej do zlewni
Odry znajdujg sie tereny zrodiowe rzek: Dobrzynki, Diutéwki, Matej Widawki i Grabki, bedgcych
doptywami rzeki Neru i Grabi, poprzez ktére prowadzg one wody do rzeki Warty. W po6tnocnej i
zachodniej czesci gminy nalezacej do zlewni rz. Wisty majg swoje zrodia rzeki: Wolborka i
Moszczanka, bedgce doptywami rz. Pilicy. Wszystkie wieksze i mniejsze doliny tych rzek
gminnych, potgczone sg poprzez rzeki regionalne Warte i Pilice
z najwiekszymi rzekami kraju — Wistg i Odrg. W ten sposéb doliny rzek gminy petnig funkcje
korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym, stanowigcych uzupetnienie systemu
miedzyregionalnych korytarzy ekologicznych, wigczonych do ekologicznego systemu krajowego
Wisly i Odry, majgcych wedtug koncepcji ECONET znaczenie miedzynarodowe.

W poinocno-zachodniej, potnocnej oraz pétnocno-wschodniej czesé gminy przewiduje sie
utworzenie Tuszynsko - Diutowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanowigcego fragment
regionalnego systemu ekologicznego, bedacego uzupetnieniem systemu ekologicznego krajowej
sieci ekologicznej ECONET — POLSKA.

W poéinocnej czesci gminy znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody: Rezerwat przyrody
Wolbérka i Rezerwat przyrody Molenda.

2. UWARUNKOWANIA | ZADANIA WYNIKAJ ACE Z OPRACOWAN
PLANISTYCZNYCH DOTYCZACYCH GMINY TUSZYN

2.1 UWARUNKOWNIA | ZADANIA DLA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
W GMINIE TUSZYN WYNIKAJ ACE Z KONCEPCJI POLITYKI
PRZESTRZENNEJ ZAGOSPODAROWANIA KRAJU
Na obszarze gminy Tuszyn, nie wystepujg zadania rzgdowe wpisane do rejestru
programéw zadan rzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu  publicznego
0 znaczeniu krajowym, o ktorym mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
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2.2 UWARUNKOWANIA, ZADANIA | CELE PONADLOKALNE DLA REALIZACJI
POLITYKI PRZESTRZENNEJ W GMINIE TUSZYN, WYNIKAJ ACE Z PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIE GO

Do najwazniejszych uwarunkowan oraz kierunkéw dziatah przestrzennych gminy nalezg
m. in. zadania wynikajgce z planéw i programoéw wyzszego rzedu.

Opracowaniem, ktérego ustalenia sg uwzglednione w zmianie studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowanie przestrzennego gminy Tuszyn jest Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa +todzkiego (Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa
Loédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku). Jest to opracowanie z zakresu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzone przez samorzad wojewddztwa tédzkiego, petnigce role
koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym, a planowaniem miejscowym, okreslajgce zasady
organizacji struktury przestrzennej z uwzglednieniem zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych.

Do najwazniejszych uwarunkowan i zadan wynikajgcych z Planu zagospodarowania
przestrzennego Wojewddztwa £6dzkiego naleza:

1 potozenie w obszarze metropolitarnym Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi w
podstrefie rolnej - rozwdj rolnictwa specjalistycznego, ogrodnictwa, sadownictwa oraz
aktywizacja gospodarcza w zakresie przetworstwa rolnego i obstugi rolnictwa;

2 obszar potencjalnych koncentracji proceséw rozwojowych wynikajgcych z bliskiego
sgsiedztwa todzi, istniejgcego centrum handlowego oraz przebiegajacych szlakéw
komunikacyjnych;

3 potozenie na trasie waznych szlakéw komunikacyjnych: istniejgca droga krajowa
Nr 12/91 - droga gtdéwna ruchu przyspieszonego relacji Gdansk - Torun - £6dz — Gluchéw
i Nr 91 Gtuchow - Piotrkéw Trybunalski, istniejgca autostrada A-1 relacji Gdansk -
Katowice, droga ekspresowa S-8 relacji Wroctaw — t0dz oraz postulowana droga
ekspresowa S-74 bedgca przedtuzeniem S-8 na wschéd od autostrady A-1 w kierunku
Tomaszowa Maz., Kielc, Rzeszowa;

4 funkcjonowanie centrum handlowego i targowiskowego w rejonie Rzgowa (sasiednia gm.

Rzgéw) - Tuszyna - Gluchowa (gm. Tuszyn);

rejon predysponowany do rozwoju funkcji gospodarczych;

tendencja rozwoju zabudowy letniskowo - rekreacyjnej dla mieszkancow aglomeraciji

todzkiej zlokalizowana na potnocy gminy — gtéwnie w obrebie wsi Zofidwka i Rydzynki

(osrodek turystyki weekendowej);

7 przebiegajace przez teren gminy magistralne uzbrojenie o znaczeniu ponadlokalnym: linie
energetyczne przesylowa 400 kV oraz 220 KkV, magistrala wodociggowa
0 $rednicy 1600 mm zaopatrujgca w wode mieszkancow todzi w ramach Wodociggu
Sulejéw - £6dz ze Zbiornika Sulejowskiego na rzece Pilicy, magistrala gazowa wysokiego
cisnienia o srednicy 400 mm relacji Piotrkéw Trybunalski - £6dz;

8 lesistos¢ powyzej sredniej wojewddzkiej (20 — 30 %) - tworzenie bazy turystycznej
w sgsiedztwie obszaréw lesnych;

9 budowa projektowanych zbiornikéw retencyjnych ,Rydzynki” wg ,Programu matej retencji
dla wojewodztwa tédzkiego”;

10 wystepowanie zt6z surowcow mineralnych;

11 potozenie gminy w potencjalnej strefie wéd geotermalnych dajgcych podstawe rozwoju
cieptownictwa;

12 ochrona terenéw najbardziej wartosciowych przyrodniczo: projektowany Tuszynsko -
Dtutowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz istniejgce rezerwaty przyrody: Rezerwat
przyrody Wolbérka i Rezerwat przyrody Molenda;
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13 ochrona terendéw najbardziej wartosciowych kulturowo: historyczny uklad przestrzenny
miasta Tuszyn objety strefg ochrony konserwatorskiej — przewidziany do rewaloryzacji.

2.3 UWARUNKOWANIA | ZADANIA WYNIKAJ ACE ZE STRATEGII ROZWOJU

WOJEWODZTWA tODZKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2020” przyjeta uchwatg Nr XXXIII/644/13
Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia zaktualizowanej
Strategii Wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020 i zmiany jej nazwy na Strategia Rozwoju
Wojewddztwa toédzkiego 2020, wyznacza priorytetowe strefy dziatan i jest podstawg do
opracowywania uszczego6towionych programoéw operacyjnych.

Celem podstawowym zdefiniowanym w ,Strategii

jest zréwnowazony rozwoj

wojewddztwa, do pozostatych naleza:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Restrukturyzacja technologiczna gospodarki:

- kreowanie warunkéw do tworzenia, dyfuzji i absorbcji innowacji, prowadzgcych do
restrukturyzacji technologicznej gospodarki wojewéddztwa oraz budowa sieci
powigzan miedzy przedsiebiorstwami, placéwkami naukowymi i instytucjami
otoczenia biznesu;

- zwiekszenie wysokiej jakosci, kreatywnego kapitalu ludzkiego, aktywnego
zawodowo we wszystkich kategoriach wiekowych oraz  uruchomienie
niewykorzystanych zasob6w pracy.

Kreatywny kapitat ludzki:

- dziatania ukierunkowane na zahamowanie i odwrdcenie niekorzystnych trendéw
demograficznych, szczegodlnie na zahamowanie odptywu z regionu ludzi mtodych;

- zwiekszenie wysokiej jakosci, kreatywnego Kkapitalu ludzkiego, aktywnego
zawodowo we wszystkich kategoriach wiekowych oraz  uruchomienie
niewykorzystanych zasob6w pracy.

Konkurencyjnos¢ todzkich uczelni:

- efektywne  wykorzystanie  potencjalu  akademickiego do  podniesienia
konkurencyjnosci tédzkich uczelni na arenie krajowej i miedzynarodowej;

- Dostosowanie kierunkéw ksztalcenia do potrzeb regionalnego rynku pracy
oraz poprawa wspOtpracy sektora naukowo — badawczego z gospodarka.

Rozwéj gtéwnych osrodkéw miejskich i wielofunkcyjny rozwéj obszaréw wiejskich:

- lepsze wykorzystanie potencjatdbw rozwojowych todzi i gtéwnych osrodkéw
miejskich do tworzenia i absorbowania innowacji, rozwoju sektora kreatywnego,
wzrostu zatrudnienia, powigzan funkcjonalnych oraz stymulowania wielofunkcyjnego
rozwoju obszarow wiejskich;

- efektywne wykorzystanie potencjatow wiejskich dla rozwoju rolnictwa;

- ksztaltowanie i poprawa ftadu przestrzennego oraz intensyfikacja proceséw
rewitalizacji.

Sprawne powigzania transportowe:

- zapewnienie sprawnych powigzan transportowych z gtdwnymi os$rodkami
gospodarczymi w kraju i Europie oraz powigzan wewngtrz wojewodzkich
zapewniajgc spojnosc terytorialng;

- integracja systemu transportu zbiorowego.

Dostep do dobrej jakosci ustug publicznych:

- zapewnienie mieszkancom dostepu do dobrej jakosci ustug: edukacji, zdrowia,
kultury i rekreacji oraz infrastruktury teleinformatycznej i technicznej.

Zmniejszenie skali ubéstwa i wykluczenia spotecznego:

- zmniejszenie skali ubdstwa i wykluczenia spotecznego dla pobudzenia rozwoju
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gospodarczego;
- dziatania ukierunkowane na rzecz roéwnouprawnienia i przeciwdziatania
dyskryminaciji.
8) Rozwdj kapitatu spotecznego i wzmachianie tozsamosci regionalne;.
- tworzenie warunkéw dla rozwoju kapitatu spotecznego i poczucia tozsamosci
regionalnej wzmacniajgcej integracje wewnetrzng wojewodztwa.
9) Ochrona zasob6w przyrodniczych:
- ochrona stanu i poprawa jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz racjonalne
wykorzystanie jego zasobOw i réznorodnosci kulturowej jako potencjatu
rozwojowego dla turystyki.

2.4 UWARUNKOWANIA WYNIKAJ ACE Z PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TUSZYN

Podstawowymi dokumentami planistycznymi o charakterze aktu planu miejscowego,
obowigzujgcymi dla obszaru miasta oraz gminy Tuszyn sa:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tuszyn, skala 1: 5000
zatwierdzony uchwatg XVI11/115/04 z dnia 18.06.2004 r.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, skala 1: 10000
zatwierdzony uchwatg XVIII/116/04 z dnia 18.06.2004 r.

DZIENI

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

\ s 10 1 4
E6dz, dnia 18 sierpnia 2004 r. Nr 235

UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE:

2086 - nr XVIII/115/04 z dnia 18 czerwca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Tuszyn.......cccceennes
2087 - nr XVIII/116/04 z dnia 18 czerwca 2004 r. w sprawie uc
spodarowania przestrzennego Gminy TUSZYN.....ccceeeeivevrnnnn,s

Ustalenia obydwu planéw miejscowych zostaly uwzglednione w innym dokumencie
planistycznym dla obszaru miasta i gminy, to jest w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn. Dokument ten bedacy
podstawowym instrumentem okre$lajgcym zasady polityki przestrzennej gminy zostat
zatwierdzony uchwalg VI111/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24 lutego 2011 r.

Kierujgc sie ustaleniami ,Studium...” Rada Miejska podjeta szereg uchwat
0 przystgpieniu do czastkowych zmian wspomnianych wyzej miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Tuszyn. Czes¢ tych planéw zostata juz
uchwalona i opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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Wykaz opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego zmian
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera ponizsze zestawienie.

DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA LODZKIEGO

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE | OPUBLIKOWANE W

NR NR NAZWA PLANU DATA DZIENNIK DATA
UCHWALY UCHWALENIA URZEDOWY OGLOSZENIA
WOQOJ.
£ODZKIEGO
1. XVIII/116/04 | miejscowy plan 18.06.2004 r. Dziennik 18.08.2004 r.
zagospodarowania Urzedowy z 2004
przestrzennego Gminy Tuszyn r. poz. 2067
2. XVIII/115/04 | miejscowy plan 18.06.2004 r. Dziennik 18.08.2004 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z 2004 r.
poz. 2096
3. L/382/13 zmiana miejscowego planu 30.12.2013r. Dziennik 05.02.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
obejmujacej dziatki 265/1 i poz. 449
265/2 w Gorkach Matych
4, LIV/423/14 zmiana miejscowego planu 20.03.2014 r. Dziennik 24.04.2014 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
w czesci obejmujgcej teren poz. 1930
dziatek nr 7/2, 7/3, 3, 2/6, 2/2,
217, 213, 2/4, 2/5, 6/1 w
Gorkach Matych
5. XLVII/358/13 | zmiana miejscowego planu 30.10.2013r. Dziennik 06.12.2013 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2013r.
obejmujacej czes¢ terenu wsi poz. 5317
Modlica
6. LVI/452/14 zmiana miejscowego planu 26.06.2014 . Dziennik 04.08.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2014r.
uchwalonego uchwatg nr poz. 2983
XVIII/115/04 Rady Miejskiej w
Tuszynie dnia 18 czerwca
2004 r. (Dz. Urz. Wa.
£ 6dzkiego Nr 235 poz. 2096)
obejmujacej srodmiescie
Tuszyna w obrebie Al. Jana
Pawta Il, ulic: Tysigclecia,
Piaskowej, Noworzgowskiej,
Brzezinskiej, Tylnej i rzeki
Wolborki
7. XLIN/328/13 miejscowy plan 21.06.2013 . Dziennik 30.07.2013 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2013r.
w czesci obejmujacy teren poz. 3835
dziatek przy ul. Krélewskiej
w Tuszynku Majorackim
8. LIV/421/14 zmiana miejscowego planu 20.03.2014 r. Dziennik 22.04.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2014r.
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dziatek nr 92 (obreb 20) i 6/5

uchwalonego uchwatg nr poz. 1882
XVII1/115/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie dnia 18 czerwca
2004 r. (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego Nr 235 poz. 2096)
w czesci obejmujgcej teren
przy ul. Kepica i ul. Modlickiej
9. XLIV/333/13 | zmiana miejscowego planu 16.07.2013 . Dziennik 23.08.2013r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2013r.
w czesci obejmujgcej teren poz. 4097
dziatek nr 98/1, 98/2 i 99
(obreb 20) w Tuszynie przy
ulicy Niedas Lesny
11. | XXXV/241/12 | zmiana miejscowego planu 29.11.2012rr. Dziennik 18.01.2013r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2013r.
w czesci obejmujgcej teren poz. 277
dziatek nr 63/6, 64/1 1 97 przy
ulicy Grabowskiej w Tuszynku
Majorackim
12. | XXXVII/273/ | zmiana miejscowego plan 30.01.2013 . Dziennik 14.03.2013r.
13 zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2013r.
uchwalonego uchwatg nr poz. 1527
XVI111/115/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie dnia 18 czerwca
2004 r. (Dz. Urz. Wa.
£ 6dzkiego Nr 235 poz. 2096)
w czesci obejmujgcej teren
dziatki nr 149 (obreb 7) przy ul.
Mickiewicza
13. | L/380/13 zmiana miejscowego planu 30.12.2013r. Dziennik 27.01.2014
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2014r.
obejmujgcego czes¢ terenu poz. 325
przy ulicy Sportowej
14. | XXXIX/292/1 | zmiana miejscowego planu 27.02.2013 r. Dziennik 05.04.2013 r.
3 zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2013r.
uchwalonego uchwatg nr poz. 1915
XVI111/115/04 Rady Miejskiej
w Tuszynie dnia 18 czerwca
2004 r. (Dz. Urz. Woj.
t6dzkiego Nr 235 poz. 2096)
obejmujacej czes¢ terenu przy
ul. Turystycznej
15. | LIV/422/14 zmiana miejscowego planu 20.03.2014 r. Dziennik 24.04.2014 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
obejmujacej dziatki nr 27/1, poz. 1929
27/2, 27/3 w Woli Kazubowej
16. | XLVII/356/13 | zmiana miejscowego planu 30.10.2013r. Dziennik 18.12.2013r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2013r.
w czesci obejmujgcej teren poz. 5705
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(obreb 21) we wsi Zeromin

17. | LXII/469/14 zmiana miejscowego planu 19.09.2014 r. Dziennik 22.10.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego miasta z2014r.
Tuszyna obejmujgcej teren poz. 3650
dziatki nr 262 (obr. 11) przy
ul. Rzgowskiej
18. | LXV/497/14 zmiana miejscowego planu 05.11.2014 . Dziennik 17.12.2014 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
obejmujacej czes$¢ terenu poz. 4689
Szczukwina, Gérek Duzych
i Gorek Matych
19. | LXV/496/14 zmiana miejscowego planu 05.11.2014 . Dziennik 12.12.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
obejmujacej czesé terenu wsi poz. 4611
Wodzin Prywatny
20. | LXV/495/14 miejscowy plan 05.11.2014 . Dziennik 11.12.2014 .
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2014r.
obejmujacej czes¢ terenu przy poz. 4531
ul. Okupniki i ul. Wodzinskiej
w Wodzinie Majorackim
21. | VI/34/15 miejscowy plan 25.02.2015 . Dziennik 24.04.2015r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta Tuszyn z2015r.
obejmujgcego czes¢ terenu poz. 1781
przy Al. Jana Pawta Il, ul.
Turystycznej, ul. Mtynkowej
i ul. Sportowej
22. | XVII/118/15 Zmiana miejscowego planu 17.11.2015r. Dziennik 24.12.2015r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2015r.
obejmujaca czes$¢ wsi poz. 5731
Rydzynki
23. | XVII/117/15 Zmiana miejscowego planu 17.11.2015r. Dziennik 31.12.2015r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z2015r.
obejmujgca czesc¢ terenu poz. 5859
dziatek nr 98 1 99 w Garbowie
24, | XXXV/281/17 | Zmiana miejscowego planu 31.01.2017r. Dziennik 21.02.2017r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z 2017 .
obejmujgca czesc¢ terenu wsi poz. 961
Gluchow
25. | XXXV/282/17 | Zmiana miejscowego planu 31.01.2017 r. Dziennik 21.02.2017r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z 2017 .
obejmujgca czes¢ terenu wsi poz. 962
Gluchow
26. | XLVIII/352/17 | zmiana miejscowego planu 28.09.2017 r. Dziennik 19.10.2017 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z 2017 .
obejmujgca teren dziatek nr poz. 4353
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161/2,161/4, 161/14 w

Rdzynkach;
27. | XLVIII/351/17 | zmiana miejscowego planu 28.09.2017 r. Dziennik 19.10.2017 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Miasta z 2017 .
Tuszyna obejmujgca teren poz. 4352
przy ul. 3 Maja 49
28. | LVv/401/18 zmiana miejscowego planu 24.01.2018 . Dziennik 14.02.2018 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z 2017 .
obejmujaca teren dziakki nr poz. 749
210/2 w Goérkach Matych
29. | LVv/402/18 zmiana miejscowego planu 24.01.2018r. Dziennik 14.02.2018 r.
zagospodarowania Urzedowy
przestrzennego Gminy Tuszyn z 2017 .
obejmujaca teren przy ul. poz. 750
Staroscianskiej w Tuszynku
Majorackim

Granice planéw miejscowych opublikowanych wkreslono na rysunku ,zmiany studium...” w

czesci A — Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju. Natomiast ustalenia tych planow
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu terendw zostang uwzglednione na rys. ,Studium...” w
czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

W trakcie sporzadzania znajdujg sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tuszyn oraz gminy Tuszyn obejmujgce nastepujace tereny:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

uchwata nr LXII/486/14 z dnia 29.09.2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgca czes¢
terenu Zeromina i cze$¢ terenu Kruszowa,

uchwata nr XXXIV/266/16 z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czesé
wsi Mgkoszyn.

uchwata nr XLIV/339/17 z dnia 17 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyna obejmujacej teren przy ul. Kaczencowej;

uchwata nr XXXV/279/17 z dnia 31 stycznia 2017 r. . w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujgcej teren
przy ul. 3-go Maja w Tuszynie;

uchwata nr XXXV/280/17 z dnia 31 stycznia 2017 r. . w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujacej teren
dziatek nr 64, 68, 70 obr. 7 i dz. 235 obr. 9 w Tuszynie;

uchwata nr XXXV/278/17 z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren
dziatki nr 307/4 w Gluchowie;

uchwata nr XXXV/276/17 z dnia 31 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujgcej czes¢
terenu obr. 14 w Tuszynie;

uchwata nr L/367/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢
ternu wsi Gtuchéw po wschodniej stronie Autostrady Al.
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9) uchwata nr LII/380/17 z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren
dziatek nr 233/1, 233/2, 192/4, 192/7 w Dylewie.

10) uchwata nr LIV/385/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren
dziatek nr 487 i 488 w Gorkach Duzych.

11)uchwata nr LIV/386/17 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren
dziatek nr 489 i 491, 492/3, 492/4, 492/5 w Gorkach Duzych;

12) uchwata nr LV/399/18 z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujgcej czes¢
teren dz. 52, 53, 54, 55, 56 obr. 17 w Tuszynie przy ul. Kocha;

13)uchwata nr LV/398/18 z dnia 24 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren
dziatki 146 w Rdzynkach.

14)uchwata nr LVI/411/18 z dnia 21 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Tuszyna obejmujgcej czes¢
teren dz. 155 obr. 8 w Tuszynie przy ul. Poddebina.

3. STAN ZAGOSPODAROWANIA MIASTA | GMINY TUSZYN

3.1 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE GMINY
3.1.1. Struktury miejskie

Infrastruktura spoteczna

Stan i zakres wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej uzalezniony jest od
zaludnienia, potozenia w strukturach osadniczych, a gtéwnie petnionej funkcji przez dang
jednostke osadniczg. Podstawowym zadaniem infrastruktury spotecznej jest obstuga
i zaspokajanie potrzeb lokalnych spoteczenstwa, dlatego osrodki wiejskie wyposazone sg gtéwnie
w ustugi elementarne stuzgce codziennym potrzebom ludnosci.

Osrodek gminny, a takze os$rodki wspomagajgce, oprécz ustug elementarnych
wyposazone sg w obiekty zwigzane z petniong funkcjg administracyjng. Ustugi wyzszego rzedu
petnig najblizsze osrodki ponadlokalne - powiatowe, wojewodzkie. Miasto Tuszyn, petnigce
funkcje osrodka gminnego wyposazone jest w podstawowe obiekty administracyjno-gospodarczo-
spoteczne zwigzane z osrodkiem gminnym. Ponadto na terenie gminy Tuszyn zlokalizowane sg
obiekty o znaczeniu ponadlokalnym.

Opieka medyczna

Najwiekszymi placéwkami opieki zdrowotnej dziatajgcymi na terenie gminy Tuszyn sg
Wojewodzki Zespdt Zaktadéw Opieki Zdrowotnej — Centrum Leczenia Choréb Pluc
i Rehabilitacji w todzi (szpital w Tuszynku), dla ktérego organem prowadzgcym jest Urzad
Marszatkowski w todzi oraz Samorzagdowa Przychodnia Zdrowia w Tuszynie (organ zatozycielski
Rada Miejska w Tuszynie).

Edukacja
Na terenie gminy Tuszyn funkcjonuja:

» 2 przedszkola, oba znajdujg sie w Tuszynie,
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» 6 szkét podstawowych: dwie w Tuszynie, dwie w Gérkach Duzych, w tym jedna specjalna,
jedna w Kruszowie i jedna w Wodzinie Prywatnym,

e 4 gimnazja: dwa w Tuszynie i dwa w Gorkach Duzych, w tym jedno specjalne,

» 1 liceum ogdéinoksztatcgce (Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych) w Tuszynie

szkoty podstawowe
rok miasto Tuszyn obszar wiejski Tuszyn gmina ogdtem
liczba szkot liczba uczniéw liczba szkot liczba uczniow liczba szkét liczba uczniow
2010 2 524 4 156 6 680
2011 2 548 3 127 5 675
2012 2 558 2 132 4 690
2013 2 568 2 134 4 702
2014 2 632 2 138 4 770
2015 2 657 2 133 4 790
Zrodto: Bank Danych Lokalnych
szkoty gimnazjalne
rok miasto Tuszyn obszar wiejski Tuszyn gmina ogétem
liczba szkot liczba uczniow liczba szkot liczba uczniow liczba szkét liczba uczniow
2010 2 340 2 49 4 389
2011 2 313 2 44 4 357
2012 2 294 1 39 3 333
2013 2 300 1 41 3 341
2014 2 294 1 38 3 332
2015 2 293 1 38 3 331
Zrodio: Bank Danych Lokalnych
licea ogdlnoksztatcace
rok miasto Tuszyn obszar wiejski Tuszyn gmina ogdtem
liczba szkot liczba uczniéw liczba szkét liczba uczniow liczba szkét liczba uczniow
2010 2 89 - - 2 89
2011 1 77 - - 1 77
2012 1 63 - - 1 63
2013 1 57 - - 1 57
2014 1 48 - - 1 48
2015 1 30 - - 1 30

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Spadajgca liczba uczniéw w przeciggu ostatnich dwdch lat jest spowodowana gtdwnie
czynnikiem demograficznym.

Wyposazenie gminy Tuszyn, a gtéwnie miasta, w obiekty infrastruktury spotecznej oceni¢
mozna jako zadowalajgce. Brak lub niedostateczny stan niektérych ustug nie jest odczuwalny
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wobec niedalekiej odlegtosci do todzi i tatwej dostepnosci do osrodka o znaczeniu i wyposazeniu
ponadregionalnym.

Dziatalnosé kulturalna

Dziatalno$¢ kulturalng w gminie Tuszyn prowadzi Miejski Osrodek Kultury, Sportu
i Turystyki w Tuszynie z oddzialem filialnym w Tuszynie - Lesie. Osrodek zajmuje sie
dziatalnoscig kulturalng. Prowadzi kota zainteresowan dla dzieci i mtodziezy, sg to gtdwnie: koto
informatyczne, koto taneczne, kolo plastyczne, koto muzyczne, koto teatralne, orkiestra deta. Do
zadan osrodka nalezy takze przygotowywanie imprez okolicznosciowych
i plenerowych, ktére odbywajg sie w Tuszynie.

Ponadto na terenie dzielnicy Tuszyn Szpital i terenach sotectwa Kruszowa, Gluchowa,
Wodzinka, Modlicy, Woli Kazubowej dziatajg swietlice wiejskie.

Biblioteki

Na terenie gminy Tuszyn dziataja: miejska biblioteka publiczna - posiadajgca filie
w Tuszynie-Lesie, pie¢ punktow bibliotecznych mieszczgcych sie w Swietlicach bedacych filiami
Miejskiego Osrodka Kultury Sportu i Turystyki w Tuszynie, w Wodzinku, Gtuchowie, Kruszowie,
Jutroszewie oraz w Tuszynie przy ul. Szpitalnej. Punkty te otrzymujg ksigzki
z biblioteki publicznej w Tuszynie.

Organizacje pozarzadowe oraz placéwki OSP

Na terenie gminy Tuszyn dzialajg 22 organizacje pozarzgdowe, w tym 12 placéwek
Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowanych w Tuszynie, Tuszynie-Lesie, Makoszynie,
Wodzinku, Kruszowie, Szczukwinie, Syskach, Gluchowie, Gérkach Duzych, Jutroszewie, Modlicy
i Woli Kazubowe.

Organizacje pozarzgdowe:

« Organizacja pozarzgdowa Fundacja "Réwne Szanse dla Srodowiska LEDGO",
siedziba: Tuszyn, ul. tokietka 17

« Fundacja Rozwoju Dzieci i Miodziezy "Piekny Swiat", siedziba: Zofidwka, ul.
Stanistawowska 2

» Ochotnicza Straz Pozarna w tym 12 placéwek zlokalizowanych w: Gluchowie,
Gorkach Duzych, Jutroszewie, Kruszowie, Magkoszynie, Modlicy, Syskach,
Szczukwinie, Tuszynie, Tuszynie-Lesie, Wodzinku, Woli Kazubowej

« Stowarzyszenie "Klub Przyjaciét Zeromina", siedziba: Zeromin, ul. Tuszynska 13D

» Stowarzyszenie "Krokus" Abstynencki Klub Wzajemnej Pomocy, siedziba: Tuszyn, ul.
Parkowa 4

e Stowarzyszenie "Pendolino", siedziba: Tuszyn, ul. Piotrkowska 13
» Stowarzyszenie "Tuszyn Naszych Marzen", siedziba: Tuszyn, ul. Wysoka 3, lok. 25

» Stowarzyszenie "Wszyscy Razem Ku Przysztosci” - "In Corpore Pro Futuro", siedziba:
Tuszyn, ul. Domowicza 1

e Stowarzyszenie ,Ranczo w Dolinie”, siedziba: Wola Kazubowa, ul. Graniczna 14
e Stowarzyszenie kultury fizycznej
* Tuszynski Klub Jezdziecki "Garbéwek", Siedziba: Garboéw, ul. Garbéwek 20
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Stowarzyszenie Kupcéw i Producentdow Rynku Targowiskowego, siedziba:
Tuszyn, ul. Poddebina 75

Stowarzyszenie na Rzecz Dzieci Niezapominajka w Wodzinie Prywatnym, siedziba:
Wodzin Prywatny, ul. Szkolnal

Stowarzyszenie na Rzecz Ekorozwoju i Aktywizacji Wsi "Dolina Dobrzynki", siedziba:
Rydzynki, ul. Wczasowa 8

Zwigzek zawodowy Niezalezny Samorzadny Zwigzek Zawodowy Pracownikow Stuzby
Zdrowia Szpitala w Tuszynie, siedziba: Tuszyn, ul. Szpitalna 5

Zwigzek zawodowy Zaktadowy Zwigzek Zawodowy Pracownikéw Szpitala w Tuszynie
w WZZOZCLCHPIR w todzi, Siedziba: Tuszyn, ul. Szpitalna 5

Miejski Klub Sportowy ,Jagiellonia - Oldboy-e Tuszyn”, siedziba: Tuszyn, ul.
Poniatowskiego 13

Klub Sportowy ,Fenix Team” Tuszyn Strong Man, siedziba: Tuszyn, ul. Sienkiewicza
16/9

Miejski Klub Sportowy ,2000 Tuszyn”, Siedziba: Tuszyn, ul. Poniatowskiego 13
Stowarzyszenie Sportowe ,Hetman”, siedziba: Tuszyn, ul. Parkowa 3

Uczniowski Ludowy Klub Sportowy przy Szkole Podstawowej w Wodzinie Prywatnym,
Siedziba: Wodzin Prywatny, ul. Szkolna 1

Uczniowski Miedzyszkolny Klub Sportowy ,, Tuszyn” siedziba: Tuszyn, ul.
Poniatowskiego 13

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Pro Soccer Academy Tuszyn, siedziba:
Tuszynek Majoracki, ul. Kasztelanska 18

Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy Akademia Tuszyn, siedziba: Tuszyn, ul.
Piotrkowska 2/4

ZHP Chorggiew t.6dzka Komenda Hufca Tuszyn, siedziba: Tuszyn, ul. Parkowa 3
Polski Zwigzek Emerytéw, Rencistow i Inwalidéw

- Koto nr 11 w Tuszynie ,Marzenie” - siedziba: Tuszyn, ul. Noworzgowska 20A,

- Koto nr 10 w Tuszynie Lesie - siedziba: Tuszyn, ul. Prusa 7

Polski Zwigzek Wedkarski Okreg Piotrkdw Tryb Koto Nr 33 w Tuszynie siedziba:
Tuszyn, ul. A. Zwierzynskiego 13

Stowarzyszenie Koto Wedkarskie w Zerominie siedziba: Zeromin, ul. Tuszynska 11b,
lok.1

Koto Lowieckie Nr 42 , Tur” Tuszyn, siedziba: Garbow, ul. Garbowek 30

Rejonowe Koto Pszczelarzy Tuszyn, siedziba: Tuszyn, ul. Noworzgowska 20A.

Baza sportowa

Obiekty sportowe na terenie gminy Tuszyn:
Kryta Plywalnia ,OCEANIK” w Tuszynie,
Miejska Hala Widowiskowo - Sportowa w Tuszynie,
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» Miejski Stadion w Tuszynie,

» Boisko przy Szkole Podstawowej w Wodzinie Prywatnym,

» Boisko przy Szkole Podstawowej w Gérkach Duzych,

» Boisko uniwersalne, kort do tenisa przy Gimnazjum Nr 2 w Tuszynie,

* Boisko ,Orlik”, boisko uniwersalne, tor tyzworolkowy, gorka saneczkowa przy osiedlu
mieszkaniowym ,Wysoka”,

» Boisko, sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej Nr 2 w Tuszynie,

» Sala gimnastyczna przy Szkole Podstawowej w Wodzinie Prywatnym,

» Sala gimnastyczna przy Gimnazjum Nr 1 w Tuszynie,

e Sala gimnastyczna przy Gimnazjum Nr 2 w Tuszynie,

» Sala gimnastyczna przy Liceum w Tuszynie,

» Boisko sportowo-rekreacyjne przy Osiedlu Szpitala,

« Boisko sportowo-rekreacyjne przy Osiedlu Zeromin,

» place zabaw dla dzieci.

Kryta Ptywalnia ,OCEANIK” wyposazona jest w petnowymiarowy basen sportowy
z szescioma torami, basen rekreacyjny oraz brodzik. Plywalnia dysponuje réwniez dwoma
nieckami jacuzzi, dwoma saunami finskimi, taznig rzymska, zjezdzalnig wodng o dtugosci 64 m i
ostatnio wbudowang grotg solna.

Miejska Hala Widowiskowo - Sportowa w Tuszynie stuzy mieszkancom od 2002 r.
Organizowane sg imprezy sportowe, zawody itp. Z obiektu korzystajg gtéwnie uczniowie Szké6t
Podstawowych, Gimnazjum i Zespét Szkét Ponadgimnazjalnych w ramach wychowania
fizycznego.

Stadion Miejski w Tuszynie posiada petnowymiarowe boisko do pitki noznej i innych gier
zespotowych oraz korty tenisowe. Nagtosnienie i oswietlenie stadionu umozliwia rozgrywanie
meczéw i organizowanie imprez masowych réwniez w godzinach wieczornych.

Poziom bezpieczenstwa

Policja i Straz Miejska stoi na strazy porzadku publicznego i bezpieczenstwa mieszkancow
nie tylko w gminie Tuszyn. Komisariat Policji w Tuszynie swoim terenem dziatania obejmuje rejon
trzech gmin: Tuszyna, Rzgowa, Bréjec. Obszar ten podzielony jest na 7 rejonéw. Kazdy rejon
posiada wyznaczonego dzielnicowego. Stuzby te sg podstawowym ogniwem Policji w kontaktach
ze spoteczenstwem.

Straz Miejska w Tuszynie zostata powotana do dziatania w 1991 r. Jej gtéwnym zadaniem
jest realizacja zadan w zakresie ochrony porzadku publicznego wynikajgce
Z ustaw oraz aktéw prawa miejscowego.

Turystyka i rekreacja

Gmina Tuszyn mimo dominujgcej funkcji rolniczej posiada warunki $rodowiska
przyrodniczego sprzyjajgce rozwojowi funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Gitéwne walory tej
gminy to lasy i rzezba terenu, klimat oraz bliskie sgsiedztwo todzi i fatwa dostepnosc
komunikacyjna.

Miejscowosciami rekreacji sg gtownie wsie Rydzynki, Zofibwka i Bgdzyh gdzie powstaty
zwarte zespoty indywidualnego budownictwa letniskowego, a obecnie réwniez mieszkaniowego
jednorodzinnego. Tereny te wymagajg wyposazenia w infrastrukture techniczng, co przy gestej
zabudowie i waskich drogach, stwarza okreslone niedogodnosci wykonawcze.
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Hotele, motele i zajazdy sg na obszarze gminy Tuszyn znaczng bazg noclegowg
obejmujacg 17 obiektoéw, posiadajgcych tacznie 500 miejsc noclegowych. Najwieksze hotele w
Tuszynie to ,Grzegorzewski”, ,Bukowiecki” i ,Bej".

Na terenie calej gminy znajduje sie sie¢ restauracji, karczm i zajazdow.

Przez teren gminy Tuszyn biegnie szlak turystyczny okalajgcy okolice  todzi.
Z inicjatywy uczniéw i nauczycieli Gimnazjum Nr 1 powstat szlak rowerowy. Sciezka rowerowa im.
Jézefa Domowicza biegnie przez miejscowosci Tuszyn, Garbéw, Goérki Mate, Wole Kazubowa,

Dylew, Badzyn, Zofidwke i Rydzynki.

Obszar

2009

2010

2011

2012

2013

miasto
Tuszyn

Turysci
korzystajgcy z
noclegow

16 625

12 750

12 443

13 448

12 696

w tym turysci
zagraniczni

4 067

4 553

2 699

4454

3814

Wynajete pokoje w
hotelach, motelach,
pensjonatach

4 027

3982

7175

9 902

1334

w tym turysci
zagraniczni

1334

1401

2 365

2616

1105

obszar
wiejski

Turysci
korzystajgcy z
noclegéw

30

1520

1112

1138

w tym turysci
zagraniczni

399

347

144

Wynajete pokoje w
hotelach, motelach,
pensjonatach

18

1480

1068

370

w tym turysci
zagraniczni

548

303

82

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

3.1.2. Zasoby mieszkaniowe

Sytuacj e mieszkaniow g
mieszkaniowym charakteryzuj

ludno $ci

oraz nast epujgce zmiany w budownictwie
a nizej przedstawione wielko $ci (tabela).

Liczba mieszkan

Mieszkania na 1000 mieszkancow

miasto Tuszyn

rok

2008

2009 | 2010

2011

2012

2008

2009

2010

2011

2012
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2765 (2782 |2812 (2833 |2853 |388,1 390,9 [383,8 |385,9 390,5
obszar wiejski
rok 2008 |2009 |2010 |2011 |2012 |2008 |2009 |2010 2011 2012
1558 {1594 |1556 {1580 |1606 |340,5 |343,4 |333 332,3 333,3
gmina Tuszyn ogotem
rok 2008 2009 |2010 |2011 |2012 |2008 |2009 |2010 2011 2012
4323 |4376 4368 4413 4459 369,5 |372,2 |364 364,8 367,8
Zrodto: Bank Danych Lokalnych
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m?]
miasto Tuszyn
rok 2008 2009 2010 2011 2012
78,6 79,2 80,4 81,3 81,9
obszar wiejski
rok 2008 2009 2010 2011 2012
91,4 92,6 97,8 99 100,2
gmina Tuszyn ogdtem
rok 2008 2009 2010 2011 2012
83,2 84,1 86,6 87,7 88,5
Zrédio: Bank Danych Lokalnych
Mieszkania wyposazone w instalacje w % ogo6tu mieszkan
2008 | 2009 2010 2011 2012
miasto Tuszyn
wodocigg 85,5 85,6 88,9 89 89
tazienka 70,4 70,6 77,7 77,9 78,1
ﬁg?ﬁgv';ie 677 |679 707 709 | 712
obszar wiejski
wodocigg 81,9 82,3 88,8 89 89,2
lazienka 64,6 65,4 75,7 76,1 76,5
gg?;re"’\‘,'vr;ile 90,1 |902 931 |932 | 93
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Zrédio: Bank Danych Lokalnych

Mieszkania oddane do uzytkowania w gminie Tuszyn — wszystkie indywidualne
Z przeznaczeniem innym niz sprzedaz i wynajem:

Obszar 2009 2010 2011 2012 2013
miasto Tuszyn 23 17 25 23 14
obszar wiejski 40 32 29 30 31
gmina Tuszyn 63 49 54 53 45
ogotem

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w gminie Tuszyn (gt. jednorodzinne):

Obszar 2009 2010 2011 2012 2013
miasto Tuszyn 23 17 25 23 14
obszar wiejski 40 34 33 31 32
gmina Tuszyn 63 51 58 54 46
ogotem

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Wedtug informacji Urzedu Gminy w Tuszynie okoto 77% zasobéw mieszkaniowych
stanowi budownictwo prywatne, natomiast zasoby komunalne stanowig okoto 14%, a spoétdzielcze
okoto 5%.

Budownictwo komunalne i spoétdzielcze wystepuje gtownie w miescie. Tylko kilka
budynkéw komunalnych o 27 mieszkaniach znajduje sie na terenach wiejskich.

3.1.3. Gospodarka

Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon na terenie gminy
Tuszyn.

Zmiany w liczbie podmiotéw gospodarczych na terenie gminy:

Obszar Typ sektora | 2009 2010 2011 2012 2013
sektor 25 29 30 28 32
publiczny

miasto sektor 872 919 905 907 923

Tuszyn
prywatny
ogotem 897 948 935 935 955

obszar sektor 7 7 6 7 5

wiejski publiczny
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sektor 370 410 441 469 482
prywatny
ogotem 377 417 447 476 487
sektor 32 36 36 35 37
ubliczn
gmina P y
Tuszyn sektor 1242 1329 1346 1376 1405
ogotem prywatny
ogotem 1274 1365 1382 1411 1442

Zrédio: Bank Danych Lokalnych

Podziat sektora prywatnego przedsiebiorstw ze wzgledu na wtasnos¢:

Obszar Typ sektora 2009 2010 2011 2012 2013

osoby fizyczne | 683 728 710 705 715
prowadzgce
dziatalnosc¢
gospodarczg

spokki 62 (34) 61 (30) 63 (29) 64 (30) 67 (31)
handlowe (w
miasto tym z kapitatem
Tuszyn zagranicznym)

spotdzielnie 2 2 2 2 3

fundacje 0 0 0 0 0

stowarzyszenia | 16 16 15 16 17
i organizacje
spoteczne

osoby fizyczne | 305 340 365 389 402
prowadzgce
dziatalnosc¢
gospodarczg

spokki 14 (4) 18 (4) 18 (4) 19 (4) 19 (3)
handlowe (w
obszar tym z kapitatem
wiejski zagranicznym)

spotdzielnie 1 1 1 1 1

fundacje 0 0 1 1 1

stowarzyszenia | 19 20 20 21 21
i organizacje
spoteczne
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osoby fizyczne | 988 1068 1075 1094 1117
prowadzgce
dziatalnosc¢
gospodarczg

spokki 76 (38) 79 (34) 81 (33) 83 (34) 86 (34)
handlowe (w
tym z kapitatem
zagranicznym)

gmina
Tuszyn
ogotem

spotdzielnie 3 3 3 3 4

fundacje 0 0 1 1 1

stowarzyszenia | 35 36 35 37 38
i organizacje
spoteczne

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Pod wzgledem liczby dziatajgcych podmiotéw gospodarki narodowej miejsko-wiejska
gmina Tuszyn zajmuje w 2006 r. drugie miejsce wsréd gmin powiatu t6dzkiego wschodniego,
stanowigc 27,7% ogolnie funkcjonujgcych podmiotéw w powiecie. 98,1% dziatajgcych podmiotow
nalezy do sektora prywatnego.

W stosunku do 1994 r. nastgpit znaczacy przyrost w tej dziedzinie, powstajg przede
wszystkim podmioty nalezgce do osob fizycznych. W ostatnich latach obserwuje sie réwniez
systematyczny przyrost spétek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego.

Podziat podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Tuszynie ze wzgledu na sektor PKD 2007:

Sekcja PKD Liczba podmiotow Procent ogétu

A: uprawy rolne, chéw i hodowla
zwierzat, towiectwo, wigczajgc 41 2,8%
dziatalnos¢ ustugowg

B: gornictwo i wydobywanie 12 0,8%

C: przetworstwo przemystowe 221 15,3%

D: wytwarzanie i zaopatrywanie

w energie elektryczna, gaz, pare
wodng, gorgcg wode i powietrze 0,2%
do uktadow klimatyzacyjnych

E: dostawa wody,
gospodarowanie sciekami i

0
odpadami oraz dziatalnos¢ 11 0.8%
zZwigzana z rekultywacijg
F: budownictwo 132 9,2%
G: handel hurtowy i detaliczny, 507 35,2%

naprawa pojazdow
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samochodowych, wigczajac
motocykle

H: transport i gospodarka

82 5,7%
magazynowa

I: dziatalnos¢ zwigzana z
zakwaterowaniem i ustugami 60 4,2%
gastronomicznymi

J: informacja i komunikacja 12 0,8%
K: dz@alnosp finansowa i 19 1,3%
ubezpieczeniowa

L: dziatalnos¢ zwigzana z N 46 3,19%
obstuga rynku nieruchomosci

M: dziatalnos¢ profesjonalna, 81 5,6%

naukowa i techniczna

N: dziatalno$¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalnos¢ 29 2,0%
wspierajgca

O: administracja publiczna i
obrona narodowa, obowigzkowe |13 0,9%
zabezpieczenia spoteczne

P: edukacja 33 2,3%
Q: opieka zdrowotna i pomoc 38 2,6%
spoteczna

R: dziatalnos¢ zwigzana z 27 1,9%

kulturg, rozrywka i rekreacjg

S i T: pozostata dziatalnos¢
ustugowa, gospodarstwa
domowe zatrudniajgce
pracownikéw, gospodarstwa 75 5,2%
domowe produkujgce wyroby i
Swiadczgce ustugi na wlasne
potrzeby

Zrédio: Bank Danych Lokalnych; 2013

Rola handlu targowiskowego

Rozkwit handlu targowiskowego wigze sie z okresem transformacji systemowej w
gospodarce, rozpoczetej w 1989 r. Poczagtek lat dziewiecdziesigtych byt szczegblnie korzystnym
okresem rozwoju handlu targowiskowego w Polsce. Otwarcie granic sprzyjato naptywowi duzej
ilosci tanich towarow, czesto niskiej jakosci, a takze pozwalato klientom zagranicznym dokonywaé
na polskich bazarach zakupéw bardzo atrakcyjnych cenowo.
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Najwieksze tego typu osrodki handlu w Polsce jakim sg targowiska potozone
w okolicach todzi (w Tuszynie i Rzgowie), petnig obecnie role gtéwnego zrédta zaopatrzenia dla
hurtownikéw krajowych jak i zagranicznych.

Targowiska znajdujgce sie w gminie Tuszyn skiadajg sie z zespotu kilku targowisk potozonych w
Tuszynie i w Gluchowie o nastepujgcej strukturze:

1. Targowisko Gminne - zajmujgce 3,4 ha, na ktérych stworzono ok. 1.000 miejsc
handlowych,
2. Targowiska prywatne — zajmujgce 16,2 ha, na ktorych stworzono ok. 5.200 miejsc
handlowych.
Z gospodarczego punktu widzenia targowiska petnig role tzw. krétkiego kanatu dystrybuciji,
czyli omijajgcego kolejne jej ogniwa. Dlatego w wiekszosci handlujgcy to producenci oraz w
mniejszym stopniu bezposredni importerzy. Ze  wzgledu na zmiany tak
w gospodarce Polski jak i poza jej granicami, ich liczba systematycznie sie zmniejsza na rzecz
firm bedgcych pierwszym posrednikiem i pelhigcych funkcje wiekszych lub mniejszych hurtowni.
Obnizenie kosztéw osiggane jest poprzez zlokalizowanie duzej liczby sprzedawcéw i kupujacych
w jednym miejscu. Ta forma handlu jest atrakcyjna przede wszystkim dla matych i srednich
przedsiebiorstw, jednak i duze firmy coraz czesciej z niej korzystajg, traktujgc jg jako dodatkowy,
uzupetniajgcy punkt sprzedazy.

Od kilku lat notowany jest systematyczny spadek obrotéw na targowiskach. Ztozyto sie na
to kilka czynnikow:

- rozwéj hipermarketéw,
- zmniejszenie sie handlu przygranicznego,
- ekspansja konkurencyjnych centréw handlowych.

Na targowiskach w przysziosci moze pozostaé coraz wiecej matych firm, ktére nie
zapewnig whascicielom tych targowisk dochoddéw wystarczajgcych na inwestycje. Opisany proces
nie jest gwaltowny i bedzie sie toczyt w czasie.

Nalezaloby wiec, wykorzysta¢ istniejgce zasoby w postaci dzialajgcych jeszcze
przedsiebiorcow i na tej bazie zapoczatkowa¢ nowoczesna, zgodng z wymogami czasu,
inwestycje lub poszuka¢ strategicznego inwestora zewnetrznego.

3.2 STAN tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Gtéwnym elementem krajobrazotworczym w gminie Tuszyn jest lekko falista wysoczyzna
morenowa, bedgca elementem Wysoczyzny Belchatowskiej, potozona srednio na wysokosci 180-
250 m n.p.m. Urozmaicona jest rzedem pagoérkéw osiggajacych kulminacje w rejonie Gorek
Duzych (284 m n.p.m.) i Szczukwina. Sg to piaszczyste, kopulaste pagorki o wysokosciach
wzglednych 10 - 20 m oraz spadkach 5 -10 % i powyzej. Wiele z tych pagérkéw, zwlaszcza tych
stanowigcych kulminacje terenu zostato zniszczonych poprzez eksploatacje zl6z surowcow
mineralnych, co przyczynito sie do zubozenia wartosci krajobrazowej terenu.

Poza pagérkami morenowymi i kemowymi powierzchnie gminy urozmaicajg liczne formy
eoliczne, wystepujgce w poétnocnej czesci gminy, wyksztalcone w postaci pagorkéw lub watow
wydmowych. Formy wydmowe z reguly porastajg lasy, co réwniez jest elementem
wzbogacajgcym krajobraz.

Urozmaicenie wprowadzajg rowniez doliny ciekéw, miejscami gieboko wciete, o stromych
stokach. Najwyrazniejszym tego przyktadem jest dolina Grabki, w mniejszym stopniu Dobrzynki.
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Spotyka sie réwniez na powierzchni wysoczyzn niewielkie zagtebienia bezodptywowe typu
,oczek" lub stabo zarysowane rozlegte wkleste obnizenia. Taki charakter ma znajdujgca sie w
péinocnej czesci dolina Wolbérki, ktéra dodatkowo u podstawy ,Pagérow Palczewskich” na
terenie Zeromina tworzy podmokte obnizenie z kompleksem stawow.

Zachodnia cze$¢ gminy posiada znacznie bardziej urozmaicong rzezbe niz wschodnia.

W istniejgcym zagospodarowaniu przestrzennym gminy dajg sie wyodrebnié nastepujgce

strefy:

Noo,rwhpE

Miasto Tuszyn — zwarty, historyczny, niewielki organizm miejski,
Dzielnica Tuszyn - Las — oparta na zatozeniu ,miasta ogrodu”,
Targowiska — w miescie Tuszyn i Gluchowie,

Miejscowosci letniskowo - wypoczynkowe w Zofiéwce i Rydzynkach,
Tereny ustugowo - przemystowe w Kruszowie i Gluchowie,

Wsie i przysiotki,

Tereny otwarte — rolne, lesne, doliny rzek itp.

Strefy te roznig sie charakterem zagospodarowania, wpltywajgcym na stan
i ksztattowanie sie fadu przestrzennego. Kontrolowany rozwéj kluczowych stref: centralna czes¢
miasta Tuszyna, dzielnica Tuszyn — Las, tereny inwestycyjne i rolnicze umozliwi zréwnowazong
Sciezke rozwoju przestrzennego catej gminy Tuszyn.

Do elementéw wptywaj gcych negatywnie na tad przestrzenny  w skali lokalnej zaliczy¢ nalezy:

niekontrolowane przenikanie sie roznych stref zagospodarowania. Istniejgce mieszane
zainwestowanie nie niesie w sobie potencjalu rozwojowego i jest wyrazem chaosu
funkcjonalnego i estetycznego;

graniczagce bezposrednio tereny przemystowe - letniskowe - mieszkaniowe -
targowiskowe — eksploatacyjne — rolne i lesne wymagajg specjalnego
i kompleksowego traktowania w celu zapewnienia i ochrony tadu przestrzennego
zarbwno w ich wnetrzu jak i na styku ze sobg;

réznorodnos¢ architektury budynkéw, dowolnosé w ksztattowaniu bryt, wielkosci,
kolorystyki, materiatdw okladzinowych, bez nawigzania do sasiedztwa i lokalnych
tradyciji;

brak jednolitych linii zabudowy;

luki w zabudowie w zwartych pierzejach;

brak rewaloryzaciji obiektow zabytkowych;

brak jednolitego charakteru elementéw tworzgcych wystrdj przestrzeni publicznych;
dowolnos¢ w sytuowaniu, rodzaju i wielkosci szyldéw i reklam.

W celu ochrony tadu przestrzennego nalezy podja¢ dziatania polegajgce na:

porzadkowaniu na terenie Tuszyna i Tuszyn-Lasu struktury miejskiej, organizacji

i krystalizowaniu systemu przestrzeni publicznych, zachowaniu charakteru, skali,

sposobu zagospodarowania istniejgcej zabudowy, zwlaszcza zabytkowej oraz

uzupetnianiu i dogeszczaniu kwartatow;

budowie badz przebudowie uktadow komunikacyjno-kompozycyjnych

i rozbudowie sieci infrastruktury technicznej i spotecznej w terenach zainwestowanych

i przeznaczonych do inwestowania;

ochronie skali i rodzaju zabudowy oraz zwartosci uktadow ruralistycznych wsi

i przysiotkow;

ochronie terenéw otwartych — rolnych, lesnych, dolin rzek itp. stanowigcych

0 obecnym rolniczym (ekologicznym) charakterze gminy przed nieuzasadniong presjg
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zainwestowania,;

e ograniczeniu rozpraszania zabudowy oraz obudowy drég tranzytowych;

e przestrzeganiu zasad ochrony historycznych uktadéw urbanistycznych, obiektéw
i parkéw zabytkowych;

» eksponowaniu pozytywnych dominant przestrzennych i wysokosciowych, jak np.:
koscioty, zatozenia dworskie, obiekty zabytkowe, parki podworskie, poprzez tworzenie
stref ekspozyciji, osi widokowych, neutralnego wizualnie tta;

* nawigzywaniu do regionalnych wzoréw architektury;

e przeciwdziataniu stosowania: substandardowych materialdw wykonczeniowych
(okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy trapezowej), agresywnych barw w
elewacjach budynkéw, jak i pokry¢é dachowych, ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych;

» ustaleniu zasad lokalizacji i formy reklam;

» ochronie zadrzewieh srddpolnych i przydroznych;

» rekultywacji obszaréw zdewastowanych, terenéw poeksploatacyjnych;

» zasileniu terendw w sposéb uatrakcyjniajgcy krajobraz.

3.3 STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, W TYM STAN ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ TERENY CHRONIONE NA PODS TAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

3.3.1. Polo zenie

Gmina Tuszyn pofozona jest w powiecie td6dzko-wschodnim na potudnie od miasta todzi,
wchodzagc w skiad todzkiej Aglomeracji Miejskiej. Graniczy z siedmioma gminami: Diutéw,
Czarnocin, Grabica, Moszczenica, Bréjce, Rzgoéw i Pabianice.

3.3.2. Rzezba

Obszar gminy potozony jest (zgodnie =z Kklasyfikacjg fizyczno-geograficzng J.
Kondrackiego) na Wozniesieniu Potudniowomazowieckim, w mezoregionie Wysoczyzna
Betchatowska. Wysoczyzna Betchatowska ma potozenie wododziatowe miedzy dorzeczami Warty
i Pilicy. Osig wysoczyzny jest ukierunkowane z pétnocy na potudnie pasmo ostancowych wzgorz
zwirowych, zwigzanych z maksymalnym zasiegiem zlodowacenia warcianskiego. Przekraczajg
one wysokos¢ 200 m (na potudnie od Tuszyna 289 m, na wschdd od Belchatowa 276 m).

Najbardziej urozmaicong rzezbe ma zachodnia czes¢ gminy. Teren gminy stanowi lekko
falista wysoczyzna morenowa urozmaicona piaszczystymi i kopulastymi pagorkami
o spadkach przekraczajgcych 5 % i wysokosciach w przedziale 10-20 m, osiggajgcych kulminacje
w rejonie Goérek Duzych i Szczukwina. ROwniez urozmaicenie rzezby stanowig formy eoliczne
wyksztatcone w postaci pagorkéw lub watdéw wydmowych porastajgcych lasy.

Wysoczyzne morenowa rozcinajg doliny gtowne: rzek Grabi, Dobrzynki i Wolbérki oraz ich
mniejszych doptywéw. Doliny rzeczne sg zréznicowanie wciete w powierzchnie wysoczyznows.
Najsilniej wciete sg doliny Matej Widawki, Moszczanki, czesciowo Dobrzynki.

Formami zaznaczajgcymi sie w rzezbie terenu sg spotykane na powierzchni wysoczyzn
niewielkie zagtebienia bezodptywowe typu ,oczek”, stabo zarysowane, rozlegte, wkleste
obnizenia, na og6t wigczone w sie¢ odptywu powierzchniowego, ktorych najlepszym przyktadem
jest dolina Wolborki oraz wyrobiska poeksploatacyjne.
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3.3.3. Budowa geologiczna, warunki gruntowo-wodne

Gmina Tuszyn potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci niecki Mogilensko - £odzkiej
nalezacej do wiekszej jednostki zwanej Synklinorium Szczecinsko - todzko - Miechowskim
zbudowanej z utworéw kredowych przykrytych osadami trzeciorzedu (lokalnie) i czwartorzedu.

Powierzchnie Niecki tédzkiej tworzg utwory weglanowe powstate w gornej kredzie
wyksztatcone w postaci wapieni, wapieni marglistych, margli. Strop utworéw kredowych jest
znacznie zréznicowany, osigga wartosci od ok. 150 m n.p.m. w Zerominie do ok. 125 m n.p.m.
w kierunku NW w Wielopolu. Stgd powierzchnia utworéw kredowych obniza sie w kierunku SW.
W poinocnej czesci Tuszyna rzedna stropu ma wartos$é ok. 80 m npm, a dalej w kierunku SW w
Trzcincu wznosi sie do rzednej ok. 130 m npm. Znaczne obnizenie powierzchni stropowej
wystepuje takze w kierunku SW od Zeromina, osiggajgc w Grabowie rzedng ok. 80 m npm.

Na utworach kredy gornej lokalnie zalegajg utwory trzeciorzedowe, wyksztatlcone
w formie itéw, mutkéw i piaskédw kwarcowych. Strop osadow trzeciorzedowych wystepuje na
glebokosci od ok. 40 m do ok.120 m. Najwiekszg migzszos¢ ok. 40 m, stwierdzono
w zagtebieniu na zachdd od Tuszyna, a najmniejszg ok. 10 m w okolicach Wodzina.

Osady czwartorzedowe zlodowacenia srodkowopolskiego wyksztalcone sg w postaci
utworéw piaszczysto-zwirowych, pytéw, itdbw oraz glin. Zréznicowanie migzszosci utworéw
czwartorzedowych uzaleznione jest od morfologii terenu oraz powierzchni stropowej kredy
i wynosi od ok. 40 m do 120 m.

W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspoétczesne, holocenskie: piaski, namuty
organiczno-piaszczyste i utwory torfowe.

Brak jest regularnosci w wyksztatceniu warstw. Utwory piaszczyste najwieksze migzszosci
osiggajg w dolinie Wolborki, gdzie migzszosé utworéw spoistych jest znacznie ograniczona.
Piaski wypetniajg czesto zagtebienia powierzchni stropowej utwordw kredowych.

3.3.4. Gleby

Wiekszos¢ obszaru gminy pokrywajg gleby brunatne wyksztalcone z glin oraz gleby
bielicowe i pseudobielicowe wyksztalcone z piaskéw oraz z glin spiaszczonych. Przewazajg
kompleksy rolniczej przydatnosci gleb — zytni staby i najstabszy.

Najwiekszg wartos¢ rolniczg z uwagi na wlasciwe stosunki wodne, strukturalno$¢ oraz
zasobnos$¢ w préchnice i sktadniki pokarmowe maja gleby brunatne wytworzone z gliny zwatowe;.
Zaliczone sg one do kompleksu pszennego dobrego i zytniego dobrego i do Il klasy bonitacyjne;j.
Gleby te wystepujg we wsiach: Kruszoéw, Szczukwin Gliniany, Makoszyn, Jutroszew, Zeromin,
Kolonia Goérki Male i Syskow.

Drugg grupe pod wzgledem wartosci rolniczej stanowig gleby bielicowe
i pseudobielicowe wytworzone z glin spiaszczonych. Przy wiasciwej technice i intensywnym
nawozeniu mogg da¢ wysokie plony. Sg to przewaznie gleby IV klasy bonitacyjnej. Wystepujg na
potudnie od Tuszyna i Zeromina oraz w okolicach Garbowa, Szczukwina, Wodzina Prywatnego i
Majorackiego, Gtuchowa i Gérek Duzych.

Najstabszg wartos¢ rolniczg majg gleby znajdujgce sie w zachodniej czesci gminy
w pasie ciggngcym sie od Rydzynek na pétnocy po Wole Kazubowg i Dylew na potudniu, oraz na
zachoéd i potudnie od Goérek Duzych i na zachdd od Szczukwina Piaskowego. Nalezg one do Vi
VI klasy bonitacyjne;j.

W dolinach rzek i obnizen terenowych wystepujg uzytki zielone kompleksu $redniego,
stabego i bardzo stabego, wykorzystywane jako tgki i pastwiska, na madach, glebach mutowo-
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torfowych, czarnych ziemiach, torfach i murszach o zr6znicowanej wartosci rolniczej, gtéwnie 1V -
VI klasy bonitacyjne;j.

Gleby Il klasy bonitacyjnej powinny by¢ uzytkowane rolniczo.

Pozostate gleby na obszarze gmin (klas IV-VI oraz pochodzenia organicznego i torfowiska) oraz
wszystkie gleby w granicach administracyjnych miast nie podlegajg obowigzkowi uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3.3.5. Wody powierzchniowe

Gmina posiada bogatg sie¢ rzeczng, sa to jednak tylko zrodtowe i gorne odcinki ciekow, o
niewielkim przeptywie, prowadzgce mate ilosci wody, dlatego ogdlny zaséb wdd ptyngcych nie
jest duzy.

Dziat wodny | rzedu: Wista - Odra przebiega potudnikowo, mniej wiecej na linii Poddebina -
Szczukwin - Mgkoszyn.

Zachodnia i potudniowa czes$¢ gminy nalezy do zlewni Odry i odwadniana jest przez rzeki
Dobrzynke oraz doptyw Grabi. Natomiast péinocna i wschodnia czesé¢ gminy nalezy do zlewni
Wisly i jest odwadniana przez rzeke Wolbérke.

Rzeka Dobrzynka ma swoje zrédta na wschéd od wsi Kolonia Gorki Mate. Do Dylewa rzeka
utrzymuje kierunek p6tnocno-zachodni, a nastepnie skreca na pétnoc, od Badzynia rzeka zmienia
kierunek na pétnocno-zachodni i po okoto 3 km opuszcza gmine. Szerokosé dna dolinnego waha
sie od 100 — 200 m.

Rzeka Wolbérka wyptywa ze zrédet w lasach, ok. 3 km na potnocny zachod od Tuszyna
koto trasy +t06dz-Tuszyn. Poczatkowo Wolborka ptynie przez las, a nastepnie szeroka doling
wsrod tak. W obrebie gminy przeptywa poinocnym skrajem.

Rzeka Dtutéwka, ktéra jest doptywem Grabi ma swoje zrédta w rejonie Polskiej Woli. Na
calym swoim odcinku rzeka ptynie przez tereny rolne mato wyrazista doling. Doptywami Grabi sg
réwniez Mata Widawa, ktora bierze poczatek w rejonie Szczukwina i Kolonii Syski, ptyngc przez
wiekszos¢ terenu gleboko wcietg doling oraz Grabka, ktéra ma swoje zrodta w rejonie Sysek.
Przez teren gminy w rejonie wezla autostradowego przeptywa rzeka Moszczanka bedaca
prawym doptywem rzeki Wolborki.

Nielicznie reprezentowane sg w gminie wody stojgce w postaci stawéw. Do wiekszych
zbiornikbw mozna zaliczy¢ trzy kompleksy stawéw rybnych znajdujgce sie na Wolborce i jegj
doptywach potozone w pétnocno-wschodniej czesci gminy.

Nieliczne sg male, naturalne oczka wodne, niewielkie sztuczne zbiorniki utworzone na
ciekach wodnych oraz zbiorniki wodne wystepujgce w wyrobiskach poeksploatacyjnych.

3.3.6. Wody podziemne

Gmina Tuszyn niemal w catosci znajduje sie w obrebie gtdéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) wieku dolno-kredowego w osrodku porowym - nr 401 Niecka t6dzka. Przez zachodnig
czes¢ gminy Tuszyn przebiega granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka
Lbédzka. Znaczna cze$¢ obszaru gminy Tuszyn oraz obszar calego miasta Tuszyn potozony jest w
obrebie Gtéwnych Zbiornikbw Wod Podziemnych - zasieg udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych — nr 401 zostat zilustrowany na zatgczniku graficznym Studium pt.
»=Jwarunkowania rozwoju”.
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GZWP nr 401 Niecka tédzka posiada obecnie udokumentowane warunki hydrogeologiczne oraz
zweryfikowane na nowo granice i powierzchnie. Zbiornik posiada Dokumentacje
hydrogeologiczng zatwierdzong przez Ministra Srodowiska decyzja Nr DGKhg-4731-
3/6997/15561/14/AK z dnia 15.04.2014 r.

« GZWP nr 401 Niecka t6dzka ' — jest to duzy i jednorodny zbiornik wéd podziemnych; poziom
zbiornikowy tworzg piaski, zwiry i stabo zwiezle piaskowce kredy dolnej; gmina Tuszyn
potozona jest na zachodnich krancach zbiornika w jego centralnej czesci. Na terenie gminy
wystepujg trzy poziomy wodonosne: czwartorzedowy, trzeciorzedowy i kredy gérnej. Zbiornik
ten ma bardzo duze znaczenie jako dodatkowe zrédto dla zaopatrzenia ludnosci w wode;
obszary ochronne GZWP nr 401 wyznaczono na ok. 15% powierzchni calego zbiornika; na
pozostatym obszarze zbiornika wystepujg bardzo dobre warunki naturalnej ochrony i nie ma
koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego — stopien podatnoéci? poziomu zbiornika na
zanieczyszczenia jest maly i bardzo maly (czas doptywu pionowego wody do granic zbiornika
wynosi powyzej 50 lat). Na obszarze Gminy Tuszyn nie wystepuja obszary ochronne.

Gtéwnym poziomem uzytkowym w obszarze opracowania jest pietro czwartorzedowe zwigzane z

piaszczysto-zwirowymi osadami plejstocenskimi. Poziom czwartorzedowy charakteryzuje sie

wystepowaniem kilku warstw wodonosnych rozdzielonych utworami staboprzepuszczalnymi.

Zwierciadlo wody moze mie¢ charakter swobodny lub napiety stabilizujgce sie na rzednych ok.

190-230 m n.p.pm, w zaleznosci od wystepowania warstw wodonosnych i rejonu gminy.

Czwartorzedowy poziom wodonosny jest bardzo zasobny w wode. Posiada zasoby

eksploatacyjne ustalone w wysokosciach dochodzacych do 150 m%h. Udokumentowany zostat

w miejscowosciach: Tuszyn, Szczukwin, Modlica, Rydzynki oraz w Tuszynek. Ujmowany jest

réwniez do eksploatacji lokalnie, indywidualnymi studniami wierconymi.

Poziom trzeciorzedowy zwigzany jest z osadami piaszczystymi. Poziom ten ma mate
rozprzestrzenienie, ujmowany jest do eksploatacji otworami studziennymi na terenie ujecia
wodociggu w Tuszyn Lesie przy ul. 3-go Maja. Ujecie posiada ustalone zasoby eksploatacyjne w
wysokosci 82 m®h. Charakteryzuje sie napietym zwierciadiem wody ksztaltujgcym sie na
gtebokosci ok.15 -10 m tj. na rzednych ok. 195 -200 m n.p.m.

Wody kredy gornej wystepujg w serii weglanowej. Charakteryzujg sie napietym
zwierciadtem wody stabilizujgcym sie na gtebokosci od ok. 10,0 m p.p.t. we wschodniej czesci
gminy do ok. 35,0 m w czes$ci zachodniej. Wody poziomu gérnokredowego udokumentowane sg
na terenie: Tuszyna, Tuszynka, Zeromina i Gorek Duzych. Ujecia posiadajg wody o ustalonych
zasobach eksploatacyjnych w wysokosci ok. 50,0 —113m%h (Zeromin). Gleboko$é studni
ujmujgcych poziom goérnej kredy wynosi od 80 - 235m, przecietnie 130 -160 m. Wody podziemne
Z tego poziomu nie sg zanieczyszczone, a ich parametry chemiczne mieszczg sie w przedziale tta
pierwotnego. Mineralizacja wod jest niewielka, nie zawierajg siarczanéw, natomiast sg lekko
zazelazione.

Na terenie gminy przewazajg obszary z wodg gruntowg zalegajgca gtebiej niz 2 m p.p.t.
Najnizszy poziom woéd gruntowych wystepuje w strefie koncentracji sptywu wod
powierzchniowych w obrebie den dolinnych rzek i ciekéw i ksztattuje sie w granicach od 0 do 1 m
a w obszarach zboczowych w granicach 1 — 2 m. Najwiekszym obszarem wystepowania wéd

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow
ochronnych Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 401 Niecka Lédzka zostata zatwierdzona przez Ministra
Srodowiska Decyzjg DGKhg-4731-3/6997/15561/14AK z dnia 15.04.2014 .

2 Jest to podatnos$¢ naturalna, zalezna jedynie od budowy geologicznej i warunkéw krazenia wéd. W warunkach

znacznych zmian antropogenicznych strefy przypowierzchniowej, podatnos¢ ta moze by¢ silnie zmieniona.
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gruntowych ponizej 2 m jest p6inocna czes¢ gminy - dolina Wolbérki. Natomiast tereny
wysoczyzny charakteryzujg sie ciggtym i gliebszym niz 4 m poziomem woéd gruntowych. Na
gruntach o trudnej przepuszczalnosci wystepujgcych blisko powierzchni ziemi, moze wystepowac
ptytki poziom wod gruntowych.

3.3.7. Udokumentowane uj ecia wody w Gminie Tuszyn

W gminie Tuszyn wystepuje 8 udokumentowanych uje¢ wody zasilajgcych wodociggi gminne, na
obszarze gminy wystepujg réwniez udokumentowane ujecia wody bedgce wlasnoscig prywatna
oraz zaktadow produkcyjnych.

Na mapie zaznaczono wazniejsze ujecia wody, w ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke
uje¢ wodociggowych oraz ujecia zaktadowego rozlewni wod z Zerominie, ktory znajduje sie w
granicach opracowania niniejszej zmiany studium.
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Tabela. Udokumentowane ujecia wody w gminie Tuszyn

Stratygrafia
Sredniodobo ,
Max pobor wy pobor » ) . pietra
Zasoby Max wg wody Gteboko $é Rzedna | Wspodiczynnik wodono $neg
Lokalizacja Wiasciciel / Giebokos€ | gtalone Depresja | WYdaino s€ | o5\ olenia MMM ujecia filtracii ,, ) 2 .
Lp. o ik i _ kat. B’ . dno — wg o/ wody warstwy llo$¢ otworow Uwagi
ujecia uzytkowni studni [m] w kat. ,, [m] studni wodno ] wodono nei Q-
[m2/h] (m¥/h] prawnego pozwolenia ust_alor_lego m n.p.m] J czwaror od
[m3/h] wodno — zwierciadta -P- [m/s] e
prawnego wody (rz edna K, — kreda
[m®/d] wysoko $ciow g6rna)
a) [m p.p.p]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Pozwolenie wodnoprawne
wazne do 05.07.2021 r.,
Ujecie
wodociggowe Instytucjonalny — Na potrzeby wodociggu
w miejscowoéci | Urzad Miasta lokalnego miejscowosci
1. Szczukwin Tuszyna 79,0 60,0 5,4 60,0 60,0 533,0 60,0/31,0 248,95 0,000199 1- studnianr | Q Szczukwin, Kruszéw, Gluchéw,
o (wodocigg Garbéw, Wodzinek, Mgkoszyn,
(ul. Gliniana wiejski) Syski, Wodzin Prywatny,
116b, dz.61/2) Wodzin Majoracki
Ujecie Instytucjonalny — 180,0 90,0 21,7 90,0 84,8 /34,0 256,0 0,000050 2 —studnia nr 1 Pozwolenie wodnoprawne
Wodociagowe Urzad Miasta wazne do 18.08.2037 r.,
2. | wmiejscowosci | Tuszyna 90,0 453,1 Ks Na potrzeby wodociagu
Gorki Duze (dz | (wodocigg 180,0 60,0 33,5 60,0 132,0/ 34,65 258,0 0,00003199 | 2 - studnia nr 2 lokalnego miejscowosci Gorki
nr 169/2) wiejski) Duze
o Pozwolenie wodnoprawne
Ujecie Instytucjonalny — wazne do 05.07.2021 r.;
wodociggowe w Urzad Miast
miejscowosci rzqd Miasta . Na potrzeby wodociggu
3. Niedas (ul. Tus;ynfa 121,0 64,5 7,25 64,5 28,0 106,0 92,0/ 17,0 244,79 0,0001244 1 - studnia nr | Q komunalnego zaopatrujgcego
Niedas Lesny (kwo OCI?g miejscowosci Tuszyn ul. Niedas
2a, dz. nr 9g/2) | Komunainy) Lesny, ul. Niedas Polny i Gérki
Mate
Ujecie ) 2 — studnia nr 1l Pozwolenie wodnoprawne
wodociggowe w Instytucjonalny — 74,0 22,0 8,0 22,0 - - - (studnia wazne do 05.07.2021 r.;
miejscowosci Urzad Miasta awaryjna) .
4, T L | Tuszyna 82,0 472,0 Q Na potrzeby wodociggu
uszyn Las (ul. wodoci 2 — studnia nr I komunalnego zaopatrujgcego
3 Maja 46, dz ( a9 . o
- J P komunalny) 80,5 82,0 10,8 82,0 - - - (studnia zachodnig cze$¢ miasta Tuszym
nr7) zasadnicza) (dzielnica Tuszyn Las)
180,0 83,0 39,4 83,0 123,0/17,4 210,0 0,0000088 | 2 studnianr3 Ks Pozwolenie wodnoprawne
Ujecie |nstytucj0na|ny — wazne do 16.11.2020 r.;
5 wodociggowe ;Jrzqd Miasta 550 346.0 Na potrzeby wodociggu
" | w miejscowosci uszyna ’ ’ wiejskiego zaopatrujgcego w
Rydzynki (Wo.di%'ag 30,0 32,0 6,95 32,0 17,5/8,0 210,0 0,0000088 2 — studnia nr 2 Q wode wsie: Rydzynki, Zofiowke,
wiejski

Badzyn, Wole Kazubowg i
Dylew
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Stratygrafia
Sredniodobo ,
Max pobér wy pobor B ) . pietra
Zasoby ng wg wody Gtleboko §¢ Rz_ed_na Wsppiczy_nnlk wodono $neg
Lokalizacja Wiasciciel / Glebokos€ | stalone | Depresja | WYJaino $€ | o wolenia nawierconeg ekl ) i ; e .
Lp. L . . i wg o/ wody warstwy llo$¢ otworéw Uwagi
ujecia uzytkownik studni [m] w kat. ,B [m] studni wodno — ) ;o Q-
[m3/h] S prawnego pozwolenia ustalonego wodono snej
[m~/h] (m3h] wodno — Zwierciadia [m n.p.m] [m/s] czwartorz ed
praw?ego wody (rz’e<_JIna K, — kreda
[m~/d] wysoko sciow géma)
a) [m p.p.p]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Ujecie wéd Pozwolenie wodnoprawne
podziemnych na wazne do 28.02.2037r.;
terenie Instytucjonalny — .
6. |0 Ini | Urzad Miasta 69,0 9,1 2,1 0,1 9,1 50,0 8,0/3,44 204,19 0,000023 1 — studnia nr 1 Na potrzeby technologiczne
- | Yezyszezaini Tuszyna (ujecie ’ ’ ' ' ’ ' Do, ’ ' — Studnia nr Q obiektu, socjalno-bytowe
_?mekoyv wd na terenie ZWIKi) pracownikéw, podlewanie
uszynie (dz. nr zieleni oraz potrzeby p.poz
249) ZWiK Tuszyn
Ujecie 2 — studnia nr | Pozwolenie wodnoprawne
wodociggowe Instytucjonalny — 192,0 150,0 23,0 130,0/ 15,28 225,82 0,000177 (nie wazne do 28.02.2037r.;
w miejscowosci | Urzgd Miasta eksploatowana) Obecnie eksploatowana jest jest
7. -I\I;Il;?rlgflz wl gxszz;g 150.0 150.0 971,38 Ks tylko studnia nr I, Studnia nr |
S A _ . jest nie eksploatowana i
Wschodnia 12' W|e]s|(|) 200,0 150,0 48,0 119,8 / 20,45 227,0 0,000027 2 —studnia nr Il uzytkownik W pI’ZySZ*OéCi nie
dz. nr 138/1) przewiduje jej eksploatacii.
Ujecie .
wodociggowe Instytucjonalny —
w miejscowoéci | Urzad Miasta Eniani :
8. | Modlica (dz nr | Tuszyna 45,0 77,5 12,8 - - - 30/2,7 196,88 0,00035 1 — studnia nr 1 Q Wygasnigcie na whiosek strony
513) (wodocigg pozwolenia wodnoprawnego
wiejski)

o Pawet Swiecicki 3 . Pozwolenie wodnoprawne
Ujecie wod (PHU Pawel 7.0 69,3 2 - studnia nr 1 wazne do 19.02.2036 r.
podziemnych — Swiecicki

9. | zaktadowe (dz. Gose oda;stwo - 1135 108,0 1420,0 - - - Ks Ujecie zaktadowe — dla potrzeb
4/32 obreb Roln"; Banel _ PHU Pawet Swigcicki i
Zeromin PGR) Swiecicki) 10,75 1135 2 —studnia nr 1a Gospodarstwa Rolnego Pawet

¢ Swiecicki,

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie materialdow uzyskanych z Urzedu Miasta Tuszyna
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Wedtug nowego podziatu Polski na 172 Jednolite Czesci Wod Podziemnych, ktory
obowigzuje od 2016 r., gmina Tuszyn lezy w zasiegu dwoch Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych:®

3.3.8. Warunki geologiczno-in  zynierskie

Utwory powierzchniowe wystepujg na terenie gminy gtdwnie w postaci piaskow
roznoziarnistych, glin piaszczystych oraz pospotek i zwirow. Ww. utwory, to grunty nosne,
utrudnieniem dla zabudowy mogg by¢ jedynie wody podskorne zalegajace lokalnie na ptycej
wystepujgcym stabo przepuszczalnym gliniastym - podtozu lub wody srédglinowe w obrebie
utworéw gliniastych.

W dnach dolin i obnizen zalegajg utwory wspotczesne, holocenskie: piaski, namuty
organiczno-piaszczyste i utwory torfowe. Osady te sg nasycone wodg podziemng typu
aluwialnego, o zwierciadle na gtebokosci 1 — 2 m pod powierzchnig, a czesto w warstwie do
1 m p.p.t.. Sg to grunty stabonosne lub nienosne z plytko wystepujgcym poziomem waéd
gruntowych, okresowo podmokte. Niewskazane dla zabudowy sg takze obszary zbudowane
z sypkiego materiatu eolicznego, zwtaszcza formy wydmowe, a takze strome stoki dolinne.

Ze wzgledu na obecnos¢ na powierzchni lub w niekiedy ptytkim podtozu gruntéw
potprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych i wigzgce sie z tym niekorzystne stosunki wodne
dla gospodarki rolnej (warunki naturalne objawiajg sie nadmiernym uwilgoceniem warstw
gruntéw przypowierzchniowych, lokalnie do okresowej stagnacji wdéd na powierzchni
wigcznie oraz miejscami wystepowaniem nieciggtych pozioméw woéd w soczewkach
srodglinowych lub na wkltadkach mutkowych, na roéznych giebokosciach), niezbedne byto
przeprowadzenie regulacji stosunkéw wodnych dla potrzeb rolniczego uzytkowania gleb.

Konieczno$¢ odwodnien spowodowata, ze niektére obszary gminy zostaty
zmeliorowane siecig drenarskg melioracji szczegétowej. Najwieksze obszary zmeliorowane
wystepujg W rejonie wsi Zeromin, Gorki Mate, Wola Kazubowa, Jutroszew, Kolonia Syski,
Wodzinek, Garbow, Tuszynek Majoracki i Kruszow.

Zatozone podziemne systemy sieci drenarskich odprowadzajgce wody gruntowe do
zbiorczych rowow melioracyjnych — tzw. kolektorow zbiorczych, sg bardzo powazng
przeszkodg dla budownictwa kubaturowego. Ich przerwanie dla potrzeb zabudowy moze
powodowac potencjalnie nieustanne podsigkanie i podtapianie fundamentow budynkéw.

Generalnie wymagana jest ochrona sieci przed zniszczeniem. W przypadku
koniecznosci zabudowy nalezy ogranicza¢ kolizje poprzez wiasciwe przetozenie sieci lub
bezkonfliktowe zaprojektowanie przysztych inwestyciji.

Wszelkie dziatania muszg by¢ podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.

Na terenie miasta i gminy Tuszyn nie wystepujg obszary naturalnych zagrozeh
geologicznych.

3.3.9. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne charakteryzujg sie srednioroczng temperaturg powietrza
wynoszgcg okoto 7,6 © C. Najzimniejszym miesigcem jest styczen — 3,6 °© C, a najcieplejszym
lipiec 18,9 ° C. Przewazajg wiatry z kierunkdw zachodnich oraz poéinocno i potudniowo -
zachodnich.

8 Na podstawie http://geoportal.kzgw.gov.pl/services/lKZGW_2012/19aPGW/MapServer/WMSServer - wms
udostepnionego na stronie http://geoportal.kzgw.gov.pl/imap/ (dostep 28.07.2017 r.)
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Przecietna diugos¢ okresu wegetacyjnego waha sie w granicach 210 — 227 dni,
a suma rocznych opaddéw wynosi ok. 600 mm.

Czas trwania pokrywy snieznej waha sie od 50 do 60 dni. Notuje sie od 30 — 50 dni
mroznych i od 100 — 118 dni z przymrozkami.

Warunki klimatu lokalnego na terenie gminy sg zrdznicowane. Najkorzystniejsze
warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujg w obrebie: terenéw otwartych wysoczyzn - na
obszarach o korzystnej ekspozycji potudniowej - dobre nastonecznienie, dobre warunki
termiczne, znaczne wyniesienie ponad dno doliny - dobre przewietrzanie terenu, dobre
warunki wilgotnosciowe, rzadkos¢ wystepowania mgiet.

Sredniokorzystne warunki wystepujg na obszarze terenéw wysoczyzny otoczonych
lasami i terendw lesnych - utrudnione, niedostateczne przewietrzanie obszaréw, stabe
nastonecznienie, czesto wystepujgce mgty poranne, znaczna wilgotnosc.

Niekorzystne lub malo korzystne warunki topoklimatyczne posiadajg: dna dolinne
rzek, boczne dolinki i obnizenia w obrebie wysoczyzny oraz zagtebienia bezodptywowe.
Sg to strefy czestych inwersji termicznych (zalegania lub sptywu chtodnych mas powietrza),
zte warunki solarne i wilgotnosciowe, czeste mgly i przymrozki, obszary o charakterze
korytarzy wentylacyjnych.

Najwiekszym obszarem o niekorzystnych warunkach klimatycznych sg pétnocne
fragmenty gminy zwigzane z doling Wolborki.

3.3.10. Szata ro slinna

Najwazniejsza grupg zbiorowisk pod wzgledem waloréw krajobrazowych,
ekologicznych i przydatnosci gospodarczej stanowig lasy.

taczna powierzchnia lasow i gruntow lesnych wynosi 3 400 ha, co daje sredni stopien
lesistosci wynoszacy ok. 26 % powierzchni gminy. Najwigkszymi skupiskami zieleni wysokiej
w gminie sg lasy panstwowe wystepujgce w obrebie trzech lesnictw: Zeromin, Szczukwin
i Molenda.

Sktad siedliskowy porastajgcych gmine drzewostanow stanowig przede wszystkim
bory swieze i mieszane, w ktérych dominujgcym gatunkiem jest sosna z domieszkg brzozy,
debu, swierka, jodty i buka.

Najbardziej cennym przyrodniczo jest Las Tuszynski, a szczegodlnie olsy i tegi
wystepujgce w zrédiowym obszarze rzeki Wolbérki. Zrédliska i maziste torfy porasta ols
Z turzycg diugoklosowa. Na kepach rosng olchy. Zaglebienia pomiedzy kepami sg zajete
przez gatunki bagienne. Na kepach obok olch pojawia sie brzoza omszona, a z krzewéw
rosng kruszyna, wierzby i jarzebina. Paprocie wystepujg w runie. Poza olsami wystepujg
fragmenty laséw gradowych. Poza gradem wystepujg deby, lipy, klon i jawor.

Lasy na terenie gminy sg lasami wielofunkcyjnymi. Obok funkcji gospodarczych
wypelniajg takze funkcje dydaktyczne, rekreacyjno-turystyczne, ekologiczne i krajobrazowe.
Uwzgledniajgc powyzsze mozna wyodrebni¢ trzy zasadnicze grupy lasu tj.: rezerwaty, lasy
gospodarcze i lasy ochronne (lasy wodochronne, lasy doswiadczalne i badawcze).

Lasy prywatne zajmujg najwieksze powierzchnie we wsiach: Wodzin Majoracki,
Jutroszew, Gorki Duze, Wodzin, Modlica, Stanistawéw. W pozostatych wsiach lasy te
zajmujg niewielkie powierzchnie i nie tworzg wiekszych kompleksow.

Gospodarka lesna w lasach panstwowych i prywatnych prowadzona jest na
podstawie plandw urzgdzenia gospodarstw lesnych.

Drugim waznym elementem szaty roslinnej gminy sg parki podworskie, stanowigce
enklawy zieleni wysokiej w otoczeniu otwartej przestrzeni rolniczej. Sg to oazy dla swiata
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fauny, petnig bardzo wazng funkcje przyrodniczg i ekologiczng, sg skupieniem ré6znorodnych
gatunkowo i wiekowo, niejednokrotnie rzadkich drzew i innych roslin, na ogdt z przewaga
drzewostanOw starszych. Stanowig mate wezly ekologiczne w systemie przyrodniczym

gminy.

Pozostatg zielen obszaru stanowig: szpalery przydrozne (wazne, jako swoiste
korytarze ekologiczne), zielen urzadzona skupiona woko6t obiektow ustugowych (gtéwnie
szkét, kosciotow, cmentarzy), zielen sadéw i ogrodéw oraz przydomowa, a takze niezwykle
wazna zieleh tegowa w dolinach oraz zielen srodpolna.

Dominujg gatunki rodzime, wsréd ktérych mozna wymienié: jesiony, klony, lipy, robinie,
kasztanowce, topole, olchy, brzozy, wierzby.

Cala zielen, ze wzgledu na jej przyrodniczg role w mato zadrzewionym krajobrazie
gminy powinna podlega¢ ochronie przed wycinaniem, niszczeniem oraz zabiegom
pielegnacyjnym. Priorytetowo jednak nalezy traktowa¢ ochrone srodowiska lesnego, ktore
stwarza najwieksze bezpieczenstwo ekologiczne oraz podnosi wartosci krajobrazowe.

Wskazane jest, oprocz prac dolesieniowych, zadrzewianie terenu zielenig srodpolng
(na miedzach) oraz wzdtuz gornych krawedzi dolin ciekéw i rzek, tworzenie paséw
wiatrochronnych, szpaleréw przy drogach polnych i ciggach komunikacyjnych (wzmacnianie
istniejgcych szpaleréw, zwilaszcza przy drogach o nasilonym ruchu — tworzenie pasow
ochronnych przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi), takze utrwalanie roslinnoscig stokow
o duzym nachyleniu w celu ochrony przed procesami erozyjnymi.

3.3.11. Rolnictwo i le $nictwo

Najwiekszg powierzchnie gminy zajmujg uzytki rolne — 67% powierzchni ogolnej.
Wsrod gruntéw uzytkowanych rolniczo najwiekszy areat stanowig grunty orne, ktére zajmuja
72% powierzchni uzytkédw rolnych. Trwate uzytki zielone obejmujg 13,2% powierzchni
uzytkow rolnych gminy, zas sady 2,4%. Lasy i grunty lesne zajmujg 26% ogdlnej powierzchni
gminy.

Ogolnie struktura uzytkowania gruntéw gminy Tuszyn podobna jest do sposobu
uzytkowania w catym powiecie t6dzkim wschodnim.

Jakos¢ gleb wg klas bonitacjiw ha i %

Klasy bonitacji Powierzchnia w ha Powierzchnia w %
gleb
i 1426 8,6
v 3033 18,4
V 3127 18,9
VIiVlz 8944 54,1
Razem 16530 100

Dane: Urzgd Gminy

Warunki przyrodniczo - glebowe oraz uwarunkowania ekonomiczne okreslajg profil
produkcji roslinnej i zwierzecej. Ze wzgledu na niesprzyjajace intensyfikacji produkcji
rolniczej naturalne warunki przyrodniczo — klimatyczne (gorsze od przecietnych w kraju)
obserwuje sie ograniczanie rozmiaréw produkcji rolnej.
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Okoto 10 % uzytkow rolnych nie jest wykorzystywanych rolniczo (odtogi i ugory).
Dominujg gleby V i VI klasy bonitacyjnej, ktore stanowig 73% powierzchni uzytkdw rolnych

gminy.
W uprawie roslin dominujg zboza.
W produkcji zwierzecej gtdwnymi kierunkami jest chéw trzody chlewnej i bydta.

Lasy wystepujg w znacznym rozproszeniu. Najwieksze kompleksy na poétnocny
zachod i potudniowy wschod od Tuszyna oraz trzy kompleksy w okolicach Szczukwina. Na
terenie gminy jest liczna grupa niewielkich, rozproszonych laséw prywatnych.

Lasy posiadajg dosc¢ liczny, urozmaicony drzewostan (olsy, tegi, olchy, brzozy,
wierzby, jarzebiny, fragmenty laséw gradowych, deby, lipy, klony, jawory, jodly, Swierki,
buki). Na skutek diugoletniej, niewtasciwej gospodarki lesnej wiekszos¢ komplekséw
leSnych, o mniejszej powierzchni, to monokultury sosnowe. Obecna polityka lesna
ksztalttowana jest jako przebudowa drzewostanu z przywréceniem, w miare mozliwosci,
struktury lasu wlasciwej dla danego siedliska, jak rowniez ochrona cennych fragmentéw lasu,
ktore ulegty stosunkowo niewielkim przeksztatceniom z ochrong rezerwatowg wigcznie.

Roznymi formami ochrony objete pozostate fragmenty laséw panstwowych, miedzy
innymi w potudniowej czesci gminy - zaliczone do kategorii laséw uszkodzonych przez
przemyst, a np. lasy woko6t Tuszyna spetniajg funkcje lasbw wodochronnych, w pétnocnej
czesci jako cenne fragmenty przyrody, w zachodniej czesci jako doswiadczalne. W gorszej
sytuacji sg lasy prywatne, poniewaz nie podlegajg zadnej ochronie.

Liczba gospodarstw wedtug wielkosci obszarowych.

Wielkos¢ | Liczba gospodarstw _ _
zmiana liczby

90SPOda" | 2002 | %ogolu | 2010 | 9% ogoiu | 9OSPodarstw %]
do1ha 225 16,5 85 10,2 -62,2

1-5 ha 590 43,3 320 38,2 -45,8

5-10 ha 333 24,4 252 30,1 -24,3

10-15ha | 142 10,4 105 12,5 -26,0

&?ecgja 72 5,28 75 9,0 +4,2

ogotem 1363 - 837 - -38,6

Zr6dio: Powszechny Spis Rolny 2010, 2002

Charakterystyka gospodarstw rolnych wg upraw:

Powierzchnia zasiewow
Uprawa

ha % ogotu
Zboza 5370,11 91,27
Ziemniaki 79,59 1,35
Uprawy 229,01 3,89
przemystowe
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Rzepak i rzepik | 228,84 3,89
Warzywa 25,39 0,43
gruntowe

ogotem 5 883,64 -

Zrédto: Powszechny Spis Rolny 2010

Charakterystyka gospodarstw rolnych wg hodowli zwierzat:

Hodowla Liczba gospodarstw gggé%gfé:;ﬁrzat
Bydto 273 1566

Trzoda chlewna 291 117 367

Konie 52 208

Dréb 294 15 366

Zrédto: Powszechny Spis Rolny 2010

W gminie Tuszyn w rolnictwie zasadniczg role spetniajg rodzinne gospodarstwa
indywidualne. Srednia wielko$¢ gospodarstwa wynosi obecnie 4,97 ha uzytkéw rolnych,
podczas gdy w 1999 r. wynosita 5,1 ha uzytkdw rolnych. W okresie 5 lat zauwazalny jest
nieznaczny wzrost liczby gospodarstw rolnych, ale tylko wsrod tych o najmniejszej
powierzchni 1-2 ha — 31,3% oraz 2-5 ha — 6,3%.

Gtéwnym problemem rolnictwa w gminie jest jego rozdrobnienie i niedoinwestowanie.
Wprowadzenie doptat bezposrednich do produkcji roslinnej oraz wzrost optacalnosci hodowli
bydta i trzody chlewnej powinien spowodowac¢ wieksze zainteresowanie rolnikow uprawg roli,
przez co zmniejszy sie areat gruntéw odtogowanych i ugorowanych, ktére stanowig okoto
10% uzytkéw rolnych.

LESNICTWO
Lasy publiczne
) Skarbu Panstwa Ogdtem (%
Obszar | Lasy ogotem (W zarzadzie _ Lasy prywatne powierzchni
. gminne obszaru
Lasow )
Panstwowych)
miasto | 455 4 ha 356,27 ha 22,1 ha 74,0 ha 19,5
Tuszyn
obszar | 5616 9 ha 1903,9 ha . 713,0 ha 23,5
wiejski
Gmina
Tuszyn - | 3069,3 ha 2260,1 ha 22,1 ha 787,0 ha 17,6
ogotem

Zrédio: Bank Danych Lokalnych; 2013

3.3.11. Obszary i obiekty prawnie chronione
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Rezerwat przyrody ,Wolbérka”  — utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 19 wrzesnia 1959 r. (MP z 1959 r. nr 89, poz. 481),
w celu zachowania ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych fragmentoéw lasu naturalnego
olszowego, zrddet rzeki Wolboérka oraz motyla szlaczkonia boréwkowca, bedacego reliktem
polodowcowym. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym w sprawie rezerwatu przyrody
~Wolborka” jest Rozporzgdzenie Nr 37/2007 Wojewody to6dzkiego z dnia 18 lipca 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 243, poz. 2248). Jest to rezerwat lesny o powierzchni 37,39 ha.
Caly teren rezerwatu objety jest ochrong czynng. Rezerwat posiada plan ochrony
ustanowiony Zarzadzeniem Nr 22/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Wolbdrka” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego, poz. 3598).

Rezerwat przyrody ,Molenda” — utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14 wrzesnia 1959 r. (MP nr 87, poz. 466), dla
zachowania fragmentu pierwotnego lasu mieszanego z jodtg, bukiem i swierkiem w poblizu
granicy zasiegu. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym w sprawie rezerwatu przyrody
.Molenda” jest Rozporzgdzenie Nr 38/2007 Wojewody £ddzkiego z dnia 18 lipca 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. tdédzkiego Nr 243, poz. 2249). Jest to rezerwat lesny o powierzchni 147,12 ha.
Caly teren rezerwatu objety jest ochrong czynng. Rezerwat posiada plan ochrony
ustanowiony Zarzgdzeniem Nr 17/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w todzi z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody ,Molenda” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego, poz. 3638 ze zm.) zmienionym Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnial5 stycznia 2015 r.
zmieniajgcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
.Molenda” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r., poz. 147).

Pomniki przyrody:

1. Zeromin, park — 3 deby szyputkowe (585 cm, 350 cm, 800 cm), 2 topole kanadyjskie
(350 cm, 340 cm). Data utworzenia / podstawa prawna Zarzgdzenie Woj.
Piotrkowskiego Nr 45/87 (Dz. U. Nr 17 poz. 177 z dn. 15.12.1987 1).

2. Kruszéw, park - 4 deby szyputkowe 330-400 cm, 3 lipy drobnolistne 320-400 cm, lipa
drobnolistna — 4 pnie tworzgce altanke 200-400 cm, jesion wyniosty 465 cm. Data
utworzenia / podstawa prawna Zarzgdzenie Woj. Piotrkowskiego Nr 45/87 (Dz. U.
Nr 17 poz. 177 z dn. 15.12.1987 r).

3. Lesnictwo Zeromin, oddz. 9 - dgb szyputkowy. Data utworzenia / podstawa prawna
Rozporzadzenie Woj. Piotrkowskiego Nr 4/96 (Dz. U. Nr 21 poz. 75 z dn. 04.11.1996
r.

4. Lesnictwo Tuszyn, oddz. 67b — 3 buki pospolite. Data utworzenia / podstawa prawna
Rozporzadzenie Woj. Piotrkowskiego Nr 4/96 (Dz. U. Nr 21 poz. 75 z dn. 04.11.1996
r).

5. Lesnictwo Tuszyn, oddz. 58 — dgb szyputkowy. Data utworzenia / podstawa prawna
Rozporzadzenie Woj. Piotrkowskiego Nr 4/96 (Dz. U. Nr 21 poz. 75 z dn. 04.11.1996
r).

6. Rydzynki dz. nr 45 — sosna pospolita, 214 cm. Podstawa prawna — Rozporzgdzenie
Nr 20/2005 Wojewody to6dzkiego z dnia 13 lipca 2005 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody.

Parki zabytkowe:

1. Gorki Mate — nr dec. KL IV —5340/37/76.
2. Kruszéw — nr dec. KL IV — 5340/38/76.
3. Zeromin — nr dec. KL IV — 5340/39/76.
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Na terenie gminy i miasta Tuszyn nie wystepujg elementy systemu natura 2000
(europejskiej sieci ekologicznej).

3.3.12 Obszary przewidziane do ochrony

Wystepowanie cennych waloréw przyrodniczych zwigzanych z dolinami rzek: Grabi,
Wolbérki i Dobrzynki ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw zrédliskowych Wolbérki oraz
terenow lesnych o zroznicowanych siedliskach wystepujacych w otoczeniu dolin oraz
terendbw o szczegdllnych walorach krajobrazowych spowodowato zakwalifikowanie czesci
gminy do proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Tuszynsko -
Diutowskiego” — zgodnie =z Aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa tddzkiego.

3.3.13. Warunki sanitarne i zagro zenia antropogeniczne

1. Powietrze

Na stan sanitarny obszaru rzutuje ruch komunikacyjny i niskie emitory okolicznych
palenisk domowych opartych o piece opalane weglem oraz ewentualne emisje
zanieczyszczen z terenéw sasiednich. Wedtug badan przeprowadzonych przez WIOS dla
poszczegoblnych zanieczyszczen powietrza w 2013 r okresowo notowane sg przekroczenia
stezenia powyzej wartosci dopuszczalnej pod wzgledem zanieczyszczeh pylem PM 10,
benzo(a)pirenu i PM 2,5. Ze wzgledu na przekroczenia pozioméw dopuszczalnych, pytu PM
10, PM 2,5 i benzo(a)pirenu strefe w ktorej znajduje sie gmina Tuszyn zaliczono do klasy C
(stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe powiekszone o margines tolerancji w przypadku gdy margines tolerancji nie jest
okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe) dla pozostatych substancii
NO,,S0,,CO, CgHs, Ozonu ,As, Cd, Ni i Pb ustalono klase A (stezenia zanieczyszczen na
terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw
docelowych).

Przekroczenia pylu PM10, PM 2,5 oraz BaP (rok) dotyczyly gtéwnie sezonu zimowego.
Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowg zmienno$¢ stezen
pylu (wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Poniewaz przekroczenia
wystepujg sezonowo nhalezy przyjaé, ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest
niska emisja z sektora komunalno-bytowego.

Zrodlem emisji zanieczyszczen powietrza jest rowniez nasilony ruch komunikacyjny,
szczegOlnie na drodze krajowej nr 91, gdzie duzy udziat majg pojazdy ciezkie.
W potudniowej czesci miasta w odlegtosci 100 m od ww. drogi znajduje sie stacja
pomiarowa. Z przeprowadzonych pomiaréw wynika, iz poziom zanieczyszczenia powietrza
nie jest wysoki i nie wystepuje przekroczenie norm zanieczyszczen.

2. Wody powierzchniowe

W 2013 roku badanie wdd rzeki Dobrzynki wykonano w jednym punkcie kontrolnym
Dobrzynka-taskowice, zlokalizowanym poza gming Tuszyn. W badanym punkcie
stwierdzono Il klase ((stan dobry) elementow fizykochemicznych i Il klase (stan
umiarkowany) elementow biologicznych. O ocenie tej decydowata zawarto$¢ w wodzie
kadmu i otowiu. Powyzszych ocen dokonano na podstawie oceny jakosci poszczegolnych
wskaznikéw wod. Ocena stanu / potencjatu ekologicznego w jednolitych czesciach wéd dla
tego odcinka rzeki wskazata na stan umiarkowany.

Drugg grupg zanieczyszczeh deklasyfikujgcych rzeki sg biogeny, ktére swiadczg
o0 zanieczyszczeniach obszarowych typu rolniczego. Zrédtami zanieczyszczen sg tu nawozy
mineralne i organiczne, stosowane do upraw oraz chemiczne $rodki ochrony roslin.
Transport biogenéw do wod powierzchniowych odbywa sie r6znymi drogami, m. in. w wyniku
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sptywdw powierzchniowych z wodami opadowymi oraz infiltracji do gruntu i migracji
w wodach podziemnych.

3. Wody podziemne
Monitoring wéd podziemnych obejmuje na terenie gminy badania trzech ujec¢:

- przy oczyszczalni $ciekow w Tuszynie, ujecie z poziomu czwartorzedowego;
- w punkcie pomiarowym w gospodarstwie rolnym w Zerominie, ujecie z poziomu
kredowego;
- w Szczukwinie z poziomu czwartorzedowego.
Na terenie gminy Tuszyn w roku 2013 nie prowadzono badania w ramach regionalnego
monitoringu jakosci wod podziemnych. W 2012 roku wykonano badania w otworach
znajdujgcych sie na terenie:
- Zeromina (Gospodarstwo Rolne i Gorzelnia Rolnicza ,Polros” w Zerominie).
W badanym otworze (stratygrafia Cr2 -poziom kredy) stwierdzono wode Il
klasy = zadowalajgcej jakosci, w  ktérych  wartosci  elementéw
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesow
zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci
czlowieka, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143 poz.
896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteribw i sposobu oceny stanu wod
podziemnych.
— Szczukwin (Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Tuszynie) W badanym
otworze (stratygrafia Q -poziom czwartorzedu) stwierdzono réwniez wode Il
klasy = zadowalajgcej jakosci, w  ktérych  wartosci  elementéw
fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku naturalnych procesow
zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci
czlowieka, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministerstwa Srodowiska Nr 143 poz.
896 z dn. 23.07.2008 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu wod
podziemnych.

4. Warunki akustyczne

W latach 2009 - 2013 roku nie prowadzono pomiaréw poziomu hatasu na terenie gminy.
Najwiekszymi zrodtami hatasu w gminie sg istniejgce drogi a szczegdlnie: fragment
istniejgcego odcinka autostrady A-1 (od wezta ,Tuszyn" do granic gminy), istniejgcy odcinek
drogi ekspresowej S-8 oraz droga krajowa Nr 91 relacji Gdansk - £6dz - Piotrkow Trybunalski
- Czestochowa - Katowice. Sg to drogi o bardzo duzym natezeniu ruchu. W obrebie pasa
drogowego moga wystgpi¢ znaczne przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

W 2013 roku na terenie miasta Tuszyn nie prowadzono pomiarow pal
elektroenergetycznych. Pomiary zostaty wykonane w 2012 roku przy ulicach ul. Chmielna/
ul. Parkowa przeprowadzono je w cieptej porze roku w miesigcach od kwietnia do listopada,
zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dn. 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. Nr 192, poz.
1883) przy temperaturze powietrza =0° oraz wilgotnosci wzglednej < 75%. Zadaniem
pomiarbw monitoringowych PEM bylo okre$lenie istniejgcych wartosci natezenia
promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku i ewentualne okreslenie obszarow, na
ktorych dochodzi do przekroczeh dopuszczalnych wartosci natezenia PEM (zgodnie z art.
124 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r. - tekst jednolity Dz. U. 08 r.
Nr 25, poz. 150 z pozniejszymi zmianami). Po przeprowadzeniu serii pomiaréw nie
stwierdzono przekroczen dopuszczalnych wartosci natezenia PEM. Chwilowe wartosci
maksymalne natezenia pola jak rowniez $rednie wartosci dwugodzinne nie przekroczyly
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poziomu 0,30 V/m, czyli granicy czutosci miernika. Gestos¢ mocy pola nie przekroczyta
wartosci 0,0002 W/m*

6. Obowigzujace strefy sanitarne i strefy bezpieczenstwa.

Na obszarze gminy obowigzuje strefa ochrony sanitarnej 50 m - dla terenu
zwodociggowanego od istniejgcych cmentarzy. Cmentarza rzymsko - katolickiego pw. Sw.
Krzysztofa przy ulicy 3-go majg w Tuszynie oraz cmentarza rzymsko - katolickiego pw. Sw.
Witalisa w Tuszynie.

Wyznacza sie rowniez strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych 15 kV,
220KV, 400KV oraz od gazociaggbw DN 400 i DN 200, ktére wykluczajg zabudowe
mieszkaniowg i inne funkcje chronione.

7. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska (NZS).

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska zwigzane z eksploatacjg drog, a gtéwnie drogi
krajowej nr 91, mogg zaistnie¢ na skutek awarii lub wypadkéw z udziatem pojazdow
przewozacych substancje niebezpieczne. Powstate w wyniku katastrof komunikacyjnych
sytuacje awaryjne mogg powodowa¢ rozlanie sie substancji niebezpiecznych np.
zawierajgcych weglowodory, stwarzajgcych zagrozenie dla wdd powierzchniowych
i podziemnych. Na wielkos¢ zagrozenia wptywajg czynniki chemiczne min: stan fizyczny
uwolnionej substancji, jej toksyczno$¢ a takze czynniki lokalne zwigzane z warunkami
topograficznymi i meteorologicznymi, lokalizacjg terenéw zamieszkatych, wrazliwoscig
poszczegllnych komponentéw $rodowiska, przygotowaniem do reagowania w sytuacji
zagrozenia.

Na terenach obejmujgcych doline rzeki Wolbérki wg. RZGW Warszawa
w miejscowosciach Tuszyn, Modlica, Zeromin PGRyb wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Okresowy wysoki poziom wody jest wynikiem szerszego procesu
powodujgcego wzrost przeptywu wody. Dolina rz. Wolborki w granicach opracowania nie jest
obwatowana.

3.4STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DO BR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

3.4.1. Rys historyczny

Teren Tuszyna w okresie pradziejowym byt prawie niezasiedlony. Poczgwszy od
najdawniejszych czaséw, po okres wczesnego sredniowiecza wystepujg tylko nieliczne slady
osadnictwa. Na szczegdlng uwage zastuguje grodzisko stozkowate z Il okresu wczesnego
sredniowiecza nha terenie miejscowosci Gérki Duze.

Od wczesnego s$redniowiecza nastepuje sukcesywny rozwdj osadnictwa - teren
obecnej gminy lezy na terenie okreslanym umownie panstwem, ktorego stolice lokuje sie
w teczycy. Na mocy testamentu Bolestawa Krzywoustego w teczyckim rzadzita ksiezna
Salomea, a potem jej synowie Henryk Sandomierski i Kazimierz Sprawiedliwy. Okoto 1264 r.
zostato wydzielone z teczyckiego Ksiestwo Sieradzkie. W XIV w. ksiestwa przeksztalcity sie
w wojewddztwa, a kasztelanie w powiaty. Wojewodztwo sieradzkie miato cztery powiaty:
piotrkowski, radomszczanski, sieradzki i szadkowski. Po drugim rozbiorze Polski w miejsce
wojewodztw powstajg departamenty. Sieradzkie nalezalo do departamentu kaliskiego.
W 1845 r. utworzono gubernie. Cate przyszie wojewddztwo tddzkie weszto w skiad guberni
warszawskiej. W 1867 r. powstaje nowa gubernia z siedzibg w Piotrkowie, ktéra obejmowata
powiaty: brzezinski, taski, tddzki, piotrkowski i radomszczanski. Po zajeciu Krélestwa przez
wojska niemieckie powstaje nowa gubernia — gubernia tédzka, w skitad ktérej wchodzag
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powiaty: brzezinski, taski, teczycki i todzki. W 1919 r. z przedwojennych guberni piotrkowskiej
i kaliskiej powstaje wojewddztwo todzkie.

Teren obecnej gminy Tuszyn nie stanowit jednolitego administracyjnie terenu.
Dopiero po Il wojnie swiatowej powstaje gmina Tuszyn z siedzibg w Tuszynie.

Miasto Tuszyn

Najstarsze wzmianki historyczne dotyczg miasta Tuszyna. Wie§ Tuszyn byta
wlasnoscig monarszg i tylko przejsciowo, w potowie Xlll w., nalezata do débr biskupstwa
wioctawskiego. Najstarsza wzmianka pisana dotyczgca Tuszyna pochodzi z 1223 r.
Miejscowos¢ lezata przy trakcie z teczycy do Piotrkowa. Juz wtedy zapewne istniat tu
dworzec ksigzecy, ktory wystepuje w opisie z pocz. XVI w. Przy dworcu pozaktadano
karczmy i miyny na licznie wystepujacych tu strumieniach, a takze wytworzyto sie
targowisko. Zapewne juz w XIV w. powstata tu parafia z kosciotem.

W 1416 r. Tuszyn otrzymat prawa miejskie z przywilejem odbywania targébw we
wtorki. Prawa miejskie nadat w Wislicy, Wiadystaw Jagietto rycerzowi Dobkowi Kobyle ,de
Zary". Nowych osadnikéw zwolniono ha mocy przywileju krélewskiego od wszelkich ciezaréw
na lat szesnascie. Miasto lokowano na prawie magdeburskim, zapewniajgc mu niezawistos¢
wojta i mieszczan od jurysdykcji zwierzchniej wkadzy wojewody, kasztelana, czy starosty.

Tuszyn powstal jako miasto przeznaczone do celéw handlowych, z nadanymi
przywilejami lokacyjnym i handlowym, pozwalajgcymi na organizowanie targow i jarmarkow.
Tradycja towow przetrwala przez nastepne dziesieciolecia - zjezdzat do Tuszyna krol
Kazimierz Jagiellonczyk przyjmowany przez Owczesnego staroste Sedzisza w 1463 r.
i p6zniejw 147211492 ..

Wiek XV stat sie dla Tuszyna poczatkiem wedrowki z rgk jednego wiasciciela do
drugiego. Trwajgce blisko trzy stulecia zmiany wiasciciela nie mialy wplywu na ustrgj
wewnetrzny miasta - zarzad nadal nalezat do wéjtow. Na wynajmowanych tanach wajtowych
pracowano dla folwarku krélewskiego. Mieszczanie zyli z uprawy roli i hodowli. Czesé
mieszkancow trudnita sie rzemiostem. Jeszcze w XVI w. okolice Tuszyna byly lesiste, petne
bagien, zbiornikbw wodnych i strumieni, dlatego dobrze rozwiniety byt przemyst drzewny,
hodowla pszczot i mynarstwo. Stynne byty jarmarki na bydto. Od poczatku XVI w. w miescie
byta szkota.

Prezny rozwdj miasta zostal zahamowany przez najazd szwedzki w 1655 roku.
Miasto zostato ograbione i spalone. Przez nastepne stulecie Tuszyn walczyt z kryzysowym
zastojem - wyszedt z niego dopiero pod koniec XVII wieku wraz z naptywem nowych
osadnikéw, gtownie Zydéw. Przeprowadzona w 1782 roku inwentaryzacja wykazata, ze przy
rynku i 9 ulicach stato 111 drewnianych, zamieszkanych domow, 8 pustych. 47 parcel byto
nie zabudowanych, miasto mialo dwa koscioly. Liczba mieszkancow wynosita 450. Trudnili
sie oni rolnictwem, rzemiostem i handlem. Miasto zaliczano do jednego z wigekszych, obok
Piotrkowa i Wolborza.

Pelny renesans miasta przypada na poczatek wieku XIX, kiedy to odbywalo sie 12
jarmarkéw rocznie, na ktére zjezdzali kupcy ze Slaska, Mazowsza i Wielkopolski.
Powodowalo to wzmozong imigracje ludnosci rzemieslniczej, szczegodlnie pochodzenia
niemieckiego. Ten szczytowy okres uprzemystowienia miasta trwat w latach 1844-1848 .
W latach pieédziesigtych nastgpito zatamanie ozywienia przemystowego i poczatek silnej
imigracji ludnosci do pobliskiej todzi.

W 1870 r. miasto traci prawa miejskie, ale mimo to rozwija sie. W 1883 r. bylo tu 115
rzemies$inikéw i przemystowcow. Mieszkancy trudnili sie rolnictwem. Rozwijato sie rowniez
garncarstwo oparte na dobrym lokalnym surowcu.
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W 1924 r. Tuszyn odzyskuje prawa miejskie. Dzieki potgczeniu tramwajowemu
Zz todzig miejscowosé stata sie osrodkiem kolonijnym i letniskowym. W 1928 r. powstaje
sanatorium przeciwgruzlicze przeznaczone dla robotnikow tédzkich. Réwniez w 1928 roku
rozpoczeto dziatalno$¢ miasto - las. Sanatoria i prywatne domy letniskowe potozone wsréd
naturalnego lasu sosnowego stanowity przez caly okres miedzywojenny zaplecze
wypoczynkowe dla preznie rozwijajgcej sie Lodzi. Nazwano je Tuszyn - Las i wigczono, jako
dzielnice, w granice miasta Tuszyn.

W 1939 r. miasto liczyto 4500 mieszkancow, w 1946 r. - 3096. Lata okupacji
hitlerowskiej zmienity strukture demograficzng miasta — ludno$¢ pochodzenia zydowskiego
wywieziona zostata do getta t6dzkiego. Nowe podzialy administracyjne po drugiej wojnie
Swiatowej, sprawity, ze stato sie ono czescig sktadowag wojewddztwa piotrkowskiego.

Od 1999 r. miasto i gmina Tuszyn lezg w granicach wojewodztwa t6dzkiego.
Gmina Tuszyn
Najstarsze wzmianki dotyczg miejscowosci Gorki, Syski, Szczukwin i Zeromin.

Gorki - wiadomosci historyczne rozpoczynajg sie rokiem 1389. Znajdowato sie tu
podobno zamczysko, po ktérym pozostat nasyp wysoki na 6 m otoczony fosg oraz resztki
cegiet i wegla drzewnego. W 1511 r. notowane sg Goérki Mate i Gorki Duze jako dobra
ziemskie nalezgce do rodu Ostrowskich herbu Drzymata. W koncu XVII w. powstat folwark
Goérki Mate. W XVIII w. czesto zmieniajg wtascicieli. Sg w rekach Skdrzewskich, Wezykow,
Gawronskich. Od ok. 1765 r. do lat 30 XIX w. pozostajg w rekach Wagienskich. W latach 30-
tych X1X w. droga spadku przechodza na Hipolita Skalskiego, ktory zapewne wznosi gorecki
dworek. W 1827 r. Gérki Male liczyty 15 domoéw i 142 mieszkancédw. Gorki Duze 13 domow i
144 mieszkancow. Niewielki wowczas folwark stanowigcy centrum débr miat 5 budynkow
murowanych i 11 drewnianych. W Gorkach Duzych nie ma dworu. W kohAcu XIX w.
przechodzi w rece Benderow. Na poczagtku XX w. dobra goéreckie stanowig wiasnosé
Ostrowskich herbu Grzymala, potem nalezg do Stanistawa Makarewicza, a nastepnie
Mieczystawa Dmowicza. Miedzywojenny kryzys w rolnictwie wymusit parcelacje majatku i
doprowadzit dobra goreckie do upadku. W 1935 r. cze$¢ majatku kupit na licytacji mechanik
z Lodzi Henzel i osiadt tu z rodzing. Po roku 1949 majatek przejgt GS. W dworze byta szkota,
a potem swietlica. Od 1981 r. stanowi wlasnos¢ prywatna.

Syski - wies nalezata do parafii Srocko i gminy Grabica. W 1552 r. wies nalezy do
ubogiej szlachty. Pod koniec XIX w. liczyta 40 domow i 351 mieszkancow.

Szczukwin - wies i folwark przy zrédtach rzeki Grabin (doptyw Grabowki). Pod koniec
XIX w liczyly 64 osady.

Zeromin - wie$ i folwark w parafii Srocko, siedziba gminy. Miejscowo$¢ wymieniona
przy okazji ptacenia dziesieciny. Na poczatku XVI w. dziesiecine z tana dawano na stot
arcybiskupi oraz plebanowi w Srocku. W pierwszej pot. XVIII w. dobra zerominskie
znajdowaty sie w rekach Bykowskich z Byk a nastepnie Wincentego Domaniewskiego, ktéry
w 1822 r. sprzedat posiadtos¢ Stanistawowi Krakowskiemu. Kolejnymi wiascicielami byl
Mazaraki, ktorzy posiadali dobra do konca Il wojny $wiatowej. W 1827 r. Zeromin liczyt 28
domow i 225 mieszkancéw. Pod koniec XIX w. wie$ Zeromin wraz z Hutg Zerominskg miata
22 domy i 258 mieszkancéw, folwark 6 domow. Po wojnie we dworze znajdowata sie Wyzsza
Szkota Gospodarstwa Wiejskiego, a od 1950 r. Klub Rolnika. Kilka lat temu dwér ulegt
pozarowi. W posiadtosci, jako gos¢ Mazarakich, przebywata Rodziewiczéwna.

Na poczatku XIX w wystepujg miejscowosci:

Gotygow - wie$ i folwark liczgce w 1827 r.: wies 9 domow i 71 mieszkancdw, folwark
5 budynkéw murowanych i 3 drewniane.

52



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

Jutroszew - kolonia wioscianska i osada karczemna oraz folwark Jutroszewskie Niwy
w gminie Grabica. W 1827 r. kolonia liczyta 42 domy i 340 mieszkahcow, pod koniec XIX w.
kolonia miata 52 domy i 426 mieszkancéw, osada karczemna 1 dom, folwark 9 domow i 23
mieszkancow.

Kozubowa Wola - wie$ i folwark w gminie Gorki. Pod koniec XIX w. wie$ liczyta 19
domow i 153 mieszkancow.

Kruszéw al Kruszew - wie$, folwark, kolonia i osada lesna w gminie Zeromin. W 1827
miat 14 domow i 155 mieszkancow. Pod koniec XIX w. wies liczyla 21 domow i 331
mieszkancow, folwark z osadg lesng 9 doméw i 13 mieszkancéw. Wedtug Tow. Kredytowego
Ziemskiego dobra Kruszéw al Kruszewo skladaty sie z folwarkow Kruszéw i Gluchow oraz
wsi Kruszéw, Garbow, Garbowek, Gluchow i Gluchoéwek. W 1912 r. zostat wzniesiony miyn
oraz cegielnia. Miedzy Kruszowem a Zerominem znajdowata sie 3-kilometrowej dtugosci
kolejka waskotorowa. Ostatnim witascicielem byta dziedziczka P. Kopanska, ktéra posiadata
majgtek do Il wojny swiatowej. Po wojnie nalezat do POM. W patacu byly mieszkania
pracownikéw zaktadu. Obecnie dwor jest w rekach prywatnych.

Makoszyn - wies$ i osada karczmarska w gminie Grabica. W 1827 r. wie$ rzagdowa.
Wchodzita w sktad dobr Grabica. Pod koniec XIX w. miata 31 doméw i 216 mieszkancow,
osada karczmarska 1 dom i 5 mieszkancow.

Modlica - kolonia nad rz. Wolborkg. W 1827 r. wies rzagdowa liczaca 48 domow i 354
mieszkancow, pod koniec XIX w. byla wsig wloscianskg liczgcg 55 doméw i 525
mieszkancow.

Rydzynki - wie$, osada le$na i osada miynska nad rz. Goreckg. W 1827 r. wie$
posiadata 4 domy i 45 mieszkancow, folwark wchodzit w sklad majoratu Czamocin, reszte
terenu zajmowaly lasy rzgdowe. Pod koniec XIX w. wies miata 16 doméw i 113
mieszkancow, folwark i osada lesna 4 domy i 14 mieszkancow, osada miynska 1 dom i 13
mieszkancow.

W koncu XIX w. wystepujg: wies poduchowna Badzyn w gminie Gorki, wsie Garbow,
Garbowek i Gluchow w gminie Zeromin oraz Zofibwka - kolonia wtoscianska (31 domow i
226 mieszkancéw) oraz osiedle karczmarskie z 1 domem i 5 mieszkancami.

3.4.2. Zakres ochrony dziedzictwa kulturowego i zab  ytkow

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. Z dnia 17
wrzesnia 2003 r. Nr 162, poz. 1568 wraz z pézn. zm.) ochrong obejmuje sig:

« obiekty ujete w rejestrze zabytkdw i ich otoczenie,

« obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow w tym budynki, parki
i urzgdzenia,

» strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéw przestrzennych objete
wpisem do gminnej ewidencji zabytkow,

« strefy ochrony archeologicznej,

» dobra kultury wspétczesne;.

* materiaty, na podstawie ktorych opracowano stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw dobr kultury wspétczesnej sktadajg sie z danych:

- Wojewaddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w todzi w czesci dotyczgcej
obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

- Gminnej ewidencji zabytkéw w czesci dotyczgcej obiektow i stref ochrony
uktadu urbanistyczno-architektonicznego,

- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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3.4.3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Lp. |Obiekt Nr rejestru Adres Nr dziatki Wiasnosé
l. dwor A/A77 z 28.08.1967 . Gorki Mate, 209/6, obreb 6 prywatna
(rekonstrukcja)

ul. Dworska 18

Il. park podworski  |A/478 z 28.08.1967 r. Gorki Mate, 209/6, obreb 6 prywatna
ul. Dworska 18

. | dwoér A/A79 z 28.08.1967 . Kruszow, 135/2, obreb 8 prywatna
ul. Wolborska 3/5

IV. |park podworski |A/480 z 29.08.1967 Kruszow, 135/2, obreb 8 prywatna

ul. Wolborska 3/5

V. dwor A/481 7 29.08.1967 r. Zeromin, 4/32, 9, obreb 21 | prywatna
ul. Tuszynska
VI. |park podworski |A/482 z 29.08.1967 r. Zeromin, 4/32, 9, obreb 21 | prywatna
ul. Tuszynska
VII. | obiekt 1043/WKZ Gorki Duze 147/1, obreb 5 prywatna
archeologiczny - _ )
grodzisko Piotrkow Tryb.

Miejsca lokalizacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z powyzsza
tabelg pokazano na rysunku studium, w czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.
Liczba porzadkowa z tabeli odpowiada cyfrze na rysunku.

3.4.4. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytk6  w

MIASTO TUSZYN

Lp. |Obiekt Adres Nr dziatki Wiasnosé

1. historyczny uktad Tuszyn _ _
przestrzenny

2. historyczny ukiad Tuszyn - Las _ _
przestrzenny

3. dom ul. 3 Maja 10 203, obr. 7 Pryw.

4, dom ul. 3 Maja 24 16/1, obr. 9 Gm.

5. dom ul. 3 Maja 31 53, 54, obr.8 Pryw.

6. dom ul. Batorego 4 219, obr. 9 Kom.

54




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

7. dom ul. Brzezihska 6 53, 54, obr. 14 Par./gm.
8. dom ul. Brzezinska 12 49/1, obr. 14 Pryw.
9. dom ul. Brzezihska 18 44, obr. 14 Pryw.
10. |dom ul. Brzezinska 30 68, obr. 12 Pryw.
11. |dom ul. Brzezihska 32 66, obr. 12 Pryw.
12. |dom ul. Chtopickiego 8 238, obr. 7 Kom.
13. |dom ul. Chmielna 6 323, obr. 11 Pryw.
14. |dom ul. Chmielna 8 330, obr. 11 Pryw.
15. |dom ul. Chojniak 17 15, obr. 12 Pryw.
16. |dom ul. Chojniak 21 17, obr. 12 Pryw.
17. |dom ul. Chojniak 23 18, obr. 12 Pryw.
18. |dom ul. Chojniak 31 26, obr. 12 Pryw.
19*. |dom* ul. Chojniak 37 29/1, obr. 12 Pryw.
20. |dom ul. Domowicza 6 206, obr. 7 pryw.
21. |dom ul. Domowicza 41 108, obr. 9 Kom.
22. |dom ul. Jana Pawta Il nr 109 88, obr. 7 Gm.
23 |dom ul. Kopernika 2 35/4, obr. 8 Pryw.
24. |kosciot p.w. Sw. Witalisa | ul. Lowicka 1 43, obr. 14 Wyzn.
25. | plebania ul. Lowicka 2 43, obr. 14 Wyzn.
26. | budynki gosp. ul. Lowicka 2 43, obr. 14 Wyzn.
27. |dom ul. towicka 11 527, obr. 5 Pryw.
28. |dom ul. Ltowicka 12 34/1, obr. 14 Pryw.
29. |dom ul. £édzka 12 306/1, obr. 11 Pryw.
30. |dom ul. Mickiewicza 4 148, obr. 7 Gm.
31. |dom ul. Mickiewicza 19 159, obr. 7 Kom.
32. |dom ul. Mickiewicza 26 49, obr. 7 Kom.
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33. |dom ul. Mickiewicza 39 64, obr. 7 Pryw.
34. |dom ul. Mickiewicza 47 56, obr. 7 Kom.
35. |browar, warzelnia ul. Parkowa 7 335/1, obr. 11 Gm.
36. |browar, lodownia ul. Parkowa 7 335/1, obr. 11 Gm.
37. |browar, magazyn ul. Parkowa 7 335/1, obr. 11 Gm.
38. |browar, stajnia ul. Parkowa 7 335/1, obr. 11 Gm.
39. |magistrat ul. Piotrkowska 2/4 91/2, obr. 14 Gm.
40. |dom ul. Poddebina 13/3, obr. 8 Pryw.
41. |dom ul. Poddebina 13/1, obr. 8 Pryw.
42. |dom ul. Poddebina 2 83/1, obr. 7 Gm. spotdzielnia
43. |dom ul. Poddebina 10 24, obr. 8 Pryw.
44. |dom ul. Poddebina 10a 24, obr. 8 Pryw.
45. |cmentarz ewangelicki | ul. Poprzeczna 312, obr. 10 Wyzn.
46. |dom ul. Prusa 10 32/3, obr. 8 Pryw.
47. |dom ul. Prusa 12 31, obr. 8 Pryw.
48. |dom ul. Prusa 21 18, obr. 7 Gm.
49. |dom ul. Prusa 31 9/2, obr. 7 Pryw..
50. |,dom czynszowy” pl. Reymonta 1 104, obr. 14 Kom.
51. |dom ul. Rzgowska 10 522, obr. 5 Pryw.
52. |dom ul. Rzgowska 24 511, obr. 5 Pryw.
53. |dom ul. Sienkiewicza 12 260, obr. 7 Kom.
54. |dom ul. Sienkiewicza 16 111/1, obr. 7 Kom.
55. | bud. gosp. ul. Sienkiewicza 16 111/2, obr. 7 Kom.
56. |dom ul. Sienkiewicza 31 42, obr. 7 Kom.
57. |dom ul. Sienkiewicza 34 9/1, obr. 7 Kom.
58. |cmentarz rzym.-katolicki | ul. Sciegiennego 19 286, obr.10 Wyzn.
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59. |szpital pawilon D ul. Szpitalna 5 12/3, obr. 16 Panstw.
60. |szpital pawilon E ul. Szpitalna 5 12/3, obr. 16 Panstw.
61. |szpital kotlownia ul. Szpitalna 5 12/3, obr. 16 Panstw.
62. |szpital kostnica ul. Szpitalna 5 12/3, obr. 16 Panstw.
63. |szpital wieza cisnien ul. Szpitlana 5 12/3, obr. 16 Panstw.
64. |dom ul. Tylna 18 464/2, obr. 5 Pryw.
65. * |dom ul. Tylna 46 429, obr. 5 Pryw.
66. |dom ul. Tylna 68 252, obr. 11 Pryw.
67. |dom ul. Zwierzynskiego 2/4 340, obr. 11 Pryw.
68. |dom ul. Zwierzyhskiego 12 336, obr. 11 Pryw.
69. |dom ul. Zwierzynskiego 14 333, obr. 11 Pryw.
70. |taznia miejska ul. Zrédlana 4 316/2, obr. 11 Pryw.
71. |dom ul. Zrédlana 23 364, obr. 11 Pryw.
72. |dom ul. Zeromskiego 8 108, obr. 14 Pryw.
73. |dom ul. Zeromskiego 12 110, obr. 14 Pryw.
74. miyn ul. Zeromskiego 16 184, obr. 14 Pryw.
75. |rzeznia, rzgdcéwka ul. Zeromskiego 33 156/1, obr. 14 Pryw.
GMINA TUSZYN
Lp. |Obiekt Adres Nr dziatki Wiasnosé
1. Miejsce Pamieci Garbow - las 254, obr. 14 Lasy Panstw.
Narodowej
2. d. szkota Gtuchéw, ul. Dluga 79 266/1, obr. 4 Gm.
3. dom Gluchoéw, ul. Dluga 93 285/2, obr. 4 Pryw.
4. dom Gluchow, ul. Dluga 109 312, obr. 4 Pryw.
5. dom Gluchéw, ul. Diuga 111 315, obr. 4 Pryw.
6. miyn Gluchow, ul. Podolinska 2 280/4, obr. 4 Pryw.
7. kapliczka Gtuchéw, ul. Dluga/Trybunalska
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8. historyczny uktad Gorki Duze _ _
przestrzenny

9. dom Gorki Duze, ul. Jutroszewska 22 |153, obr. 5 Pryw.
10. |stodota Gorki Duze, ul. Jutroszewska 22 |153, obr. 5 Pryw.
11. |bud. gosp. | Gorki Duze, ul. Jutroszewska 22 |153, obr. 5 Pryw.
12. |bud. gosp. Il Gorki Duze, ul. Jutroszewska 22 |153, obr. 5 Pryw.
13. | dwor Gorki Mate, ul. Dworska 18 209/6, obr. 6 Pryw.
14. |park Gorki Mate, ul. Dworska 18 209/6, obr. 6 Pryw.
15. |spichlerz Gorki Mate, ul. Dworska 20 209/5, obr. 6 Pryw.
16. |czworak Gorki Mate, ul. Dworska 20 209/5, obr. 6 Pryw.
17. |dom Gorki Male, ul. Szczukwinska 27 Pryw.
18. * |dom Jutroszew nr 27 344, obr. 7 Pryw.
19. |dom Jutroszew nr 37 339, obr. 7 Pryw.
20. |dom Jutroszew nr 45 335, obr. 7 Pryw.
21. |dom Jutroszew nr 75 319, obr. 7 Pryw.
22. |dom Jutroszew nr 111 153, obr. 7 Pryw.
23. |dom Jutroszew nr 131 147, obr. 7 Pryw.
24. |dom Jutroszew nr 133 146, obr. 7 Pryw.
25. |dom Jutroszew nr 135 144, obr. 7 Pryw.
26. |dom Jutroszew nr 137 143, obr. 7 Pryw.
27. |bud. gosp. Jutroszew nr 137 143, obr. 7 Pryw.
28. |czworak Kruszéw, ul. Wolborska 1 134/4, obr. 8 Kom.
29. |dwor Kruszow, ul. Wolborska 3/5 135/2, obr. 8 Pryw.
30. |park Kruszow, ul. Wolborska 3/5 135/2, obr. 8 Pryw.
31. |stajnie Kruszéw, ul. Wolborska 3/5 135/12, obr.8 Pryw.
32. | kuznia, chlewnia Kruszow, ul. Wolborska 3/5 135/12, obr.8 Pryw.
33. |wozownia, cieletnik Kruszéw, ul. Wolborska 3/5 135/12, obr.8 Pryw.
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34. |wieza cisnien, Kruszow, ul. Wolborska 3/5 136/4, obr. 8 Pryw.
Slusarnia, stolarnia
35. |obory Kruszow, ul. Wolborska 3/5 136/4, obr. 8 Pryw.
36. miyn Kruszow, ul. Wolborska 3/5 136/4, obr. 8 Pryw.
37. |mleczarnia Kruszéw, ul. Wolborska 3/5 135/12, obr.8 Pryw.
38. | koniuszarnia Kruszow, ul. Wolborska 3/5 135/12, obr.8 Pryw.
39. |stodota Kruszéw, ul. Wolborska 3/5 136/4, obr. 8 Pryw.
40. |chlewnie Kruszow, ul. Wolborska 3/5 136/4, obr. 8 Pryw.
41. |dom Kruszow, ul. Centralna 4 116, obr. 8 Pryw.
42. |dom Kruszéw, ul. Centralna 7 130, obr. 8 Pryw.
43. |bud. gosp. Kruszow, ul. Centralna 7 130, obr. 8 Pryw.
44, |bud. OSP Kruszéw, ul. Centralna 92/4, obr. 8 OSsP
45. |miyn Makoszyn, ul. Ludowa 8 149/1, obr. 9 Pryw.
46. |kapliczka Makoszyn, ul. Wspdlna 289, obr. 9 Pryw.
47. |dom Modlica nr 31 466/2, obr. 10 Pryw.
48. |dom Modlica nr 112 236, 237, obr. 10 |Pryw.
49. |dom Modlica nr 144 221, obr. 10 Pryw.
50. |dom Modlica nr 188 189/5, obr.10 Pryw.
51. |dom Modlica nr 232 169, obr. 10 Pryw.
52.* |dom Syski, ul. Grabicka 1 252, obr. 13 Pryw.
53. |kapliczka Syski, ul. Grabicka/Porebska 237, obr. 13 Pryw.
54. |dom Syski, ul. Porebska 13 231, obr. 13 Pryw.
55. | historyczny. ukfad Szczukwin _ _
przestrzenny

56. |miyn Szczukwin, ul. Gliniana 9 225, obr. 12 Pryw.
57. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 30 108, obr. 12 Pryw.
58. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 44 101, obr. 12 Pryw.
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59. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 56 94/2, 95, obr. 12 | Pryw.
60. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 98 73, obr. 12 Pryw.
61. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 116 60/2, obr. 12 Gm.
62. |dom Szczukwin, ul. Gliniana 132 39, obr. 12 Pryw.
63. |dom Tuszynek Majoracki, ul. 45, obr. 14 Kom.
Staro$cianska 4
64. |dom Tuszynek Majoracki, ul. 55/9, obr. 14 Pryw.
Staroscianska 20
65. |dom Wodzin Prywatny, ul. Ludowa 86 |172, obr. 17 Pryw.
66. |stodota Wodzin Prywatny, ul. Ludowa 86 | 172, obr. 17 Pryw.
67. |obora Wodzin Prywatny, ul. Ludowa 86 | 172, obr. 17 Pryw.
68. |dom Wodzin Prywatny, ul. Ludowa 84 | 173, obr. 17 Pryw.
69. |szkota Wodzin Prywatny, ul. Szkolna 216, obr. 17 Gm.
70. |dom Wodzinek, ul. Srocka 21 221, obr. 15 Pryw.
71. |dom Wodzinek, ul. Srocka 25 222, obr. 15 Pryw.
72. |budynek OSP Wodzinek, ul. Srocka 15 217, obr. 15 OSsP
73. |dom Wola Kozubowa, ul. Gérecka 23 Pryw.
#4-* |[dom Wola Kozubowa, ul. Gérecka 38 |118/2, obr. 18
#5. * | stodota Wola Kozubowa, ul. Gérecka 38 |118/2, obr. 18
76. |d.szkotla Wola Kozubowa, ul. Gérecka 80a |58/1, obr. 18 Pryw.
77. |kapliczka Zofiowka, ul. Gtéwna/
Stanistawowska
78. |dom Zofiéwka, ul. Gtéwna 45 115, obr. 19 Pryw.
79. |dom Zofidwka, ul. Gtéwna 67 104, obr. 19 Pryw.
80. |dom (willa Rzewskiego) | Zofidwka, ul. Gtéwna 43/4, obr. 19 Pryw.
81. |bud. gosp. Zofidwka, ul. Gtéwna 43/4, obr. 19 Pryw.
82. |dom Zofiéwka, ul. Gtéwna 98 25, obr. 19 Pryw.
83. |cmentarz ewang.- Zofidbwka, ul. Cmentarna 80, obr. 19 Wyzn.
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augsburski

84. |dom Zeromin, ul. Kolonijna 1 122/1, obr.20 Panstw.

85. |d. szkota Zeromin, ul. Patok 14 92, obr. 20 Gm.

86. |czworak | Zeromin, ul. Stara Wie$ 1 10/1, obr. 21 Pryw.

87. |czworak Il Zeromin, ul. Tuszynska (d. nr9) |8/12, obr. 21 Pryw.

88. |czworak IlI Zeromin, ul. Tuszynska (d. nr 10) |8/13, obr. 21 Pryw.

89. |dwor Zeromin, ul. Tuszynska 15/2, obr. 21 Pryw.

90. |park Zeromin, ul. Tuszynska 15/2, obr. 21 Pryw.

91. |gorzelnia Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.

92. |ptatkarnia, przetwornia |Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.
ziemniakow

93. |bud. zarzadcy Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.

94. | kuznia, wozownia Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.
podworska

95. | budynki gospodarcze Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.

96. |obora i stajnia Zeromin, ul. Tuszynska 4/33, obr. 21 Pryw.
podworska

97. |rzgdcowka cegielni Zeromin, ul. Zerominska 15 17/8, obr. 21 Pryw.

98. |wyrobownia cegielni Zeromin, ul. Zerominska 17 17/5, obr. 21 Pryw.

99. | wiata cegielni Zeromin, ul. Zerominska 17 17/5, obr. 21 Pryw.

100. |Miejsce Pamieci Rezerwat ,Molenda” Lasy Panstw.
Narodowej

101. |Miejsce Pamieci Rezerwat ,Molenda” Lasy Panstw.
Narodowej

102. |Miejsce Pamieci Rezerwat ,Molenda” Lasy Panstw.
Narodowej

* obiekty wykreslone z Gminnej Ewidencji Zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zbytkow
nr WUOZ-R.5140.143.2016KK z dnia 26 sierpnia 2016 r.

Miejsca lokalizacji obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z
powyzszg tabelg pokazano na rysunku studium, w czesci B — Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju. Liczba porzadkowa z tabeli odpowiada cyfrze na rysunku.

3.4.5. Strefy ochrony ukfadu urbanistyczno-architek
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Strefami ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego objete zostaty uktady
przestrzenne miasta Tuszyn i dzielnicy Tuszyn-Las oraz wsi Szczukwin i Goérki Duze.
Objecie ochrong tych ukladow nastgpito poprzez wpisanie ich do gminnej ewidencji

zabytkéw. Granice stref pokazano na rysunku studium, w czesci B.

3.4.6. Obiekty i stanowiska archeologiczne

Obiekty archeologiczne

Na terenie gminy Tuszyn, we wsi Gorki Duze znajduje sie zabytek archeologiczny,
wpisany do rejestru zabytkéw (decyzja z 10 czerwca 1969 r. KL.IV-680/10/69, nr rej.
1043/A). Obiekt znajduje sie na gruntach prywatnych, przedstawiony zostal na rysunku
studium: czes¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

MIASTO | GMINA TUSZYN

Nr stanowiska w

Nr obszaru AZP/

Miejscowo $¢ - . Nr stanowiska Kultura Chronologia Uwagi
miejscowo $ci
na obszarze
pradziejowa epoka kamienia
Badzyn 2 70-52/16 wcz. sredniowiecza I w.
Badzyn péz. sredniowiecza pdz. sredniowiecze
poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Stanistawow 1 70-52/19
polska nowozytnos$¢
Dylew 1 70-52/17 p6z. sredniowiecza p6z. sredniowiecze
Dylew 2 70-52/18 przeworska pézny laten — rzym.
Dylew Dylew 3 70-52/33 poz. sredniowiecza | pdz. sredniowiecze
Dylew 5 70-52/35 Sredniowiecza Sredniowiecze
Dylew 6 70-52/36 p6z. sredniowiecza p6z. sredniowiecze
Dylew 7 70-52/37 polska nowozytnos$¢
trzciniec wcz. br.
Garbow 1 70-52/39
wcz. sredniowiecza wcz. sredniowiecze
) pradziejowa ?
Garbéw
Garbow 2 70-52/40
p6z. sredniowiecza p6z. sredniowiecze
; Sredniowiecza Sredniowiecze
Garboéwek 1 70-52/41

polska

nowozytnos¢é
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pradziejowa ?
Ghuchow 1 70-53/36
polska XVI-XVII w.
Gluchéw 2 70-53/37 pradziejowa ?
zweryfikowan
, o w trakcie
Gluchow - 70-53/59 - - bud.
autostrady Al
— stanowisko
Gotygow 2 71-53/14 Sredniowiecza XIV-XVI w.
Gotygow 1 71-53/17 Sredniowiecza XIV w.
- 71-53/66 - -
Wopisane do
rejestru zaby-
tkow woje-
S , L woédztwa
Gorki Duze 1 70-52/3 polska wcz. sredniowiecze }6dzkiego
10.06.1969 r.
pod nr 1043/A
dz. nr 147,149
Gorki Du ze
Budy 1 70-52/30 Sredniowiecza Sredniowiecze
nowozytnos$¢
Polska Wola 1 70-52/31 polska KVIXVIT W
Gorki Duze 2 70-52/32 Sredniowiecza Sredniowiecze
Dylew 4 70-52/34 poz. Sredniowiecza poz. sredniowiecze
Gorki Mate — Kolonia 70-52/38 polska poz. sredplomg(’:ze
1 - nowozytnos¢
Gorki Mate w trakcie
Gorki Mate 2 70-52/50 polska XVI = XXI W, wpisu do
rejestru
zabytkow
Wactawow 1 71-52/7 poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Jutroszew
Jutroszew 1 71-52/11 poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Kruszéw 2 70-53/5 staropolska XV-XVI w.
Kruszéw 4 70-53/24 staropolska XV-XVI w.
Kruszéw 6 70-53/33 polska XVI-XVII w.
Kruszow 7 70-53/34 polska XVI-XVIII w.
Kruszow
Kruszéw 8 70-53/35 polska XVI-XVIII w.
staropolska XIV-XV w.
Kruszow 9 70-53/51
polska XVI-XVIII w.
Kruszéw 10 70-53/55 staropolska XIH-XIV w.
Kruszéw 11 70-53/57 pradziejowa ?
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wcz. sredniowiecza wcz. sredniowiecze
Makoszyn 8 72-53/1
polska nowozytnosc
- 72-53/43 - -
Makoszyn
2 4 - 72-53/44 - -
- 72-53/45 - -
- 72-53/46 - -
- 72-53/47 - -
staropolska Sredniowiecze
Modlica 1 69-52/2
staropolska XIV-XV w.
Modlica 3 69-52/3 polska XVI-XIX w.
Modlica Modlica 2 69-53/9 polska XVI-XVII w.
tuzycka EB/Ha
. przeworska OWR
Modlica 8 69-53/11
prapolska wcz. sredniowiecze
polska nowozytnos$¢
Rydzynki 2 69-52/7 polska XVI-XIX w.
. staropolska XIV-XV w.
Rydzynki Rydzynki 3 69-52/9
polska XVI-XIX w.
Rydzynki 1 70-52/48 pradziejowa epoka kamienia
Syski - Kol. 1 71-52/18 polska poz. Sredniowiecze
- nowozytnos¢
Syski
Syski - Kol. 2 71-52/19 polska wcz. Sredniowiecze
Syski - Kol. 3 71-52/20 wcz. sredniowiecza wcz. Sredniowiecze
Gorki Duze 3 71-52/3 pradziejowa ?
Szczukwin Gliniany 1 71-52/4 polska XV-pot. XVII w.
Szczukwin
Szczukwin Gliniany 2 71-52/5 pradziejowa wcz. br.
SZCZ”"W'”l Piaskowy 71-52/6 polska XV-XVII w.
Tuszyn Tuszyn — Miynek 1 69-52/4 polska XVI-XIX w.
Tuszyn — Miynek 2 69-52/5 polska XVI-XIX w.
staropolska XH-XIT w.
Tuszyn — Las 2 69-52/6
polska XVI-XIX w.
Tuszyn — Las 1 69-52/10 ? ?
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staropolska XIV-XV w.
Wielkopole 1 69-53/3
polska XVI-XVIII w.
Wielkopole 2 69-53/4 polska XV-XVII w.
Tuszyn 1 70-52/1 wcz. sredniowiecza wcz. sredniowiecze
Tuszyn 2 70-52/2 polska XVII w.
Tuszyn 3 70-52/4 polska XV-XVII w.
Tuszyn 4 70-52/5 polska XV-XVII w.
Tuszyn —
Poduchowny 1 70-52/6 polska XV-XVII w.
Tuszyn —
Poduchowny 2 70-52/7 polska XV-XVII w.
Tuszyn —
Poduchowny 3 70-52/8 polska XV-XVII w.
Tuszyn — Trzciniec 1 70-52/9 pradziejowa epoka kamienia
Tuszyn — Niedas 1 70-52/10 poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Tuszyn — Trzciniec 2 70-52/11 p6z. sredniowiecza p6z. sredniowiecze
Tuszyn — Trzciniec 3 70-52/12 pradziejowa mezolit
Tuszyn 5 70-52/13 polska nowozytnos$¢
wcz. sredniowiecza wcz. Sredniowiecze
Tuszyn 6 70-52/14
polska nowozytnos$¢
Badzyn 1 70-52/15 polska nowozytnos$¢
pradziejowa ?
Tuszyn 7 70-52/47
poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Tuszyn - Szpital 1 70-52/49 pradziejowa epoka kamienia
Tuszynek Tuszynek i .
Majoracki Majoracki 1 70-52/42 polska nowozytnos$¢
pradziejowa epoka kamienia
Tuszynek
Majoracki 2 70-52/43

p6z. sredniowiecza

p6z. sredniowiecze
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Tuszynek
Majoracki 3 70-52/44 polska XV-pot. XVII w.
Tu_szyne_k 70-52/45 sredniowiecza sredniowiecze
Majoracki 4
Tu_szyne_k 20-52/46 Sredniowiecza Sredniowiecze
Majoracki 5 ; .
polska nowozytnos$¢
pradziejowa epoka kamienia
Wodzinek 2 71-53/16
polska XVI-XVIII w.
Makoszyn 7 71-53/52 polska XVI-XVIII w.
zweryfikowan
o w trakcie
Wodzinek 8 71-53/56 $redniowiecza XIV-XV w. bud.
autostrady Al
— stanowisko
Wodzinek tuzycka ?
Wodzinek 7 71-53/57
sredniowiecza XIV-XV w.
Wodzinek 5 71-53/58 polska XVI-XVIII w.
Wodzinek 4 71-53/59 polska XVI-XVIII w.
pradziejowa epoka kamienia
Wodzinek 6 71-53/61
polska XVI-XVIII w.
Wodzinek 1 71-53/64 pradziejowa epoka kamienia
Sredniowiecza XIH-XIV w.
Wodzin 8 71-53/5
polska XVI-XVIII w.
Wodzin Wodzin 11 71-53/48 Sredniowiecza XIV-XV w.
Majoracki
Wodzin 10 71-53/49 polska XVI-XVIII w.
Wodzin 9 71-53/50 polska XVI-XVII w.
Makoszyn 1 71-53/51 polska XV-XVIII w.
Wodzin Wodzin 1 71-53/4 wcz. $redniowiecza X-XI w.
Prywatny
sredniowiecza XIV-XV w.
Wodzin 6 71-53/6
polska XVI-XVIII w.
Wodzin 7 71-53/7 sredniowiecza XIH-XIV w.
Wodzin 5 71-53/8 sredniowiecza XIV-XV w.
pradziejowa ?
Wodzin 4 71-53/9 $redniowiecza XIV w.
polska XVI w.
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wcz. sredniowiecza XI-XI1 w.
Wodzin 3 71-53/10
polska XVI-XVIII w.
Sredniowiecza XIV-XV w.
Jozefow 1 71-53/11
polska XVI-XVIII w.
Jozefow 2 71-53/12 Sredniowiecza XII-XIV w.
Sredniowiecza XV w.
Gotygow 3 71-53/13
polska XVI-XVIII w.
Wodzin 2 71-53/15 Sredniowiecza XIV-XV w.
Wodzinek 3 71-53/60 Sredniowiecza XIV-XV w.
Wodzin 12 71-53/65 pradziejowa paleolit-neolit
Wola Kfizubowa 70-52/25 poz. sredniowiecza poz. sredniowiecze
Wola
Kazubowa wola Kz;zubowa 70-52/26 Sredniowiecza Sredniowiecze
Wola ngubowa 70-52/27 Sredniowiecza Sredniowiecze
> ., staropolska XIV-XV w.
Zofidwka Zofiéwka 1 69-52/8 P
polska XVI-XIX w.
Zeromin 4 70-53/28 polska XVI-XVIII w.
. pradziejowa ?
Zeromin 5 70-53/29
polska XV-XVI w.
W-V okres epoki
tuzycka brgzu — wczesna
epoka zelaza
wczesne sredniowiecze X-XII wiek
Zeromin 6 70-53/30
o - 2 potowa Xl — XV
pézne $redniowiecze .
wiek
Zeromin
okres nowozytny XVI = XVIII wiek
Zeromin 7 70-53/31 staropolska XV-XVI w.
Stanowisko
. arch. i jego
Zeromin 8 70-53/32 polska XVI-XVIII w. strefe zawarto
w stanowisku
70-53/30
zweryfikowan
o w trakcie
bud.
i 70-53/58 i i autostrady Al
— stanowisko
nie istnieje
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zweryfikowan
o w trakcie
Kruszow 1 70-53/4 staropolska XIH-XIV w. bud.
autostrady Al
— stanowisko
nia ictniaia
Kruszéw 3 70-53/6 staropolska XV-XVI w.
7 in PGR . pradziejowa epoka kamienia
eromin Zeromin 1 70-53/12
polska XVI-XVIII w.
Kruszéw 5 70-53/25 polska XVI-XVII w.
Zeromin 2 70-53/26 polska XVI-XVII w.
. staropolska XV-XVI w.
Zeromin 3 70-53/27 P w
polska XVI-XVIII w.

Miejsca lokalizacji stanowisk pokazano na rysunku studium: czes$¢ B — Polityka przestrzenna
I kierunki rozwoju.

3.4.7. Dobra kultury wspotczesnej

Przez dobra kultury wspéiczesnej rozumie sie budynki, obiekty i miejsca nie
spetniajgce kryteriow zabytkowych lecz wyjgtkowo wazne, wartosciowe dla przestrzeni lub
lokalnej spotecznosci. Gmina Tuszyn nie ma opracowanej listy dobr kultury wspéitczesnej.

3.5 WARUNKI | JAKO SC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ICH
ZDROWIA

3.5.1. Sytuacja demograficzna

Jednym z podstawowych czynnikéw warunkujgcych rozwdj spoteczno-gospodarczy
miasta i gminy oraz charakteryzujgcych ich atrakcyjnos¢ sg mieszkancy. Trendy rozwoju
ludnosciowego stanowig najwazniejszg przestanke oceny szans i mozliwosci realizacji
przysztych programow rozwoju spoteczno-gospodarczego, a takze wskazujg i okreslajg
przyszte potrzeby gminy w zakresie m. in. nowych mieszkan, obiektéw infrastruktury
spotecznej i technicznej, miejsc pracy, obiektow dziatalnosci gospodarczej itp.

Szczegdtowa sytuacja demograficzna w Gminie Tuszyn zostata przedstawiona w
rozdziale 4. ANALIZA POTRZEB | MO ZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TUSZYN,
punkt 4.1 ANALIZA DEMOGRAFICZNA.

Wspotczynnik feminizacji

Obszar Wspotczynnik feminizacji
miasto Tuszyn 111

obszar wiejski 99

gmina Tuszyn ogotem | 106

Zrédio: Bank Danych Lokalnych; 2013
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Struktura wieku
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Zrédio: Bank Danych Lokalnych, obliczenia wiasne; 2013

Ogdlna liczba ludnosci catej gminy Tuszyn wynoszgca w 2014 r. 12 332 osob,
stanowita niemal 18% mieszkancéw powiatu tddzkiego wschodniego oraz 0,45% ludnosci
wojewoddztwa tédzkiego. Pod wzgledem liczby mieszkahcow gmina ta zajmuje 2 miejsce
ws$réd gmin powiatu.

Z ogolnej liczby mieszkahcow gminy okolo 60% ludnosci mieszka w miescie
Tuszynie, a 40% na terenach wiejskich tej gminy. Wysoki udziat ludnosci zamieszkujgcej
w miescie bedacy m. in. wskaznikiem urbanizacji (w wojewddztwie tédzkim 64,6%) swiadczy
0 duzym udziale gospodarki pozarynkowe;j.

W ciggu ostatnich lat (2005-2014) zarysowala si e tendencja wzrostowa w
zakresie liczby ludno $ci zarébwno w mie $cie jak i gminie Tuszyn, co przelo zylo si e na
0golny wzrost liczby mieszka hcow gminy.

Zakladana w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego miasta
Tuszyna oraz gminy Tuszyn prognoza ludnosci na 2000 r., przewidujgca przyrost
mieszkancow nie spetnita sie, miasto nie osiggneto zaktadanej liczby 9000 oso6b, a gmina -
5000 mieszkancow. Chociaz nalezy zauwazy¢, ze liczba mieszkancéw na obszarze wiejskim
systematycznie wzrasta istnieje, istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przeciggu
najblizszych 2 lat osiggnie poziom 5000 mieszancéw. Podkreslenia wymaga fakt, ze na
obszarze gminy Tuszyn wystepuje zjawisko utajonego przyrostu liczby ludnosci tzn.
obserwowany jest naptyw nowych mieszkancow przeprowadzajgcych sie z pobliskiej Lodzi,
jednak czesto bez zmiany meldunku i miejsca pracy.

Zmiany w wielkosci zaludnienia znajdujg odzwierciedlenie we wskazniku gestosci
zaludnienia, liczonym jako liczbe oséb przypadajgcg na 1 km? terenu. Gestos¢ zaludnienia
na terenach wiejskich utrzymuje sie na tym samym poziomie, wynoszac srednio 46
osoby/km2. Jest to wskaznik nizszy niz przecietny wystepujgcy w gminach wiejskich powiatu
- 62 osoby/km?. Liczba ludnosci przypadajgca na 1 km? w miescie Tuszynie wykazywata
tendencje wzrostowe, osiggajac w 1998 r. wskaznik 318 osob/km2. Wskaznik ten ponad
dwukrotnie przewyzszat gestos¢ zaludnienia w gminach miejsko - wiejskich powiatu
l6dzkiego wschodniego, a niemal trzykrotnie sredni wskaznik zaludnienia w tym powiecie.
Obecnie $rednia gestos¢ na terenie miasta Tuszyn wynosi 315 os6b/km?.
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Wskaznik feminizacji charakteryzujgcy calg gmine Tuszyn — 106 kobiet/100
mezczyzn - zblizony jest do wskaznika dla catego powiatu (108,5). Wielkosci te natomiast
réznie ksztattujg sie w miescie i na wsi. W miescie wielko$¢ wska znika feminizacji wynosi
111,0 i jego wartos¢ jest zblizona do tych wskaznikédw w pozostatych gminach miejsko -
wiejskich powiatu (111,5). Natomiast na terenach wiejskich liczba kobiet jest wyraznie
mniejsza (99) i wykazuje tendencje spadkowe, tym samym ogOtem na terenie gminy
dochodzi do zrébwnowazenia proporcji obu pici.

Przyrost naturalny w gminie Tuszyn charakteryzuje sie podobnymi tendencjami do
wystepujgcych w catym powiecie. W badanym okresie (2005-2014) byt zawsze ujemny. Na
terenie miasta Tuszyn w analizowanym okresie przyrost naturalny byt zawsze ujemny, wahat
sie w przedziale od -9 do -18. Odmienna sytuacja panuje na obszarze wiejskim, w
analizowanym okresie wystepowat trend zmienny, wahat sie w przedziale od — 27 do 7 oséb.
W latach 2008, 2009, 2010, przyrost naturalny byt dodatni w pozostatych rocznikach ujemny.
Przyrost naturalny miat niewielki wptyw na przyrost ludnosci w gminie Tuszyn.

Procesy migracyjne na terenie catej gminy wykazywaly w analizowanym okresie
wahanie z wyraznymi réznicami w miescie i na wsi. Lata 1996 - 1998 charakteryzuje
tendencja do odptywu mieszkancéw z gminy, szczegolnie z terenow wiejskich, gdzie stale
utrzymuje sie ujemne saldo migracji. Pod koniec tego okresu zaczyna wzrastac liczba
ludnosci przybywajgcej do miasta. Do roku 2003 utrzymuje sie sktonnosé do naptywu
nowych mieszkancéw gminy, poczgtkowo w wiekszej ilosci do miasta, potem — w podobnych
proporcjach takze na tereny wiejskie. Po tym roku nastgpit gwaltowny wzrost
zainteresowania zamieszkaniem na obszarach wiejskich i jednoczesne zmniejszenie liczby
chetnych do mieszkania w miescie, przy jednak stale dodatnim saldzie migracji dla miasta.

Obecnie wskaznik salda migracji utrzymuje sie na wysokim poziomie, co jest
korzystng prognozg demograficzng dla rozwoju ludnosciowego miasta Tuszyna. W ruchu
migracyjnym mieszkancow, znacznie wiekszg aktywnosé wykazujg mieszkarncy miast.

Podsumowujac, stwierdzi¢ nalezy, ze nieznacznie ujemny przyrost naturalny, roznice
w saldzie migracji w miescie i na wsi (duzy przyrost w na wsi, mniejszy w miescie), sugerujg
niewielki wzrost w ogolnej liczbie mieszkancéw miejsko - wiejskiej gminy Tuszyn. Istotne
réznice w procesach demograficznych, widoczne miedzy miastem, a wsig wskazujg na
mozliwos¢ przyrostu liczby mieszkancow wsi i nieznaczny ubytek liczby ludnosci miejskiej.

Interesujgce jest zjawisko wyrOéwnywania odsetka mieszkancéw w wieku
poprodukcyjnym na terenie miasta i gminy. W 2002 roku liczebnos¢ najstarszej czesci
populacji zamieszkujgcej wsie znacznie przekraczata liczebno$¢ odpowiedniej populacji
w miescie. Do 2007 roku wskazniki te sukcesywnie zblizaly sie do siebie — zwiekszat sie
odsetek mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym w miescie, a zmniejszat na wsi, co w sumie
daje stabilny wskaznik dla catej gminy. Zmiany te wynikajg gtéwnie z tendencji do osiedlania
sie nowych mieszkancéw w wieku produkcyjnym na terenach wiejskich.

Niekorzystna struktura wieku jest gtébwnie efektem utrzymujgcego sie ujemnego
przyrostu naturalnego.

Z opracowania GUS ,Prognoza ludnosci Polski wedtug wojewddztw na lata 1999-
2030" wynika, ze do roku 2015 przewiduje sie dla powiatu t6dzkiego wschodniego:

1. znaczny spadek ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
2. niewielki wzrost mieszkahcow w wieku produkcyjnym,
3. duzy przyrost ludnosci w grupie wieku poprodukcyjnego.

Powyzsze kierunki zmian znajdg roOwniez potwierdzenie w prognozach
demograficznych gminy Tuszyn, a konsekwencjg tych zmian bedzie, oprocz rynku pracy,
m. in. znaczne zwiekszenie potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki specjalnej (przyrost
ludnosci starej), zmiany w zapotrzebowaniu i rozmieszczeniu placowek oswiatowych itd.
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Stwierdzi¢ nalezy, ze sytuacja demograficzna gminy, podobnie jak calego woj.
lodzkiego, jest niepokojgca i sSwiadczy o niekorzystnej, pogarszajgcej sie kondyciji
biologicznej ludnosci. W zwigzku z powyzszym w najblizszym okresie nie nalezy oczekiwac
znacznego wzrostu zaludnienia. Gldwnym czynnikiem poprawiajgcym  sytuacje
demograficzng na omawianym terenie bedzie ludnos¢ naplywajgca z zewnatrz (korzystne
saldo migraciji).

Mieszkancy gminy Tuszyn rozmieszczeni sg w 40 miejscowosciach nalezgcych do 20
sotectw. Rozmieszczenie ludnosci wedlug sotectw oraz wielkos¢ zmian jakie nastgpity
w ciggu ostatnich lat przedstawia zatgczona tabela.

1995r. 2000 .. 2007 r. 2013r.
- ‘s Liczb % Liczba |% Liczba |% Liczba (%

Lp. |Miejscowosc¢ a
1. |Badzyn 50 14 |52 1,2 |60 1,4 101 2,1
2. |Dylew 94 2.2 |96 2,2 |89 2,0 |109 2,2
3. |Garbéw 187 (4,3 195 45 |210 4,8 205 4,2
4. |Gluchow 290 6,6 (281 |65 279 (6,3 |296 6,1
5. |Gorki Duze 184 |42 178 4,1 (192 4,4 |207 4,3
6. |Gorki Mate 284 6,5 (269 6,3 259 |59 |270 5,6
7. |Jutroszew 268 6,2 |266 6,2 248 |56 |263 54
8. |Kruszow 439 10,1 410 9,5 412 |9,3 406 8,4
9. |Mgkoszyn 180 |4,1 183 |4,3 |191 4,3 |185 3.8
10. |Modlica 295 6,8 (292 6,8 (322 |7,3 327 6,8
11. |Rydzynki 134 |3,7 132 3,1 |151 34 250 52
12. |Syski 173 |40 (172 4,0 |162 3,7 175 3,6
13. |Szczukwin 362 (8,3 345 |80 330 |7,5 (341 7,1
14. |\ Tuszynek 366 (8,4 407 [9,5 (453 10,3 |589 12,2

Majoracki
15. |Wodzin Majoracki (141 (3,2 (132 |3,1 134 3,0 |142 29
16. |Wodzin Prywatny (131 (3,0 (120 (2.8 |117 |2,7 |123 2,5
17. |Wodzinek 201 4,6 |207 (48 (194 |44 172 3,6
18. |Wola Kazubowa 138 3,2 132 3,1 |134 |3,0 148 3,1
19. |Zofibwka 79 1,8 |88 20 [142 3,2 |225 4,7
20. |Zeromin 351 |81 347 8,1 328 |7,5 300 6,2

Razem 4356 |100,0 4304 |100,0 4407 |100,0 4834 |100

Dane: Urzgd Miasta w Tuszynie, dane wiasne gminy.
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3.5.2. Bezrobocie

Bezrobocie to bardzo powazne zjawisko spoteczno-gospodarcze. Jego wielkos¢ oraz
rodzaj swiadczg zaréwno o sytuacji gospodarczej, jak i aktywnosci mieszkancow gminy.

Wedtug stanu na dzien 31.05.2007 r. liczba oséb bezrobotnych na terenie gminy
Tuszyn, zarejestrowanych w PUP £6dz-Wschéd wynosita 549 osob.

Bezrobotni w gminie Tuszyn

udziat
bezrobotnych

ok zarejestrowa- o4 ogétu w tym kobiety |W liczbie

o] . &~
nych ogétem |lUdnosci (%) ludnosci w

wieku
produkcyjnym
(%)

2009 299 2,5 41,8 4,0

2010 384 3,2 46,1 50

2011 412 3,4 43,7 53

2012 549 4,5 40,4 7,0

2013 608 50 42,6 7,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Jak wynika z danych zawartych w powy zszej tabeli, bezrobocie wzrosto z ok.
300 os6b w 2009r. do ok. 600 osOb w 2013r. Oznacza to, ze ok. 8% ludno $ci w wieku
produkcyjnym nie posiada pracy.

Najwieksze trudnosci na rynku pracy majg osoby w przedziale wiekowym 45-50 lat.
Z powyzszych danych wynika, ze co czwarty bezrobotny gminy Tuszyn to osoba, ktéra
skonczyta 45 rok zycia. Niekorzystnym zjawiskiem jest réwniez wysoki udziat wsrod
bezrobotnych ludnosci mtodej, najbardziej aktywnej zawodowo.

Powiatowy Urzad Pracy podejmuje aktywne formy przeciwdziatania bezrobociu
w celu przeciwdziatania i tagodzenia skutkow tego zjawiska, takie jak organizacja szkolen,
stazy, srodkéw na podjecie dziatalnosci, prac interwencyjnych oraz rob6t publicznych.

3.6 ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Problematyke tego zagadnienia regulujg przepisy odrebne dotyczgce m. in.
obronnosci panstwa, dziatan obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Uwzgledniajgc wymogi w/w
ustaw i rozporzadzen, a takze kierujgc sie =zaleceniami ustaw: o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa budowlanego, prawa wodnego, prawa ochrony
srodowiska - w niniejszej ,zmianie studium...” zaleca sie:

1. Zachowanie droznosci podstawowego uktadu komunikacyjnego, a w szczegdlnosci
drogi krajowej Nr 91, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi drég publicznych.

2. Mozliwos¢ korzystania z istniejgcej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode
W sytuacjach zagrozenia kryzysowego, przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energia
elektryczng z przewoznych generatorow pragdotworczych.

3. Dostosowanie istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej dla celow
przeciwpozarowych (mozliwos¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiana hydrantéw
naziemnych).
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4. Zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody
z uwzglednieniem ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotwdrczym
oraz skazeniem chemicznym.

5. Uwzglednienie mozliwosci wielostronnego zasilania w energie elektryczng z sieci
oraz awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektéw uzytecznosci publicznej.

6. Wyposazanie nhowych obiektdw uzytecznosci publicznej, duzych obiektow
przemystowych w pomieszczenia odporne na zagruzowanie w sytuacjach
szczegolnych.

7. Ograniczenie zabudowy obszarow dolin ciekéw wodnych wylgcznie do zachowania
rozproszonych siedlisk zagrodowych, z wyjgtkiem urzgdzen gospodarki wodnej
I leSnej. Zakazy na tych terenach nie dotyczg zadan na rzecz obronnosci kraju,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych 2z bezpieczenstwem
powszechnym - w ramach tych dziatan istniej mozliwos¢ zapewnienia dojazdu do
cieku przez pojazdy mechaniczne w celu poboru wody.

8. Mozliwos¢é wykorzystania istniejgcych terendw zielonych (parki podworskie, boiska
sportowe) w sytuacjach szczegoélnych na cele obronnosci.

9. mozliwos¢ wykorzystani terenéw wolnych od zabudowy (tereny upraw rolnych) na
cele ewakuacji mieszkancéw oraz budowe doraznych budowli ochronnych
w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

10. Zagrozenie mienia i zdrowia ludzi z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia zdarzen
powodziowych.

3.7 STAN PRAWNY GRUNTOW

Gmina Tuszyn zajmuje powierzchnie 12985 ha. Pod wzgledem powierzchni ogdlnej
nalezy do dwdch najwiekszych gmin powiatu tddzkiego wschodniego, zajmujgc 15% ogolnej
powierzchni tego powiatu. 18% powierzchni gminy zajmuje miasto Tuszyn, a pozostata
czes$¢ nalezy do terendéw wiejskich tej gminy. Miejsko-wiejski charakter gminy warunkuje
zréznicowany sposob uzytkowania gruntdw na tych terenach, co przedstawia zalgczona
tabela.

Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Tuszyn w ha.

wyszczegdlnienie miasto gmina 0gotem miasto i

gmina
uzytki rolne 1342 7224 8566
grunty orne 985 6054 6949
sady 27 132 159
taki trwate 258 334 592
pastwiska trwate 67 397 464
grunty zabudowane |81 281 362
rowy 6 26 32
razem lasy i grunty 601 2806 3407
lesne
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grunty zabudowane |365 469 834
zurbanizowane

grunty pod wodami 11 123 134
stojgcymi

inne 6 47 53
pow. ogétem 2325 10622 12994

Dane: Urzgd Gminy

W ogolnej strukturze uzytkowania gruntow gminy Tuszyn przewaza wasnosc
prywatna. W tym zakresie wystepuje istotne zréznicowanie na terenach wiejskich i miejskich,
Co szczegOtowo przedstawiajg zatgczone tabele, opracowane na podstawie danych Urzedu
Miasta w Tuszynie.

Struktura wkasnosci nieruchomosci na terenie miasta Tuszyna.

Wyszczegblnienie Powierzchnia w ha Powierzchnia w %
Osoby fizyczne 1485 63,87

Skarb Panstwa 607 26,11

Gmina Tuszyn 216 9,29
oo

Inne 3 0,13

Razem 2325 100

Dane: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013.

Struktura wtasnosci nieruchomosci na terenie gminy Tuszyn.

Rodzaj wiasnosci Powierzchnia w ha Powierzchnia w %
Osoby fizyczne 7918 74,33

Skarb Panstwa 2643 24,8

Gmina Tuszyn 55 0,52

sy i 1

Inne 36 0,34

Razem 10653 100

Dane: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013.

Przewazajgca ilos¢ gruntéw pozostaje w rekach osob prywatnych. Sg to grunty oséb
fizycznych, ktére wchodzg w skiad gospodarstw rolnych — 8561 ha oraz grunty oso6b
fizycznych nie wchodzgce w sklad gospodarstw rolnych - 4417 ha. Ponad Y4 gruntow nalezy
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do Skarbu Panstwa. Zdecydowana wiekszoS¢ mienia komunalnego znajduje sie na terenie
miasta — 216 ha, na terenach wiejskich tylko 55 ha.

3.8 OBSZARY WYSTEPOWANIA NATURALNYCH ZAGRO ZEN
GEOLOGICZNYCH

W gminie i miescie Tuszyn nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

3.9 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Wystepowanie surowcow mineralnych zalezy od budowy geologicznej regionu. Rejon
gminy Tuszyn jest zasobny w kopaliny pospolite przydatne do lokalnych potrzeb
budowlanych i drogowych. Wieksza czes¢ gminy Tuszyn na mocy koncesji nr 54/98/t. z dnia
8 lipca 1998 r. wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6éw Naturalnych i
Le$nictwa zmienionej decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 13 grudnia 2005 r. znak Dge-4770-
21/8880/05/AP znajduje sie w obszarze bloku koncesyjnego poszukiwania i rozpoznania zt6z
ropy naftowej i gazu ziemnego.

Surowce naturalne gminy majgce lokalne znaczenie gospodarcze to pospolicie wystepujgce
surowce skalne, okruchowe — piaski. Na terenie gminy wystepujg liczne udokumentowane
zloza kopalin, szczegdlnie w potudniowej czesci gminy — gtéwnie w miejscowosciach
Szczukiwn, Goérki Duze, Wodzin Prywatny, co obrazuje ponizsza tabela.

Ponadto na w Gminie Tuszyn wystepujg ztoza wyeksploatowane - skreslone z bilansu
zasobow. Sg to zloza po rekultywacji lub w trakcjie jej przeprowadzania, ztoza te nie zostaly
uwzglednione w ponizszej tabeli.
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Zatwierdzone
L _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj ) ) przemystowe
L.p. Nazwa zio za Joza el zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
hia [hal] eksploataci cj ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
Zt OZA UDOKUMENTOWANE NIEEKSPLOATOWANE
grubos¢
kruszywa eksploatacja nadktadu — 0,63
, . . i miazszosé zloza 63 tys. ton wkat. C1
1. Garbow -- naturalne - ztoza zaniechana 0,81 odkrywkowy lesny a brak
piasek -Z - 4,20
gtebokos¢ spagu
— 4,80
grubosé
kruszywa nadktadu — 0,72 | 96tys.ton w kat. C1
zloze rozpoznane . - )
Gtuchéw Gtuchdéw naturalne - ] P 0,91 odkrywkowy lesny migzszos¢ ztoza brak
2.
. szczegotowo - R 6.28
piasek — 6
gtebokos¢ spagu
- 7,00
migzszos¢ zloza
kruszywa -9,80 18 tys. ton wKkat. C1
oo . Gorki Duze ztoze rozpoznane i tebokosé
Gorki Du ze | naturalne - i 0,92 odkrywkowy lesny grehOKOoSC spagu brak
3.
dz. nr 426 . szczeg6towo - R 11.00
piasek — 44
gtebokos¢ spagu
—11,00
Gorki Du ze kruszywa Zloze rozpoznane | o — Brak grubosc 19tys. ton wkat. C1
- , odkrywko
4. v naturaine - szczeg6lowo - R ywkowy danych nadktadu — brak
piasek 0,830
migzszos¢ zloza
— 5,100
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Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe
L.p. | Nazwa ztoza Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
- 6,00
grubosé
nadktadu —
kruszywa Eksploatacja . 26 tys. ton w kat. C1
Gorki Du ze Gorki Duze naturalne - 103 iech 0.156 dkrvwk Brak 0,280
zloza zaniechana , odkrywko .
S Vil dz. nr 461 piasek ze 5 Yo danych | Migzszos¢ ztoza brak
zwirem — 8,750
gtebokosé spagu
-9,00
grubosé
Gorki Mate kruszywa nadkladu — 0,30 | 871 tys.ton wkat. C1
zloze rozpoznane Brak . LA ol
6. | Gorki Male Il dz. nr 274, naturalne - | P 4,348 odkrywkowy migzszos¢ ztoza brak
: ) szczeg6towo - R danych 8.10
276 piasek — S
gtebokosé spagu
—8,40
grubosé
kruszywa nadktadu — 0,30 78 tys.ton wkat. C1
Gorki Mate ztoze rozpoznane s <z :
7 i Gorki Mate naturalne - i P 0,710 odkrywkowy rolniczy migzszo$¢ ztoza brak
: Kolonia ) szczeg6towo - R 6.20
piasek — 5
gtebokos¢ spagu
- 0,00
8. Jutroszew Jutroszew kruszywa ztoze rozpoznane 0,220 odkrywkowy Brak grubos¢ 14 tys. ton wkat. C1 brak
naturalne - szczegotowo - R danych nadktadu — 0,17
piasek ze migzszosé ztoza

- 3,50
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe
L.p. | Nazwa ztoza Jloza e zagospo.darowa- rzchnia ny sposob" rekult}/wa parametry bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
zwirem gtebokosé spagu
-3,80
grubosé
nadktadu —
. 374 tys. ton wkat. C1
zloze rozpoznane
3 3 Surowce ilaste ,p 0,310 i}
9. Kruszéw Kruszéw _ glina szczego towo - 510 | - | - migzszo&¢ zloza brak
R — 6,890
gtebokosé spagu
- 7,200
grubosé
nadkfadu —
; 75tys. ton w kat. C1
Eksploatacja
3 3 Surowce ilaste . P . J 0,500
10. Kruszéw Kruszéw glina ztoza zaniechana 1240 | - | - migzszosé zloza brak
-Z — 5,400
gtebokos¢ spagu
- 5,900
grubosé
nadktadu — 1912 tys. ton w kat.
kruszywa
Modii Modlica dz. ‘ )IIW ztoze rozpoznane 10.498 dkrvwk Brak 0,500 C1
odlica naturalne - , odkrywko . -
11. 30/17-312/1 _ szczegbtowo - R ywKowy danych migzszos¢ zloza brak
piasek o
gtebokosé spagu
kruszywa Eksploatacja rubosc¢
12. Nidas - Tuszyn w _ ploatac] 3,847 | odkrywkowy Brak g 20 tys.ton wkat. C1 brak
naturalne - ztoza zaniechana nadkfadu ---------
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

Zatwierdzone
L _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj . ) przemystowe
L.p. Nazwa zto za Joza el zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
nia [hal] eksploatacji cl ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
Szczukwin piasek ze -Z danych migzszos¢ zloza
zwirem —-—12,30
gtebokosé spagu
grubosé
Soezukwin Szczukwin kruszywa Eksploatacja ”.ad_k"adf{'of’? 31tys.ton wkat. C1
13 ) dz. nr 376 i naturalne - zloza zaniechana 0,447 odkrywkowy lesny migzszos¢ ztoza brak
: Piaskowy . - 3,88
377 piasek ze zwirem -Z TS
gtebokosé spagu
grubosé
Kruszywa nadkfadu -0,40
Szczukwin Szczukwin W ztoze rozpoznane Brak miazszosé zloza 369 tys. ton  wkat. C1
14 naturalne - ] 2,400 odkrywkowy 1825Z0SC 710z brak
: Xl dz. nr 353 ) szczegotowo - R danych 9.80
piasek ——9
gtebokos¢ spagu
—10,20
grubosé
kruszywa
- ™ Eksploatacja nadkiadu -1,50 107 tys. ton w kat. C1
Szczukwin - naturalne - . ] T yS. .
15 i R ) zloza 0,890 odkrywkowy lesny MIgZSzosc zioza brak
+| Gorki Du ze piasek ze . 9.40
L zaniechana-Z — 9%
zwirem gtebokos¢ spagu
—10,90
16.| Wodzinek | - kruszywa Ztoze rozpoznane 3,000 odkrywkowy Brak grubosc 115 tys. ton w kat. C1 brak
naturalne - nadktadu - 0,30
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

Zatwierdzone
L. ) Stan Powie- Przewidywa- Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. PO*O zenie ROdZaJ . L, przemys*owe
L.p. Nazwa zto za Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
o [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
piasek ze szczegO6towo - R danych migzszos¢ zloza
zwirem —-—6,00
gtebokosé spagu
-6,30
grubos¢ 917 tys. ton w kat. C1
nadkiadu
Piasek | 1 0 0 | = *Zatwierdzone decyzjg
Garbow dz. zloze rozpoznane Brak . -
17 Garboéw Il skaleniowo- . P 2,842 odkrywkowy migzszos¢ ztoza RSV.7427.2.14.2018.K brak
. nr 166 kwarcowy szczeg6towo - R danych . K Marszatka Woj.
eDOKOSC todzkiego z dn.
gighoKose spagu 21.05.2018 .
grubosc¢ 1341,86 tys.ton w
Gorki Duze nadktadu kat. C1
498 R o K
Szczukwin- | Szczukwin Plasek zloze rozpoznane Brak migzsz086 Zioza *Zatwierdzone decyzjq
skaleniowo- 6,2 odkrywko
18.| GorkiDu ze | dz.nr 1, szczegotowo - R ywkowy danych L RSV.7427.2.22.2018.K brak
202, 302, kwarcowy K Marszatka Woj.
4/2, 5/3 gteboko$¢ spagu Lodzkiego z dn.

12.10.2018 r.

80




Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn

Zatwierdzone
L _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
L.p. Nazwa zlo za Polo zenie ROdZ_aJ zagospodarowa- rzchnia ny sposéb rekultywa parametry . przemystowe
Zloza kopaliny . ; " i bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
ZtO0ZA UDOKUMENTOWANE EKSPLOATOWANE
grubosc¢ 253 tys. ton w kat.
ztoze nadktadu — 301 tys. ton w kat. C1
Garbow dz. kruszywa zagospodarowane brak 0,200 C1 - zasoby bilansowe
1. Garbow | 165/4 naturalne - -E 2,206 | odkrywkowy danych Migzsz0s¢ zloza wg stanu
piasek 13,200 31.12.2016
gtebokos¢ spagu
grubosé
Gorki Duze kruszywa Ztoze olniczo. ”"f‘dk*ad‘f - 0,30 | 99tys.ton wkat. C1
2 Gorki Du ze dz. nr 267, naturalne - eksploatowane 1,221 | odkrywkowy lesny migzszo$¢ zloza brak
269/2 piasek okresowo -T - 7,90
gtebokos¢ spagu
-8,20
grubosé
o Gorki Duze kruszywa Zloze nadktadu — 0,20 | 761tys.fon wkat. C1
Gorki Du ze dz. nr 495/2 naturalne - eksploatowane 6,076 | odkrywkowy Brak migzszos¢ zloza brak
3. \Y ' , ' danych _ 840 ra
496/2, 497/2 piasek okresowo -T ,
gtebokosé spagu
— 15,00
" Gorki Du ze Gorki Duze kruszywa Zioze 0,270 | odkrywkowy Brak grubos¢ 30 tys. ton wkat. C1 brak
VI naturalne - eksploatowane danych nadktadu — 0,40
piasek okresowo migzszos¢ zloza
—-13,90
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Zatwierdzone
L. ) Stan Powie- Przewidywa- Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
) Poto zenie Rodzaj . . przemystowe
L.p. Nazwa zto za Jloza e zagospo.darowa- rzchnia ny sposob" rekult}/wa parametry bilansowe wg stanu
o [ha] eksploataci c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
—14,30
rubosé
9 118 tys. ton w kat. 118 tys. ton w Kat.
o Gorki Duze kruszywa Zioze _ nadktadu — 0,00 c1
Gorki Du ze Rolniczo- 19252088 210z C1
5 dz. nr 480/2, naturalne - zagospodarowane 1,100 | odkrywkowy . MIigzsSzosc zioza
' XV . lesny 6.80
481/2, 482 piasek -E -5
gtebokos¢ spagu
grubosé
179 tys. ton w kat.
. o kruszywa Zloze nadktadu — 0,30 c1
Gorki Du ze Gorki Duze : a3 s 7102
6 naturalne - zagospodarowane 0,988 | odkrywkowy rolniczy mIgZszosc zioza brak
piasek -E — 5
gtebokos¢ spagu
grubosé
106 tys. ton w kat.
o Gorki Duze kruszywa Ztoze , nadktadu — 0,50 c1
Gorki Du ze Rolniczo- | iass708¢ ztoza
7 dz. nr 355/2, naturalne - eksploatowane 1,292 odkrywkowy i a brak
: XV . lesny 6,30
356/1 piasek okresowo -T — 5
gtebokosé spagu
-17,70
8. Gorki Du ze Gorki Duze kruszywa Zioze 3,800 | odkrywkowy Brak grubos¢ 787 tys. ton w kat. brak
XVII dz. nr 487 naturalne - zagospodarowane danych nadktadu — 0,20 C1
piasek -E migzszos¢ zloza

— 15,60
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Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe
L.p. | Nazwa ztoza Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
grubosé
237 tys. ton w kat. 237 tys. ton w Kat.
o o kruszywa Zioze ) nadktadu — 0,60 c1
GorkiDuze | Gorki Duze Rolniczo- 19757056 7103 Cl
9 naturalne - zagospodarowane 1,264 | odkrywkowy . MIigzsSzosc zioza
. XVII dz. nr 470 . lesny 10.60
piasek -E - 10,
gtebokos¢ spagu
grubosé
Gorki Mate kruszywa Ztoze nadktadu — 0,20 | 185tys.ton wkat.
Lesno- . o .
10 Gorki Mate | dz. nr 280, naturalne - zagospodarowane 1,746 odkrywkowy d migzszos¢ ztoza C1 brak
. wodn
302, 304 piasek E y - 7,00
gtebokos¢ spagu
grubosé
nadkfadu —
Kruszéw dz. kruszywa Ztoze Brak 0,030 49tys. ton wkat. C1
11. Kruszéw | nr 192, 193, naturalne - eksploatowane 0,758 odkrywkowy danych migzszosé zloza brak
197, 198 piasek okresowo -T
-3,70
gtebokos¢ spagu
12. Szczukwin Szczukwin kruszywa Zioze 1,947 | odkrywkowy Nie grubos¢ 119tys. ton w Kat. brak
IX dz. nr 370 naturalne - zagospodarowane ustalono nadktadu — 0,30 C1l
piasek -E migzszosé ztoza

-3,70
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Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe
L.p. Nazwa zlo za Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
Szczukwin grubosé
dz. nr 374, nadkfadu — 0,70 | 1861ys.ton wikat. 186 tys. ton  w kat.
kruszywa Ztoze - — Cc1 c1
) 375/1, Brak migzszos¢ zloza
13 Szczukwin V naturalne - zagospodarowane 13,512 | odkrywkowy
: 37617, . danych - 5,70
piasek -E
37712, gtebokosé spagu
378/4 — 650
grubosé
kruszywa Zloze nadktadu — 0,30 | 86 tys.ton wkat. C1
Szczukwin Szczukwin Rolniczo- i i
14 naturalne - eksploatowane 1,487 | odkrywkowy migzszos¢ ztoza brak
: VI dz. nr 373 . wodny 560
piasek okresowo - T 9
gtebokosé spagu
grubosé
284 tys. ton w kat. 284 tys. ton w Kat.
, , kruszywa Ztoze ) nadktadu — 0,30 c1
Szczukwin Szczukwin Rolniczo- [0 <c o Cl
15 naturalne - zagospodarowane 1,805 | odkrywkowy 1825Z0SC 710z
: VIII dz. nr 354 ) wodny 10.10
piasek -E - 44
gtebokosé spagu
16 Szczukwin Szczukwin kruszywa Zioze 0,923 | odkrywkowy Nie grubos¢ 194 tys. ton  w Kat. 186 tys. ton w Kat.
' XI dz. nr 362/3 naturalne - eksploatowane ustalony nadktadu — 0,20 C1 C1
piasek okresowo - T migzszos¢ zloza

—-12,40
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Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj ) ) przemystowe
L.p. Nazwa zto za Jloza e zagospo.darowa- rzchnia ny sposob" rekult}/wa parametry bilansowe wg stanu
nia [hal] eksploataci cl ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
grubosé
kruszywa Zoze nadkfadu — 1,00 | 59 tys.ton wkat. C1 59 tys. tgri w kat.
Wodzin Wodzin naturalne - . . o )
17 _ eksploatowane 0,880 | odkrywkowy lesny migzszos¢ ztoza
: Prywatny | Prywatny piasek ze 405
L. okresowo - T )
zwirem gtebokos¢ spagu
- 5,00
rubosé
Wodzin 9 637 tys. ton w kat. 610 tys. ton w kKat.
Wodzi P ‘ kruszywa Zioze Brak nadktadu — 0,20 c1 c1
odzin rywatn ra .
18 ywarmy naturalne - zagospodarowane 2,716 odkrywkowy migzszos¢ ztoza
. Prywatny Il dz. 4, 5/1, ) danych 15 40
6/1-dod piasek -E — 19
1-dod.1 gtebokos¢ spagu
grubos¢ 376 tys. ton  w kat
Wodzin : .
Wodzi b . kruszywa Zloze Roini nadktadu — 0,60 c1
odzin rywatn olniczo- e
19 Y y naturalne - zagospodarowane 1,994 | odkrywkowy . migzszos¢ zioza brak
. Prywatny IlI dz. 74/2i ) lesny 1210
/ piasek -E —12,
75 gtebokosé spagu
- 12,70
00 Wodzin Wodzin kruszywa Zioze 477 | odkrywkowy Brak grubosé 1162 tys. ton  w kat. i1620 tys. ton w
' Prywatny IV Prywatny naturalne - zagospodarowane informacji nadktadu — 1,50 cl at.C1
dz. 49/2, piasek -E migzszos¢ zloza

—15,30
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Zatwierdzone
L _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby
. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe
L.p. Nazwa zlo za Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu
nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
50/1 gtebokosé spagu
grubosé
346 tys. ton  w kat.
_ Wodzin kruszywa Ztoze ) nadktadu — 0,70 c1
Wodzin Rolniczo- miazszosé zloza
21 Prywatny naturalne - eksploatowane 1,703 | odkrywkowy . 1§2520SC 7102 brak
: Prywatny V . lesny 14,30
dz. 72/3 piasek okresowo - T 4%
gtebokos¢ spagu
— 15,00
grubosé
_ Wodzin kruszywa Ztoze nadktadu —1,00 | 414 tys. ton wkat. 414 tys. ton  w Kkat.
Wodzin Brak . <& 7103 c1
22 Prywatny naturalne - zagospodarowane 2,498 odkrywkowy . | migzszosc zioza C1
. Prywatny VI ) informaciji 14.00
dz. 71/6 piasek -E L%
gtebokos¢ spagu
— 15,00
rubosc¢
Wodzin g 715 tys. ton w kat. 715 tys. ton  w Kat.
, kruszywa Ztoze nadktadu — 2,20 c1
Wodzin Prywatny Brak migzszosé zloza “
23 naturalne - zagospodarowane 3,259 odkrywkowy . . a
. Prywatny VII dz. 33, 34, ) informacji 17.80
piasek -E — 40
35 gtebokosé spagu
— 20,00
24 Wodzinek | Wodzinek kruszywa Zioze 4,218 | odkrywkowy Brak grubos¢ 796 tys. ton w kat. 796 tys. ton  w Kat.
' dz. nr naturalne - zagospodarowane informacji | nadkfadu — 1,00 C1 C1
182/1, 183 piasek -E migzszos¢ zloza

—10,20
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Zatwierdzone
e _ Stan Powie- | Przewidywa- | Kierunek Srednie zasoby geologiczne zasoby

. Poto zenie Rodzaj _ . przemystowe

L.p. Nazwa zlo za Jloza e zagospodarowa- rzchnia ny sposob rekultywa parametry bilansowe wg stanu

nia [ha] eksploatacii c ztoza [m] 31.12.2016 bilansowe wg stanu
31.12.2016
gtebokosé spagu
grubosé
Zloze nadktadu ------
Wola Wola kruszywa Brak . i . 177 tys. ton w kat.
o5 yw zagospodarowane | ------—-- odkrywkowy , | migzszos¢ ztoza y brak
: Kazubowa Kazubowa naturalne £ informaciji o C1

Tabela. Wykaz zt6z udokumentowanych na terenie gminy Tuszyn (stan na styczeri 2018 r.) Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw

Geologiczny Parnstwowy Instytut Badawczy.
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Mineralnych MIDAS (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web - dostep styczen 2018 r.) oraz Bilans zasobéw zt6z kopalin w Polsc wg stanu ma 31 XIl 2016 r. Paistwowy Instytut
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3.10 TERENY | OBSZARY GORNICZE

Z dokumentowanych na terenie gminy Tuszyn 43 zi6z tylko 25 jest eksploatowanych, tj. ma
udzielong koncesje na wydobycie wyznaczajgcg zasieg oraz powierzchnie obszaru i terenu
gorniczego. Wykaz terendw gorniczych wystepujgcych na terenie gminy Tuszyn obrazuje ponizsza
tabela.
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Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Przewidywany

L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja Organ
N Powierzc N POW|erz<2:hn| ECTOSE nadzoru
hnia [m ] a[m] konces;ji
Decyzja ustanawiajgca Okregowy
L Garbow | Garbéw dz. 165/4 | Garbéw 1A | 21248 | Garbéw IA 27984 | 30.09.2029 ZLRSV.7422.167.2013.KK (L;:,)Zr?]‘ijcz ]
: z dnia 05.09.2013 wydana przez \ y
Marszata Wojewodztwa £édzkiego | <I€ICe
2. Decyzja us’tanawiajaca
Z1:RGRIi0S/7512/2-2/2/00 z dnia
22.05.2000 wydana przez Staroste | Okregowy
Gorki DU 26 Goérki Duze dz. nr | Gorki Du ze 12 208 Gorki Du ze 19 508 31.10.2020 t6dzkiego Wschodniego Ur?qq
267, 269/2 A A Decyzja zmieniajgca Gorniczy -
Z1:RGRIOS$ 7512.11-12/20107 dnia | <1€/¢®
27.12.2010 wydana przez Staroste
tédzkiego Wschodniego
3. Decyzja ustanawiajgca
Z1:R0OV.7422.19.2012.KK
z dnia 07.03.2012
Gorki Duzedz.nr | . . s wydana przez Marszatka Okregowy
GorkiDuzeV | 49512 496/2 GorkiDuze | g, gog | GOTKiDuze 59 841 30.06.2022 | Wojewddztwa todzkiego Urzad
' ‘ VA VA Decyzja zmieniajgca Gorniczy -
497/2 - Kielce
Z1:RSV.7422.48.2014.KK
z dnia 25.04.2015 wydana przez
Marszatka Wojewoddztwa
tédzkiego
4. Decyzja ustanawiajgca
Z1:RGRi0S.7512/2-1/01
z dnia 26.09.2001 , . Okregowy
GorkiDuze vi | CO™ DZ‘:_)Z; dz.nr GO”"V?” 2| 2685 GO”"V?” ze 4566 30.11.2011 Wg’;’;@,ﬂ’fggj Starostg Gdzkiego ggr?]?czy _
Decyzja zmieniajgca Kielce
Z1:RGRIOS 6522.2.1.2012.IL
z dnia 11.01.2012 wydana przez
Staroste +6dzkiego Wschodniego
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Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Przewidywany

Staroste t 6dzkiego Wschodniego

L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja Organ
Powierzc Powierzchni wazno&ci nadzoru
Nazwa . 2 Nazwa 2 >
hnia [m ] a[m] koncesji
5. Decyzja ustanawiajgca
Z1:RSV.7422.191.2013.KK z dnia
Gérki Du ze X G6rki Du ze 18.10.2013 wy_dan,a przez
Xa Marszatka Wojewodztwa
Ztoze Gorki Duze d Gorki Du 2 Lodzkiego Skregowy
) orkiDuze dz.nr | GOKIDUZe | 57 5g4 Obszar 33335 31.07.2023 | Decyzja zmieniajaca fzac
skre slone z 493/2. 494/2 Xa Lo - Gorniczy -
_ ; goérniczy w Z1:RSV.74-+ ol
planst ke 2261 2015 K o
zasobow wygaszania . :
Z dnia 30.04.2015 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego
6. Decyzja ustanawiajgca
Z1:RSV.7422.69.2013.KK z dnia
15.04.2013 wydana przez
Marszatka Wojewédztwa Okregowy
Gorki Du ze Gorki Duze dz. nr | Gorki Du ze 13 183 Gorki Du ze 13 873 30.04.2024 Lodzkl_ego o Ur’zat_j
XIV 48012, 481/2,482 | XIVB XIVB Decyzja zmieniajgca Gorniczy -
Z1:R8V.7422.19.2016.KK Kielce
Z dnia 24.02.2016 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
Lodzkiego
7. Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Gorki Du ze Gorki Duze dz. nr Gorki Du ze 9881 Gorki Du ze 11 067 23.05.2023 Z1'RGRIOS.6522.8.2013.I1L UF,ZQ(.'j
XV 225 XV XV z dnia 31.05.2013 wydana Staroste S.Z:Z::Zy )
Lodzkiego Wschodniego :
8. Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Gorki Du ze Gorki Duze dz. nr Gorki Du ze 13 274 Gorki Du ze 16 246 17.04.2034 Z1'RGRIOS.6522.3.2014.1L UF,ZQ(.'j
XV 355/2, 356/1 XV XV z dnia 17.04.2014 wydana przez Sgg:zy )
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Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Przewidywany

L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja Organ
Powierzc Powierzchni wazno $ci nadzoru
Nazwa . 2 Nazwa 2 >
hnia [m ] a[m] konces;ji
9. Decy;ja ustanawiajgca
Z1:RSV.7422.248.2013/2014.KK z
dnia 19022014 wana ez | iasgoy
Gorki Du ze Gorki Duze dz. nr | Gorki Du ze 37 353 Gorki Du ze 37 353 01.03.2024 £ 6dzkiego Ur,zqt_j
XVII 478 XVIIA XVIIA ) o Gorniczy -
Decyzja zmieniajgca Kielce
Z1:R8V.7422.134.2015.KK
Z dnia 29.10.2015 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa + 6dzkiego
10. Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Gorki Du ze Gorki Duze dz. nr Gor)l?\/a:l ze 12 643 Gor)lzlvlljlllJ ze 17 454 01.04.2024 71:RSV.7422.36.2014.KK ggz?cz _
XVl 470 z dnia 11.04.2014 wydana przez | /0 -0 y
Marszatka Wojewodztwa + 6dzkiego :
11. Decyzja us:canawiajaca
Z1:RGRIi0S.7512.11-01/2010 z dnia
_ o 01.03.2010 wydana przez Staroste | Okregowy
Gorki Mate | CorkiMatedz.nr | Gorki Male | 53991 | GerkiMate 1a| 23991 | 16.01.2027 todzkiego Wschodniego urzad
280, 302, 304 1A Decyzja zmieniajgca G_ornlczy )
Z1:RGRIOS.6522.5.2016.2017.1L z dnia| <1€lc€
16.01.2017 wydana przez Staroste
t6dzkiego Wschodniego
12. Kruszéw dz. nr Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Kruszéw | 192, 193, 197, Kruszéw | 7 580 Kruszéw | 7 580 31.12.2022 Z1:RGRi0S.6522.7.2013.1L gz)zr?w?cz i
198 z dnia 13.05.2013 wydana przez Kielce y
Staroste +6dzkiego Wschodniego :
13. . . Decyzja ustanawiajgca Ok
Szczukwin 12 310 Szczukwin 22236 02.08.2033 ) regowy
. . IX - Pole A IX o Z1:RGRIi0S.6522.11.2013.1L Urzad
Szczukwin IX Szczukwin dz. nr Gomiczy -

z dnia 02.08.2013 wydana przez
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Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Przewidywany

L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja Organ
Powierzc Powierzchni wazno $ci nadzoru
Nazwa . 2 Nazwa 2 >
hnia [m ] a[m] konces;ji
370 Staroste t6dzkiego Wschodniego | Kielce
Szczukwin Decyzja zmieniajgca Z1:RGRIiOS
IX - Pole B 7161 6522.4.2016.IL z dnia 05.10.2016
wydana przez Staroste tddzkiego
Wschodniego
14. Decyzja ustanawiajgca Okr
Szczukwin dz. nr .pé egowy
Szezukwin V| 374, 375/1, 376/7, VA VA s z dnia 30.04.2015 wydana przez | Gérniczy -
377/2, 378/4 Marszatka Wojewddztwa Kielce
tbdzkiego
15. . _ _ Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Szczukwin vy | SZEZukwin czes¢ SZCZ\l;:GNIn 17 889 SZCZ\l;lI(WIn 19 719 16.02.2022 | ZL:RGRIiOS.6522.2.5.2011.IL grgaq
dz. nr 373 z dnia 16.02.2016 wydana przez | SOrMiczy -
Staroste t6dzkiego Wschodniego | Ki€Ice
16. Decyzja ustanawiajgca
Z1:ROV.7422.34.2013.KK
z dnia 25.03.2013 wydana przez
s i s win d N i S wi Marszatka Wojewodztwa Skregowy
zczukwin zczukwin dz. nr zczukwin 18 053 zczukwin 24 036 31.03.2023 t 6dzkiego r’zq_
Vi 354 VI VIl . . Gorniczy -
Decv;|a zZmieniajgca Kielce
Z1:RSV.7422.16.2016.KK z dnia
03.02.2016 wydana przez
Marszatka Wojewddztwa
L6dzkiego
17. Decyga ustanawiajgca Okregowy
) Szczukwin dz. nr Szczukwin Szczukwin Z1:RSV.7422.228.2013.KK Urzad
Szezukwin X 362/3 XI 9232 XI 19216 30.11.2023 z dnia 16.12.2013 wydana przez | Gérniczy -
Marszatka Wojewddztwa Kielce

L6dzkiego
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Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Przewidywany

L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja Organ
Powierzc Powierzchni wazno&ci nadzoru
Nazwa . 2 Nazwa 2 >
hnia [m ] a[m] konces;ji
18. Szczukwin
Xl Decy;ja ustanawiajgca
Szczukwin Z1:RSV.7422.106.2013.KK z dnia Okregowy
Zlo ze Szczukwin dz. nr | Szczukwin 26 304 XMl 32 876 30.06.2023 18.06.2013 wydana przez Urzad
Kre €] 366/1, 367 Xin R Marszatka Wojewodztwa Goérniczy -
skre sione z tédzkiego Kielce
bilansu
zasobow
19. Decyzja ustanawiajgca NR 104
z dnia 24.02.1997 wydana przez
Wojewode -UW w Piotrkowie Tryb. | Okregowy
Wodzin Wodzin Prywatny PWOdtZ'n | 8970 PWOdtZ'n | 14 415 31.12.2018 | Decyzia zmieniajaca (L;r;aq
Prywatny | rywatny rywatny Z1:RO.V-KK-7513-62/10 Ki‘;rlz'eczy -
z dnia 04.02.2011 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
tbdzkiego
20. Decyzja ustanawiajgca
Z1:R0OV.7422.222.2012.KK z dnia
Wodzin Wodzin Prywatny 11.01.2013 wdana przez
. . Marszatka Wojewédztwa Okregowy
Prywatny I Wodzin Wodzin £ 6dzkiedo Urzad
dz.nr 4,5/1,6/1 | prywatny 27 155 Prywatny 35721 31.12.2022 ego zac
A A Decyzja zmieniajgca G.ormczy -
Z1:ROV.7422.222.2012. KK Kielce
z dnia 29.05.2013 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
L6dzkiego
21. | Wodzin Wodzin Prywatny Decyzja us'EanaWiajaca
Prywatny Il] dz. 74/2 1 75/1 Wodai Wodai Z1:RGRIi0S.7512.11-13/2010/2011 Okregowy
odzin odzin z dnia 10.06.2011 wydana przez Urzad
Prywatny 19994 Prywatny 24 575 31.12.2022 Staroste Powiatu £6dzkiego Gémiczy -
A 1A Wschodniego Kielce

Decyzja zmieniajgca Z1:RGRIiOS
6522.2.9.2011..2012IL
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L.p.

Nazwa zto za

Lokalizacja

Obszar gérniczy

Teren gorniczy

Powierzc

RS hnia [m 7]

Powierzchni

Nazwa a[m 2]

Przewidywany
termin
wazno $ci
koncesiji

Decyzja

Organ
nadzoru

z dnia 21.02.2012 wydana przez
Staroste Powiatu t 6dzkiego

Wschodniego

22.

Wodzin
Prywatny IV

Wodzin Prywatny
dz. 49/2, 50/1

Wodzin

Prywatny
IVA

57 701

Wodzin

Prywatny
IVA

57701

31.12.2013

Decyzja ustanawiajgca
Z1:ROV.7422.30.2012.KK

z dnia 11.04.2014 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
tb6dzkiego

Decyzja zmieniajgca
Z1:RSV.7422.153.2016.KK

z dnia 28.12.2016 wydana przez
Marszatka Wojewddztwa

tbdzkiego

Okregowy
Urzad
Gorniczy -
Kielce

23.

Wodzin
Prywatny V

Wodzin Prywatny
dz. 72/3

Wodzin
Prywatny
Vv

15391

Wodzin

Prywatny V 15391

12.01.2022

Decyzja ustanawiajgca
Z1:RGRI0S.6522.2.7.2011.2012.1L

Zz dnia 12.01.2012 wydana przez
Staroste +6dzkiego Wschodniego

Decyzja zmieniajgca
Z1:RGIiOS 6522.5.2017.1L

z dnia 11.01.2018 wydana przez
Staroste t 6dzkiego Wschodniego

Okregowy
Urzad
Gorniczy -
Kielce

24.

Wodzin
Prywatny VI

Wodzin Prywatny
dz. 71/6

Wodzin
Prywatny
VIB

32 788

Wodzin
Prywatny
VIB

32 788

31.10.2013

Decyzja ustanawiajgca
Z1:R8V.7422.130.2013.KK z dnia
13.08.2013 wydana przez
Marszatka Wojewodztwa
tédzkiego

Decyzja zmieniajgca
Z1:R8V.7422.123.2016.KK

Z dnia 18.10.2016 wydana przez
Marszatka Wojewoddztwa
tédzkiego

Okregowy
Urzad
Gorniczy -
Kielce
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Obszar gérniczy Teren gérniczy Przewidywany o
. L ; . rgan
L.p. Nazwa zilo za Lokalizacja - - - termin Decyzja
Powierzc Powierzchni wazno&ci nadzoru
Nazwa . 2 Nazwa 2 >
hnia [m ] a[m] konces;ji
25. Decyzja ustanawiajgca Okregowy
. . Wodzin Wodzin : :
Z1:RSV.7422.76.2013.KK z dnia
Wodzin Wodzin Prywatny | g\ vatny 32593 Prywatny 36 884 30.04.2030 | 5504 2013 wodana oreez Urzad
Prywatny VII dz. 33, 34, 35 VI VI L% wydana p Gorniczy -
Marszatka Wojewodztwa Kielce
Lodzkiego
26. Decyga ustanawiajgca Okregowy
i i i Z1:RSV.7422.108.2016.KK
Wodzinek | Wodzinek dz. nr Wodzinek 50 886 Wodzinek 50 886 30.03.2031 _ Ur,zqt_j
182/1, 183 1A IA z dnia 07.09.2016 wydana przez Gorniczy -
Marszatka Wojewodztwa Kielce
Lodzkiego
27. Decyzja ustanawiajgca Okregowy
Wola 12 291 Wola 18 066 11.09.2019 | Z1:RGRiOS.7512.11-05/09 Urzad
Wola Wola Kazubowa Kazubowa Kazubowa z dnia 11.09.2009 wydana przez S.c;rlzgczy -
i
Kazubowa Staroste t6dzkiego wschodniego

Tabela. Wykaz terenéw gérniczych na terenie gminy Tuszyn (stan na styczen 2018 r.) Zrodio: opracowanie wltasne na podstawie Systemu

Gospodarki i

Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS

(http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
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3.11 STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Uktad komunikacyjny stanowi szkielet uktadu przestrzennego kazdego obszaru. Gestosc
jego sieci, stan techniczny oraz uktad i relacje stanowig o mozliwosciach rozwojowych obszaru.
Natomiast dostepnos¢ sieci drogowej i jej powigzania wyznaczajg warto$¢ rozwojowg terenu.

Analize stanu i uwarunkowania rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy Tuszyn
opracowano na podstawie zebranych materialdbw inwentaryzacyjnych i planistycznych,
w oparciu o dane i wnioski uzyskane od zarzgdcow drog.

Rozwd6j gospodarczy gminy uwarunkowany jest, z jednej strony przebiegiem drég
zewnetrznych, a z drugiej strony ukladem drég wewnetrznych, jego stanem technicznym,
mozliwosciami przeksztatcen i rozbudowy.

Uktad komunikacyjny, gtowny element obstugi komunikacyjnej podstawowych jednostek
osadniczych i rejonéw zagospodarowania gminy sktada sie z:

* sieci drogowej,

e pasazerskiej komunikacji autobusowej PKS.
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Tuszyn na tle uktadu drogowego w woj. tédzkim.

| AUTOSTRADY A-1,A-2 DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO - KLASY GP, G
— (GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO | GLOWNE)
DROG! EKSPRESOWE S-8, S-14 POZOSTALE DROGI UKLADU PODSTAWOWEGO
- KLASY G, Z (GLOWNE | ZBIORCZE)
POSTULOWANE UZUPELNIENIE UKLADU ELEMENTY KOMUNIKACYJNE KOLIZYJNE Z OCHRONA
DROG RUCHU SZYBKIEGO KRAJOBRAZU, WYMAGAJACE KONKRETYZACJI
W SZCZEGOLOWYCH OPRACOWANIACH
P:J:SJTEZDULOW’I "‘m‘;mﬁg&?gj& s OBSZAR PROBLEMOWY ZWIAZANY Z TRASOWANIEM
OBWODNICY LECZYCY

DROGI O WYSOKICH PARAMETRACH - KLASY GP
(GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO)

Zrédto: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013.
3.11.1. Sieé drogowa

Uktad drogowy tworzg drogi publiczne: krajowe, powiatowe i gminne. Ponadto na
obszarze gminy wystepujg drogi prywatne, gospodarcze i obstugujgce tereny zabudowy
wiejskiej. Na obszarze gminy nie wystepuja drogi wojewodzkie.
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Drogi krajowe
Przez obszar gminy i miasta przebiegajg nastepujgce drogi krajowe:

1. odcinek autostrady A -1 - od fragment odcinka od wezta ,Wroctaw" - do wezta , Tuszyn”
oraz fragment odcinka od wezta ,Tuszyn" do granic gminy - stanowigcy tgcznie fragment
autostrady poétnoc — potudnie, relacji Gdansk - t6dz — Piotrkébw Trybunalski -
Czestochowa - Katowice - Cieszyn — granica panstwa. Istniejgcy fragment odcinka
autostrady podlegac bedzie przebudowie.

2. istniejgcy odcinek drogi ekspresowej S-8 prowadzacej do istniejgcego wezta ,Wroctaw”,

3. droga krajowa Nr 91 relacji Gdansk - £odz - Piotrkéw Trybunalski - Czestochowa -
Katowice.

Obecnie, najwazniejszg role dla obstugi komunikacyjnej terenéw miasta i gminy petni
droga krajowa Nr 91, ktéra przebiegajgc w uktadzie poétnoc - potudnie rozcina obszar miasta
razem i gminy na dwie czesci. Droga ta na odcinku do wezta ,Tuszyn” posiada dwie jezdnie, po
dwa pasy ruchu w kazdym kierunku, o nosnosci w klasie do 100 kN/os.

Droga krajowa Nr 91 na odcinku od wezta ,Tuszyn” jest drogg jednojezdniowa
0 dwoch pasach ruchu i posiada nawierzchnie przystosowang do nosnosci w klasie do 100
kN/oS.

Drogi powiatowe

Drogi powiatowe zapewniajg podstawowe powigzania miasta Tuszyna oraz gminy
Tuszyn z sgsiednimi gminami. Na obszarze gminy funkcjonuje 16 drég powiatowych o tgcznej
dtugosci 71,2 km.

Wykaz drég powiatowych.

N Diu Nawierzchnia - km

r ) ) Gruntowa oo

L.p. Nazwa drogi gos¢ | Twarda Ulepszo | Nieule- | UZbrojenie

droai
rod! (km) (km) -na pszona
(km)

Dalkéw-Wola droga z rowami,

1. 1512E | Kutowa-Zofiéwka- 11 6,6 - 4,4 oswietlona w obsz.
Leszczyny Duze zabudowanym
Tuszyn
ul. Poddebina-

2. 2902E | ul. Kaczencowa- 9,84 6,54 - 3,3 brak oswietlenia
ul. Kepica-
ul. Brzezinska
Tuszyn
ul. Zwierzynskiego - droga poza

3 2900E | Ul- Zeromskiego- 548 5 48 i i obszarem

' ' ' zabudowanym z

ul. Ogrodzonka- rowami
Czarnocin
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Tuszyn
4, 2901E 1,41 1,41 - - oswietlenie,
ul. 3-go Maja
Tuszyn
ul. Narutowicza — oswietlona, ul.
5. 2903E ul. Kartowicza — Kartowicza bez
' 1,09 1,09 - - chodnika
ul. Stoneczna
Tuszyn ul. Kréla Wt.
Jagielty — poza obszarem
6. 2904E . 7,3 6,5 - 0,8 zabudowanym droga
ul. Ks.Sciegiennego Z rowami
- Czyzemin
7. | 2905E | Tuszynul.Lesna | 069 | 0,69 | - : oswietlona z
chodnikiem
Tuszyn ;
8. | 2907E 0,7 0,6 - 0,1 droga IZ rowami,
ul. Poprzeczna oswietiona
Tuszyn ul. Lowicka oswietlona z
9. 2908E | — ul. Piotrkowska — | 1,21 1,21 - - e
. chodnikiem
ul. Wschodnia
Tuszyn -
10. | 2910E 0,82 | 0,82 - - Oﬁwéet.'lf.”a z
ul. Rzgowska chodnikiem
11 | 2028 |IMPAPIANcE— l,q o6 |- : oswietlona,
Zofidwka - Tuszyn
Tuszyn — Garbow - o$wietlona w czesci
12. | 2929E | Szczukwin - 8,4 7.8 0,6 ; o r(?
Giuchéw ), rowy
13. | 2930E | Gluch6w - Lubanéw | 6,4 6,4 - - droga z rowami,
os$wietlony fragment
L . rowy, oswietlona przy
14. | 2931 | GOTKiDuze-— 34 |34 - - terenie
Rusociny
zabudowanym
Makoszyn — Srock
15. | 2932E | — Podolin —do drogi | 1,5 15 - - rowy, oswietlona
3313E
Réza — Mierzgczka
Duza — Dhutéw — rowy oswietlona, w
16. | 3313E | Gorki Duze — 9,4 9,4 - - Kruszowie z
Kruszéw — Kalska chodnikiem
Wola
Razem 71,24 | 62,04 0,6 8,6

Dane: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013.
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Drogi gminne

Stanowig na obszarze gminy podstawowg sieC zapewniajgcg bezposrednig obstuge
terendw, a takze powigzania z drogami wyzszych klas, tj. drogami krajowymi i powiatowymi.

Na obszarze miasta znajduje sie 79 drég gminnych o dlugosci 52,67 km. 33 odcinki drég
posiadajg nawierzchnie utwardzong (35 km), natomiast pozostatle majg nawierzchnie gruntowa.

Wykaz drég gminnych miejskich.

Nawierzchnia - km
Nr DI Gruntowa
L.p. | Nazwa drogi u- Twarda . Uzbrojenia
drogi . Ulepszo | Nieule-
gosc (km) pszona
(km) -na
(km)

gruntowa, bez

1. Antonéwka 106820E | 0,489 | - 0,328 0,161 chodnikéw, bez
oswietlenia

2. | s.Batorego 106803E | 0,275 | - - 0,275 droga gruntowa,
oswietlona

3. | Gen.J Bema 106804E | 0,211 | - ; 0,211 droga gruntowa,
oswietlona

4, Blokowa 106805E | 0,254 | 0,254 - - chodnik, o$wietlona

5. | Brzozowa 106806E | 0,171 | - 0171 | - droga gruntowa,
oswietlona

6. J. Chiopickiego 106831E | 0,350 | 0,350 - - chodniki, o$wietlona

7. Chmielna 106807E | 0,160 | 0,160 - - chodniki, oswietlona

8. Chojniak 106808E | 0,375 | 0,300 0,075 - chodniki, o$wietlona

9. | F. Chopina 106809E | 0,525 | - - 0,525 gruntowa, nie
oswietlona

10. | B. Chrobrego 106810E | 0,275 | - 0,120 | 0,155 droga gruntowa,
oswietlona

11. | Cmentarna 106811E | 0,558 0,250 0,308 - oswietlona

12. | Domowicza 106854E | 0,947 | 0,947 - - chodniki, oswietlona

13. | M. Dabrowskiej | 106812E | 0,100 | - ; 0,100 | 9runtowa, nie
oswietlona

14. | Gorecka 106814E | 2,145 | - 2145 | - gruntowa z rowami,
nieoswietlona

15. | K. Wielkiego 106817E | 0,272 | - - 0,272 gruntowa, oswietlona

16. | R. Kocha 106819E | 1,594 | 0,800 | - 0,794 | bezchodnikow, nie
oswietlona

17. | M. Kopernika 106820E | 0,564 | - 0,239 | 0,325 gruntowa, czgsciowo
oswietlona
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18. | Krotka 106823E | 0,232 | - 0,232 - gruntowa, oswietlona

19. | T. Kosciuszki 106821E | 0,160 | - 0,160 - gruntowa, oswietlona

20. | Kozietulskiego 106822E | 0,080 | - - 0,80 gruntowa, oswietlona

21. | J. Lelewela 106824E | 0,232 | 0,091 | - 0,131 bez chodnikow,
oswietlona

22. | Letniskowa 106825E | 0,364 | - 0,105 0,259 gruntowa, oswietlona

23. | Lgkowa 106827E | 0,222 | - 0,222 - gruntowa, oswietlona

24. | WL Lokietka 106828E | 0,274 | - 0,210 0,064 gruntowa, oswietlona

25. | tédzka 106829E | 0,260 | 0,260 - - chodniki, oswietlona

26. | A. Mickiewicza 106831E | 0,754 | 0,754 - - z rowami, oswietlona
Z rowami, oswietlona,

27. | Miynkowa 106832E | 2,553 | 2,053 0,500 - chodnik od zabudowy

28. | Modlicka 106833E | 1,954 | - 1,943 | - gruntowa, nie
os$wietlona

29. | Molenda 106868E | 1,182 | - 0,229 0,953 gruntowa, oswietlona

30 | Modrzewiowa 106834E | 0,240 | - - 0,240 gruntowa, oswietlona

31. | St. Moniuszki 106868E | 1,146 | 0,582 | 0,564 | - chodniki, w czgSci
bitum., oswietlona

32. | Niedas Lesny 106835E | 1,818 | - 1,068 | 0,750 gruntowa, nie
os$wietlona

33. | Niedas Polny 106836E | 0,326 | - 0,326 | - gruntowa, nie
oswietlona

34. | Niedas Trzciniec | 106837E | 0,698 | - 0,698 - gruntowa, oswietlona

35. | Noworzgowska | 106838E | 0,499 | 0,499 | - - oswietiona z
chodnikami

36. | Ogrodowa 106839E | 0,151 | - 0,050 0,101 gruntowa oswietlona

37. | Ogrodzonka 106840E | 1,850 | - 1534 | 0316 | Jruntowazrowami,
nie o$wietlona

38. | Osiedlowa 106841E | 0,160 | - 0122 | 0,038 gruntowa, nie
oswietlona

39. | Pabianicka 106843E | 0,853 | 0,659 | - 0,194 oswietiona, bez
chodnika

40. J. . 106844E | 0,282 | - - 0,282 gruntowa, oswietlona

Paderewskiego

41. | Palestynska 106845E | 0,200 | 0,200 | - - oswietiona, .
nawierzchnia z kostki

42. | Parkowa 106846E | 0,219 | 0,219 | - - oswietlona z
chodnikami
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43.

Piaskowa

106847E

0,546

0,546

oswietlona z

chodnikami
44. | Pigkna 106848E | 0,300 | - - 0,300 gruntowa, oswietlona
45. | Polna 106849E | 2,695 | 0,495 | 2,200 | - oswietlona z
chodnikami
46. | Poludniowa 106850E | 0,418 | 0,418 | - - oswietiona z
chodnikami
J. oswietlona z
ar. Poniatowskiego 106851E | 0477 | 0477 | - i chodnikami
48. | B. Prusa 106812E | 0,707 | 0,707 | - - oswietiona z
chodnikami
49. | Pszenna 106849E | 0,886 | - - 0,886 gruntowa, nie
oswietlona
50. | Pszczela 106852E | 0,300 | - ; 0,300 gruntowa, nie
oswietlona
oswietlona, chodniki
51. | K. Putaskiego 106851E | 0,859 | 0,359 0,500 - na odcinku
bitumicznym
52. | H. Sienkiewicza | 106854E | 0,750 | 0,750 | - ; oswietlona, chodnik
do przedszkola
53. | P. Skargi 106855E | 0,619 | - 0,365 0,254 gruntowa, oswietlona
oswietlona, chodnik
54. | J. Stowackiego 106857E | 0,434 | 0,434 - - od drnr1doul
Wyspianskiego
55 M.C. 106856E | 0,387 - 0,387 - runtowa, oswietlona
* | Skiodowskiej ' ’ 9 '
56. | J. Sobieskiego 106858E | 0,374 | - 0,264 0,110 gruntowa, oswietlenia
57. | Sosnowa 106859E | 0,416 | - 0,416 - gruntowa, oswietlona
58. | J. Sowinskiego 106860E | 0,142 | 0,142 - - chodniki, oswietlona
59. | Sportowa 106861E | 0,532 | - 0,245 1,287 gruntowa, oswietlona
60. | Stodolniana 106862E | 1,919 1,000 - 0,919 chodniki, oswietlona
61. | Strazacka 106863E | 0,137 | - 0,137 - chodniki, oswietlona
62. | Strzelecka 106864E | 1,022 | - - 1,022 gruntowa,
nieoswietlona
63. | Szpitalna 106865E | 1,793 | 0,602 - - chodniki, o$wietlona
K.
64. | Szymanowskie- 106866E | 0,350 | - - 0,350 gruntowa, oswietlona
go
65. | Z. Starego 106867E | 0,274 | - 0,274 - gruntowa, oswietlona
66. | Swietokrzyska 106868E | 0,447 | - 0,447 - gruntowa, oswietlona

102




67. | Sw. Antoniego 106802E | 0,300 | - - 0,300 gruntowa, oswietlona
68. | Turystyczna 106869E | 0,954 | - 0,110 0,844 gruntowa, oswietlona
69. | Tylna 106870E | 0,760 | 0,760 - - chodniki, o$wietlona
70. | Tysiaclecia 106847E | 0,542 | 0,542 - - chodniki, o$wietlona
71. | Waska 106871E | 0,659 | - 0,586 0,073 gruntowa, oswietlona
72. | Wezasowa 106872E | 0,675 | - 0177 | 0,498 g;‘;’;tc‘?:’)"vi‘(')o‘é""’ie“o”a
73. | Wielkopole 106873E | 3,676 | - 1,068 | 2,608 g;;‘g;‘;v"i";iona

74. | Wysoka 106874E | 0,393 | 0,393 - - chodniki, oswietlona
75 \?\)yspiahskiego 106875E | 0,767 | 0,767 | - i gz\fvi(;r:l(;?]r;ikéw'

76. | Zielona 106876E | 0,173 | - 0,150 0,023 gruntowa, oswietlona
77. | Zrodlana 106877E | 0,433 | 0,433 | - - chodniki, o$wietlona
78. | Zwirki i Wigury 106878E | 0,230 | 0,150 0,080 - chodniki, oswietlona
79. | Zytnia 106879E | 0,567 | - 0,150 | 0,417 g;;‘g;‘;v"i";iona
Razem 52675 | 17 353 | 18 905 16 417

Na obszarze gminy znajduje sie 17 drég gminnych o diugosci 38,8 km. 11 odcinkow
drég posiada nawierzchnie utwardzong (14,6 km), natomiast pozostate majg nawierzchnie
gruntowa.

Wykaz drég gminnych zamiejskich

Nawierzchnia - km
Lo | Nr droai | N drodi Dlu- Twarda | Gruntowa Uzbroieni
p r drogi azwa drogi glz)sc Ulepszo | Nieule- zbrojenie
(km) pszona
-na
1. | 106408 | Kalinko— 1583 | 0758 | 0825 |- gruntowa,
Modlica nieoswietlona
2. | 106601E | Kalinko - 1477 | 1,477 | - - gruntowa,
Modlica nieoswietlona
3. | 106602E | RoManow-— | ga1n | 0812 |- gruntowa,
Modlica nieoswietlona
4. | 106603 | RYdzynki-— 1,942 | - 1,942 | - gruntowa,
Tuszyn nieoswietlona
5. | 106604E | 2°rOMIn- 3,448 | 0505 | 2943 |- bez chodnika, odcinek
Kruszéw bitumiczny oswietlony
6. | 108605 | Rydzynki- 2507 | 0,742 | 1765 |- bez chodnikow,
Dylew oswietlona czesciowo

103



Wola

7. | 110152E | Kazubowa- | 3,689 | 0,958 | 2,731 | - gruntowa,
Gorki Mate nieoswietlona
Tuszyn - gruntowa

8. 110152E 1,360 - 1,360 - .
Gérki Mate nieoswietlona
Garbow — oswietlona bez

9. 106606E Aleksandrowek 1,266 i 0,632 0634 chodnikéw

10. | 106607 | Gtuchow - 2265 | - 0,195 | 2,070 gruntowa,
Czarnocin nieoswietlona

11. | 106608 | COKIDUZe— 1) oon | g6g0 | - 1076 | Pezchodnika,
Szczukwin nieoswietlona
Szezukwin - bez chodnikéw

12. | 106609E | Niwy 4,810 2,582 2,228 - . -

. os$wietlona czesciowo

Jutroszewskie
Szezukwin — bez chodnika

13. | 106608E | Wodzin 5,230 1,865 3,365 - N '

. . nieoswietlona

Majoracki

14. | 106610E | Rusociny - 1500 | 1590 |- : bez chodnika,
Jutroszew oswietlona

15. | 106608E | Wodzinek — 1670 | 1,670 | - . bez chodnika,
Srock oswietlona

16. | 106611E Maleniec — 0,680 i 0,680 i b('az.chodnlka, nie
Jutroszew oswietlona

17. | 106612E | DZWe - 2716 | 1,778 | - 0,938 | bez chodnika
Makoszyn

Razem 38,801 | 14,605 | 19,478 4,718

Dane: Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013.

3.11.2 Pasazerska komunikacja autobusowa PKS

Obstuge komunikacjg gminy w zakresie przewozéw oséb, zapewnia Przedsiebiorstwo
Panstwowej Komunikacji Samochodowej oraz prywatni przewoznicy (szczegoélnie na trasie
dojazdu z todzi do Tuszyna i odwrotnie). Mieszkancy wiekszosci wsi potozonych na obszarze
gminy, majg mozliwos¢ podrézowania komunikacjg zbiorowg autobusowg PKS.

Linie PKS-u przebiegajg drogg krajowg i niektérymi drogami powiatowymi.

3.11.3. Analiza powi gzan funkcjonalnych uktadu komunikacyjnego

Zewnetrzne powigzania komunikacyjne obszaru gminy zapewnia uktad drogowy.
Glowne powigzania drogowe stanowig wyzej wymienione drogi krajowe i fragment autostrady
A-1 oraz drogi powiatowe.

Z analizy ukfadu drogowego mozna wnioskowac, iz gmina posiada dogodne potgczenie
z siedzibg wojewddztwa i z siedzibg powiatu piotrkowskiego poprzez droge krajowg nr 91,
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natomiast stabe, pod wzgledem parametréw, najkrotsze potgczenia z gming Diutéw i gming
Pabianice.

W zakresie powigzan wewngtrzgminnych sie¢ drogowa jest wystarczajgco gesta.

Wszystkie wsie sg obstuzone komunikacyjnie, majg potgczenie z siedzibg gminy i ze
sobag. Wiekszos¢ drog wymaga przebudowy bgdZz modernizaciji, szczegllnie w zakresie
szerokosci jezdni i wzmocnienia nawierzchni. Dotyczy to zaréwno drég krajowych,
powiatowych, a przede wszystkim drog gminnych, ktére charakteryzujg sie czesto ztym stanem
technicznym. Waskie korytarze komunikacyjne sg problemem powszechnym, niemniej jednak
stanowig pewne ograniczenie w potgczeniach komunikacyjnych, szczegolnie obecnie, w dobie
rozwoju motoryzacji i coraz wiekszych gabarytbw samochoddw dostawczych i maszyn
rolniczych. Dochodzi do tego jeszcze tendencja obustronnego obudowywania drég i ulic
wiejskich, zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg, w bliskiej odlegtosci od jezdni, ktéra jeszcze
bardziej utrudnia warunki jazdy Ilub przewozu, stwarzajgc réwniez niebezpieczenstwo
wypadkow.

W celu zahamowania tego procesu nalezy zadbac, aby drogi nie byly obustronnie
obudowywane, tzn. nalezy odpowiednio pokierowa¢ ruchem budowlanym poprzez lokalizacje
nowej zabudowy w bezpiecznej odlegtosci od drég publicznych, szczegdlnie tych wyzszych

ranga.

3.12 STAN SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO- SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

3.12.1. Zaopatrzenie w wod €

Podstawg zaopatrzenia gminy w wode sg wody podziemne, wystepujgce w
wodonosnych utworach czwartorzedu, trzeciorzedu i kredy gornej. Na terenie gminy funkcjonuje
7 komunalnych uje¢ wody, w skiad ktérych wchodzi 12 studni gtebinowych rozlokowanych w
miejscowosciach: Tuszyn, Tuszyn Las, Niedas Polny, Gorki Duze, Szczukwin, Rydzynki i
Modlica.

Lp |Nazwa ujecia Glebokos¢  \Wydajnosé Zasoby Dopuszczalna wydajnos¢ \Uwagi
studni [m], studni [m3/h] zatwierdzone |ujecia wg pozwolenia
wiek w kat. B [m3/h] wodno-prawnego
dobowa roczna
[m%/d] [m3/rok]

1 Tuszyn Wschodnia Zbiornik
Studnia Nr 1 192,0 nieczynna 150,0 1005,0 366 825 2x200 m®
Studnia Nr 2 200,0 150,0

Kg

2 Tuszyn Las
Studnia Nr 3 80,5 82,0 82,0 795,0 290248  [StNr3-
Studnia Nr 2 74,0 220 awaryjna

Trz

3 Tuszyn Niedas

Studnia Nr 1 121,0 64,5 64,5 269,0 98 076
Q
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4 Gorki Duze St. Nr 2 -
Studnia Nr 1 180,0 90,0 90,0 662,3 136 210 awaryjna
Studnia Nr 2 180,0 60,0 60,0 zbiornik 400 m®

Kg

5 Szczukwin Zbiornik

Studnia Nr 1 79,0 60,0 60,0 1016 370 804 150 m*
Q

6 Rydzynki Zbiornik
Studnia Nr 2 30,0 32,0 100 m®
Studnia Nr 3 180,0 83,0 55,0 450,0 126 290

Q

7 Modlica St. Nr 2 -
Studnia Nr 1 45,0 77,5 77,5 61,0 22 181 nieczynna
Studnia Nr 2 bd. 66,0

Q
Razem 639,0 4 258,3 1410 634

Uzytkownikiem ww. uje¢ jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Tuszynie, z siedzibg
przy ul. Brzezinskiej 86a w Tuszynie. Eksploatacja prowadzona jest na podstawie aktualnych
pozwolen wodno-prawnych. W roku 2014 wielkos¢ poboru wody ze wszystkich uje¢ wynosita
679 497 m®.

Mieszkancy nie podtgczeni do sieci wodociggowej korzystajg z wiasnych ujec
przyzagrodowych. ROwniez w oparciu 0 wasne ujecia zaopatrywany jest w wode
Specjalistyczny Szpital Gruzlicy, Chordb Ptuc i Rehabilitacji w Tuszyn-Lesie.

Woda pobierana z uje¢ zawiera ponadnormatywng zawartos¢ zwigzkéw zelaza
i manganu i przed wprowadzeniem do sieci podlega uzdatnianiu, w wiekszosci na filtrach
cisnieniowych. Tylko ujecie w Gorkach Duzych ma otwarty system uzdatniania. Czysta woda
gromadzona jest w zbiornikach retencyjnych, skad pompami drugiego stopnia podawana jest do
sieci. Stacje uzdatniania Tuszyn Las, Tuszyn Niedas i Modlica, zrealizowane sg
w uktadach jednostopniowych.

Sie¢ wodociggowa jest stosunkowo dobrze rozbudowana i obejmuje zasiegiem
wiekszos¢ zabudowanych terendw. Sie¢ realizowana jest w ukladach pierscieniowych
i rozgaleznych (otwartych). W terenach potozonych wysoko w stosunku do zrédta zasilania
(Zofibwka), gdzie zrealizowana zostata sie¢ rozgatezna wystepujg spadki cisnien ograniczajgce
mieszkancom dostawe wody w czasie maksymalnych rozbioréw. Dtugos¢ sieci wodociggowej
wybudowanej na terenie gminy wynosita na koniec 2014 roku 177,1 km. Na terenie Gminy jest
4275 szt. przylagczeh do sieci. Sie¢ wykonana jest gtéwnie z rur zeliwnych iz PCV, jej stan
techniczny jest dobry. Wodociggi wykonane z rur azbestocementowych sg sukcesywnie
wymieniane na rury wodociggowe z PCV.

Przez tereny w péinocno-wschodniej czesci gminy przebiega trasa rurociggu
przesytowego @ 1600 mm wody surowej z ujecia w Bronistawowie do Zaktadu Produkcji Wody
.Kalinko”, zrealizowanego w ramach budowy wodociggu Sulejow — £06dz. Strefa ochronna dla
wodociggu wynosi 15 m z kazdej strony przewodu, liczac od skrajnej krawedzi. W pasach
ochronnych obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw i innych naniesien trwatych bez zgody
uzytkownika rurociggu.

W ocenie stanu zaopatrzenia gminy w wode za pozytywne uznac nalezy istnienie rezerw
w istniejgcych zrodlach poboru wody, co zabezpiecza rozwdéj miasta i gminy tak przestrzenny jak
I ilosciowy bez koniecznosci budowy nowych uje¢ wody.

Mankamentami sg:
e brak studni rezerwowych (awaryjnych) na ujeciu przy ul. Wschodniej w Tuszynie
i w Modlicy;

* rozgalezne (otwarte) uktady sieci wodociggowej i brak odcinkéw spinajgcych

koncéwki sieci w Zofibwce, Badzyniu i Rydzynkach;
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e brak potgczenia sieci z Modlicg (jest wykonany projekt sieci z Tuszyna przez
Kepice do Modlicy, konieczna realizacja do konca 2015 roku z uwagi na brak
mozliwosci poboru wody z ujecia w Modlicy po 31.12.2015 r.).

Wykorzystanie istniejgcej na ujeciach rezerw wody jest mozliwe poprzez modernizacje
stacji wodociggowych w zakresie urzadzen do uzdatniania wody, zbiornikdw retencyjnych do
gromadzenia wody i przechodzenie na dwustopniowy system podawania wody do sieci.
Konieczna jest budowa studni awaryjnych.

W ukfadzie istniejgcej sieci konieczna jest realizacja odcinkdédw spinajgcych koncowki
sieci i zamykanie pierscieni, co umozliwi dwukierunkowy doptyw wody i wyréwnywanie cisnienia
W sieci.

3.12.2. Odprowadzanie $ciekdéw

Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalnia $ciekOw, zlokalizowana jest
w Tuszynie przy ul. Brzezinskiej, w dolinie rzeki Wolborki.

Skanalizowane sg tereny Starego Miasta oraz czes¢ Tuszyna Lasu. Doptywajg do niej
rowniez w nadmiernych ilosciach wody infiltracyjne i deszczowe.

taczna dlugosé¢ sieci kanalizacji sanitarnej w Tuszynie wg stanu na koniec 2014 roku
wynosi 25,6 km. Pracuje rowniez na terenie Gminy 7 przepompowni $ciekow.

Scieki z uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej doprowadzane sg kolektorem zbiorczym
@600 mm na teren oczyszczalni $ciekdéw, do gtownej przepompowni, skad przesytane sg na
urzadzenia oczyszczajgce. Oczyszczalnia sciekdw jest oczyszczalnig mechaniczno-biologiczna,
Z usuwaniem zanieczyszczen organicznych, nieorganicznych oraz azotu i fosforu w 2 reaktorach
wielofunkcyjnych typu LANR IlI, zblokowanych z osadnikami wtérnymi. Po modernizacji i
rozbudowie w 2004 roku posiada przepustowo$é Qg = 1785 m3/d. Obecnie przyjmuje ok. 640
m3/d $ciekéw, w tym odplywy wody deszczowej i infiltracyjnej oraz $cieki dowozone z szamb.
Istniejgca, blisko 70% rezerwa w przepustowosci oczyszczalni przewidywana jest na przyjecie
sciekébw z miejscowosci: Tuszyn Las, Tuszynek Majoracki, Modlica, Szczukwin, Gluchow,
Garboéw, Kruszow, Jutroszew i terendw targowych. Na terenie oczyszczalni wykonana zostata
automatyczna stacja zlewcza $ciekow dowozonych z terendéw nieskanalizowanych, o
przepustowosci 6-8 samochoddw na godzine.

W 2014 r. $cieki dowozone do oczyszczalni to 60 275,7 m®,

Efekty pracy oczyszczalni sg dobre, uzyskiwany jest stopien redukcji zanieczyszczen
okreslony pozwoleniem wodnoprawnym, tj.: BZTs - 25mg O,/l, zawiesina og6lna 35mg/l, azot
0golny 20mg/l i pozostate wskazniki — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Oczyszczone $cieki odplywajg rowem odptywowym, a nastepnie rowem miejskim do rzeki
Wolborki.

Na terenie gminy istniejg réwniez dwa lokalne ukfady kanalizacji, zakonczone
oczyszczalniami sciekdw: wlasng oczyszczalnie posiada Specjalistyczny Szpital Gruzlicy, Chorob
Pluc i Rehabilitacji w Tuszyn-Lesie oraz osiedle mieszkaniowe w dawnym PGR
w Zerominie, ktére zostato przekazane Gminie w 2010 roku.

Oczyszczalnia w Zerominie przyjeta w 2014 roku 6208 m® éciekow. Obiekt wymaga
modernizacji albo nalezy sig zastanowi¢ o mozliwosci przytgczenia Zeromina do miejskiej sieci
kanalizacyjnej w Tuszynie. (sie¢ dochodzi do Ogrodzonki).

Na pozostatych terenach scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, skad sg
okresowo wywozone przez samochody asenizacyjne do punktu zlewnego $ciekdw na
oczyszczalni w Tuszynie. W czesci gospodarstw wiejskich Scieki zagospodarowywane sg we
wiasnym zakresie, na terenach rolnych nalezagcych do wiasciciela, sporadycznie realizowane sg
przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Koniecznos¢ budowy sieciowych systeméw kanalizacji zbiorczych na terenie miasta
I gminy Tuszyn jest bezsporna, warunkuje poprawe standardow sanitarnych i powinna stanowic
podstawowe uwarunkowanie dla dalszego rozwoju urbanizacji. Mozliwosci rozwoju sieci sg - ze
wzgledu na parametry komunalnej oczyszczalni sciekédw — znaczne.
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3.12.3. Odprowadzanie wod opadowych

Przez teren gminy przebiega dziat wodny | rzedu miedzy zlewniami Wisty i Odry i ma to
decydujgcy wptyw na uktad istniejgcej sieci hydrograficznej, ktorg tworzg zrédtowe odcinki rzek
i ciekéw bedgcych doptywami Neru i Pilicy.

W dorzeczu Odry, w zlewni rzeki Ner potozona jest zachodnia i potudniowa czes¢ gminy.
Jest odwadniana przez rzeke Dobrzynke i dopltywy rzeki Grabi: Malg Widawke
i Grabke.

Pdétnocna i wschodnia czes¢ gminy potozona jest w catosci w gornej, zrodtowej czesci
zlewni rzeki Wolborki, prawego doptywu rz. Pilicy w dorzeczu Wisty.

Rzeka Wolborka bierze swoj poczatek na pn. - zach. od Tuszyna, w lesie i ptynie w kierunku
wschodnim, a dalej na pd. - wsch. Przez Badkéw i Wolbérz do Tomaszowa Mazowieckiego,
gdzie uchodzi do Pilicy.

Prawobrzezne doptywy rz. Wolborki (cieki bez nazwy i rowy melioracyjne), biorg swoj
poczgtek w rejonie Tuszyna-Lasu i Tuszyna Majorackiego, a takze w rejonie Zeromina,
Kruszowa, Gory Kruszowskiej, Gtuchowa i Wodzina. Wszystkie te doptywy sg rzeczywistymi
badz tez potencjalnymi odbiornikami sciekbw opadowych 2z drogi krajowej Nr 91,
z autostrady oraz ze  wszystkich terenbw 0  uszczelnionej nawierzchni
w rejonie istniejgcych i rozbudowywanych targowisk w Tuszynie i Gluchowie.

W programie nowych inwestycji komunikacyjnych i w terenach stref rozwoju
przedsiebiorczosci nalezy przewidywaé stosowne urzadzenia dla ochrony czystosci wod
powierzchniowych i ziemi.

Na terenie gminy znajduje sie znaczna ilos¢ niewielkich oczek i zbiornikéw wodnych.
Najwiekszym jest kompleks stawow rybnych na rzece Wolborce i jej doptywie, w okolicach
Zeromina oraz w rejonie Miynka. Mniejsze wystepujg na cieku miejskim w Tuszynie
i Tuszynku Majorackim.

Wody opadowe na obszarach wiejskich odprowadzane sg powierzchniowo.

W obrebie miasta Tuszyna istnieje kilka ciggow kanalizacji deszczowej, ktore
wprowadzane sg do rzeki Wolborki, bez oczyszczania. W zorganizowanym systemie, poprzez
rowy odptywowe i drenaz, odwadniane sg tereny w rejonie targowisk, potozone
w zlewni rowu R-20.

Réwnolegle z budowg kanalizacji sanitarnej, realizowane sg gtdwne ciggi kanatow
deszczowych na terenie Tuszyn Lasu, wraz z urzgdzeniami stuzagcymi do usuwania
zanieczyszczen ze  sciekbw deszczowych  (osadniki, separatory zanieczyszczen
ropopochodnych), przed ich wprowadzaniem do odbiornika (wod powierzchniowych i ziemi).

3.12.4. Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto jest realizowane z lokalnych kottowni dla potrzeb budynkéw
ustugowych, uzytecznosci publicznej, przemystowych oraz indywidualnych zrodet ciepta
(m. in. ogrzewanie piecowe) wbudowanych u poszczegolnych odbiorcow w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zrodta ciepta sg opalane gtéwnie paliwami statymi (koks, wegiel), co jest zrodiem emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska naturalnego i cztowieka.

Znaczgce zrodta ciepta w gminie to:

1. weglowa kottownia osiedlowa ogrzewajgca bloki mieszkalne w osiedlu ,Wysoka” w
Tuszynie. W kottowni zainstalowane sg dwa kotty wodne typu Rumia 2x530 i 2x600.
Moc kottowni wynosi 16J. Kottownia posiada jeszcze rezerwy w dostarczaniu ciepta na
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cele grzewcze na poziomie ok 15% i przygotowaniu wody cieptej na poziomie 5%,

2. kottownia na biomase dla potrzeb szpitala w Tuszynku. W kottowni sg zainstalowane
dwa kotty wodne SU 550 Ra-B. Moc kottowni wynosi 10kW. llo$¢ opatu (brykiet
drzewny) na sezon grzewczy ksztattuje sie na poziomie 1390.

Zminimalizowanie efektu ,niskiej emisji” nalezy rozpatrywa¢ w aspekcie modernizaciji
istniejgcych zrodet ciepta z jednoczesng podmiang paliwa stalego na paliwo bezpieczne
ekologicznie, tj.:

1. paliwo tradycyjne zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin-gaz przewodowy,
gaz ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna i inne,

2. paliwo ze zrédet odnawialnych - energia stonca, wiatru, wody, biomasa, wody
geotermalne i inne.

3.12.5. Gazownictwo

Przez srodkowg czes¢ gminy na kierunku potludnie-pdinoc przebiega gazociag
wysokiego cisnienia, relacji Piotrkbw Trybunalski-£6dz o $rednicy 400 mm. Stanowi on
podstawowe zrédio zasilania w gaz. Z gazociggu tego, poprzez stacje wysokiego cisnienia
(SRP 19), gaz dostarczany jest do odbioréw w gminie.

Stacja redukcyjna zlokalizowana jest w Gluchowie w rejonie ul. Podolinskiej i posiada
wydajno$¢ 3000m®h. Gaz dociera do obiorcéw za pomoca sieci gazowej $redniego ci$nienia
oraz poprzez redukcje, za pomocg dwoch stacji gazowych $redniego cisnienia,
zlokalizowanych w Tuszynie-Lesie przy ul. Domowicza (300m3*h) i w Tuszynie przy ul.
Zeromskiego (650m®h), poprzez gazociagi niskiego cisnienia.

Wydajnos¢ sieci niskiego cisnienia jest ograniczona z jednej strony przepustowoscig
stacji redukcyjnych, z drugiej strony srednicami gazociggéw niskiego cisnienia. Rezerwa gazu
(10%) w sieci niskiego ci$nienia wynosi ok 100m%h. Z systemu gazu $redniego cisnienia
korzystajg odbiorcy w Gluchowie, Tuszynie Poduchownym, Tuszynie Staroscianskim, Tuszynie
Majorackim, Kruszowie i Garbowie. Na pozostalych terenach ewentualne zaopatrzenie w gaz
realizowane jest w oparciu 0 gaz ptynny.

Docelowo w gminie zaktadany jest rozwdj sieci gazowej $redniego cisnienia.

Istniejgcy, potozony po zachodniej stronie gazociggu 400 mm, gazocigg o przekroju 200
mm jest obecnie nieczynny.

Odwierty poszukiwawcze

Na terenie gminy Tuszyn znajdujg sie cztery zlikwidowane odwierty poszukiwawcze:

e Tuszyn 1 (Tuszyn)
* Tuszyn 2 (Garbow)
e Tuszyn 3 (Tuszyn)
e Tuszyn 9 (Wodzin Prywatny)

Od odwiertow nalezy zachowa¢ strefe wolng od zabudowy o promieniu —5 m.

3.12.6. Elektroenergetyka

Podstawowym zrodiem zasilania w energie elektryczng odbiorcédw na terenie gminy
Tuszyn jest stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15kV ,Kalinko” w gminie Rzgow.

Energia elektryczna dostarczana jest za posrednictwem trzech linii magistralnych SN - 15kV:

1. Kalinko-Tuszyn (oczyszczalnia $ciekéw),
2. Kalinko-Tuszyn ZOR,
3. Kalinko-Tuszyn-Las.
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Zrodtami wspomagajgcymi w zasilaniu sg stacje: 110/15kV ,taznéw” i 220/110/5kV
.Piotrkbw Trybunalski”. Linie $redniego napiecia 15kV powigzane z w/w stacjami, zasilajg
gtéwnie potudniowych odbiorcéw w gminie.

Przesytanie i dystrybucja energii elektrycznej na obszarze gminy odbywa sie siecig
rozdzielczg SN - 15kV, ktora pracuje w uktadzie linii magistralnych z odgatezieniami do
lokalnych stacji trafo 15/0,4/0,23 kV, usytuowanych w poszczegélnych miejscowosciach gminy.
Ze stacji trafo energia elektryczna doprowadzana jest do poszczegodlnych odbiorcow liniami
rozdzielczymi niskiego napiecia 0,4/0,23 kV. Obiekty ustugowe i przemystowe posiadajg stacje
wlasne-abonenckie 15/0,4/0,23 kV. Prawie cala sie¢ sredniego i niskiego napiecia wykonana
jest napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi, a siec kablowa sn -15 kV i niskiego napiecia
jest zrealizowana gtoéwnie w miejscowosci Tuszyn. Stacje trafo na obszarze opracowania
wykonane sg jako wnetrzowe-parterowe, wnetrzowe-wiezowe bgdz stupowe.

Operatorem catego uktadu sieci dystrybucyjnej jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz
Teren, dziatajgcy na obszarze gminy za posrednictwem swojej jednostki terenowej - RE
Piotrkow Trybunalski.

Istniejacy system zasilajgcy - 15kV zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby
elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych
przerw w dostarczaniu energii.

Sie¢ jest generalnie zmodernizowana. Dalsza modernizacja bedzie polegata na
dobudowie staciji trafo 15/0,4/0,23 kV, odcinkéw linii zasilajgcych SN - 15kV oraz przebudowie
sieci niskiego napiecia. Stan ten dotyczy przede wszystkim potudniowej czesci obszaru gminy t.
j- wsi: Makoszyn, Syski, Szczukwin, Gérki Mate, Gérki Duze, Jutroszew, Dylew, Wodzin.

Uwarunkowaniem dla zagospodarowania terenéw pod nowe budownictwo bedzie
koniecznos¢ budowy dodatkowej sieci SN - 15kV (linie i stacje) oraz sieci niskiego napiecia.

W zakresie sieci Sredniego i niskiego napiecia zrealizowano w ostatnim czasie budowe nowej
stacji trafo na Zofiowce oraz zakupiona zostata stacja abonencka w Zofibwce, ktora jest
wykorzystana dla zasilania odbiorcéw z terenu ulic: Gtoéwnej, Lesnej i Rzecznej. Obecnie jest
realizowana budowa stacji trafo w Woli Kozubowej.

Koncepcja rozwoju sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia w gminie
Tuszyn, w najblizszym czasie przewiduje modernizacje sieci SN i nn oraz:

1 budowe stacji trafo 15/0,4 kN i linii niskiego napiecia we wsi Mgkoszyn,
2 budowe stacji trafo 15/0,4 kV i linii niskiego napiecia we wsi Wodzinek.
W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji przemystowych i ustugowych, w strefie
pomiedzy drogg krajowg 91, a autostradg Al zaklada sie budowe nowych stacji
elektroenergetycznych 110/15kV (GPZ) w:

1. Kruszowie, w sasiedztwie bytego skladowiska odpaddw,
2. Gtluchowie.
Stacje te powigzane bytby dwutorowg linig napowietrzng 110kV z GPZ ,Kalinko”
Z gming Rzgow.

Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie najwyzszych napiec:

1. LN 2 x 400 kV relacji Rogowiec-Ptock, Rogowiec-Oltarzew,
2. LN 220 kV relacji Rogowiec-Jandw.
Linie te ze wzgledow eksploatacyjnych i bezpieczenstwa ludzi wymagajg okreslonych
stref bezpieczenstwa stanowigcych ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym terendw:

1. dlaLN 2 x 400 kV - 80m t.j. po 40 m od osi linii na strone,
2. dla LN 220 kV - 50m t.j. po 25 m od osi linii na strone.

110



Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa umozliwia wspoOlprace systemu krajowego
z systemem miedzynarodowym.

3.12.7. Telekomunikacja
W zakresie ustug telekomunikacyjnych teren gminy jest obstugiwany przez TP S.A.

Na terenie gminy funkcjonujg dwie centrale telefoniczne cyfrowe zlokalizowane w Tuszynie-
Lesie i Tuszynie oraz koncentrator wyniesiony - Szafa ONU - zlokalizowany w Rydzynkach.
Centrale telefoniczne majg taczng pojemnos¢ 2290 NN i zajetos¢ 90%. Szafa ONU
w Rydzynkach obstuguje 210 abonentow. Centrale powigzane sg miedzy sobg swiattowodami i
$wiattowodem z t6dzkim wezlem telekomunikacyjnym. Swiattowdd jest utozony w pasie drogi
krajowej Nr 91 i stanowi wazny trakt telekomunikacyjny dla obstugi tgcznosci z potudniem kraju
(Katowice) oraz dla tacznosci miedzynarodowej.

Lokalng sie¢ telekomunikacyjng stanowig linie napowietrzne, kable doziemne i kable
utozone w Kkanalizacji telefonicznej. Sie¢ telekomunikacyjna przewodowa jest dobrze
rozbudowana, przede wszystkim w pétnocno-srodkowej czesci gminy z miejscowoscig Tuszyn
wigcznie. Wskaznik gestosci telefonéw ksztattuje sie na poziomie 20NN/100Mk.

Ustugi telefonii stacjonarnej na obszarze gminy od 2000 r. Swiadczy takze MINI Telecom
(Pilicka Telefonia Sp. z 0. 0.). Ustugi swiadczone sg w technologii radiowego dostepu
abonentéow (RDA). System dziatla w oparciu o maszt radiowy zlokalizowany
w centrum miejscowosci Tuszyn i obejmuje swym zasiegiem 142 abonentéw w potudniowej
czesci obszaru gminy.

Gtéwnym uwarunkowaniem  technicznym  dla  dalszego  rozwoju  ustug
telekomunikacyjnych jest dalsze zwiekszenie pojemnosci urzgdzen numerycznych i sieci
przewodowej, zwlaszcza na terenach wiejskich objetych radiowym systemem abonenckim.

Radiolinia

Przez wschodnie tereny gminy przebiega trasa linii radiowej (LR) pomiedzy wiezami
przekaznikowymi w Dgbrowie i Majkowie, z ktorych przesytane sg sygnaty radiowe, telewizyjne i
telekomunikacyjne.

Trasa radiolinii powoduje pewne ograniczenia przestrzenne. Najwieksze ograniczenie
wystepuje w strefie bliskiej o szerokosci 100 m t.j. £ 50m od prostej widocznosci anten.
Maksymalny pas ochronny wynosi 500 m. Strefe te okresla sie ze wzgledu na dopuszczalng
wysoko$¢ nowej zabudowy w pasie ochronnym LR, ktéra nie bedzie miata wptywu na jakosé
emitowanych sygnatow.

Telefonia bezprzewodowa

Operatorzy swiadczacy ustugi telefonii komérkowej na terenie gminy Tuszyn to: PTK
Centertel, Polska Telefonia Cyfrowa, POLKOMTEL S.A.

3.12.8. Gospodarka odpadami

Sktadowisko odpadéw komunalnych

Gmina Tuszyn posiada wilasne skladowisko odpadéw komunalnych, ktére
Zlokalizowane byto w miejscowosci Kruszow.

Sktadowisko to funkcjonowato do 31 grudnia 2013 r. Decyzjg Marszatka Wojewodztwa
todzkiego z dnia 22 stycznia 2014 r. znak: R$VI1.7241.2.17.2013 zostato zamkniete.
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Kolejng decyzjg Burmistrza Miasta Tuszyna z dnia 8 maja 2014 r. (Decyzja Nr2/2014 o
Srodowiskowych uwarunkowaniach), okreslone zostaty srodowiskowe warunki rekultywacji tego
sktadowiska.

Rekultywacja sktadowiska w pierwszej kolejnosci polega¢ bedzie na uporzadkowaniu
terenu skfadowiska oraz obszaru wokét sktadowiska. Nastepnym etapem prac bedzie tzw.
rekultywacja biologiczna polegajgca na odtworzeniu lub uksztattowaniu nowych biologicznych
wartosci uzytkowych gleby. Na warstwie glebowej wykonany zostanie obsiew mieszanka traw.

Obecnie odpady sg przekazywane przez firmy wywozowe na regionalne skfadowisko
odpadow.

Sktadowisko odpadow niebezpiecznych

W Gorkach Duzych, na dziatkach ewidencyjnych nr. 487 i 488 planowane jest
urzadzenie sktadowiska odpadow niebezpiecznych (wyrobow z azbestu), w wyrobisku
poeksploatacyjnym.

W 2013 r. sporzgdzony zostat raport oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
srodowisko przyrodnicze. Wynika z niego, iz planowane przedsiewziecie nie przyczynia sie do
degradaciji srodowiska, a oddziatywanie zamknie sie w granicach terenu inwestycji.

Sktadowisko to przeznaczone bedzie do wytgcznego skiadowania odpaddéw
niebezpiecznych, pochodzgcych z budowy, remontu, rozbiorki lub rozbiorki obiektéw
budowlanych oraz infrastruktury drogowej, wymienionych w katalogu odpadow
niezawierajgcych substancji niebezpiecznych innych niz azbest.

Odpady zawierajgce azbest powinny by¢ szczelnie opakowane w folie z polietylenu, o
grubosci nie mniejszej niz 2 mm i zamykane w sposob uniemozliwiajgcy przypadkowe otwarcie.

Proponowana lokalizacja sktadowiska wymaga zmiany obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn.

Selektywna zbiérka odpadow

Zasady prowadzenia selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na terenie gminy
Tuszyn okresla regulamin utrzymania czystosci i porzadku, przyjety uchwalg Nr XXXVII1/277/2
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 30 stycznia 2013.

Selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z ww. regulaminem, obejmuje nastepujgce
funkcje:

- papier i tektura,

- metal,

- tworzywa sztuczne,

- szkio,

- opakowania wielomateriatowe,
- odpady biodegradowalne.

Pojemniki i worki do prowadzenia selektywnej zbiérki odpadow dostarcza wtascicielom
nieruchomosci przedsiebiorca, wywozacy odpady na regionalne sktadowisko odpadéw.

Selektywna zbiorka odpadéw komunalnych nastepujgcych frakcji jak przeterminowane
chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuzyte baterie, akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, stare meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i
rozbiérkowe prowadzona jest w gminnym punkcie zbiérki odpadow selektywnych i
problematycznych. zlokalizowanych w sgsiedztwie sktadowiska odpadow w Kruszowie.
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Selektywna zbiorka przeterminowanych lekéw prowadzona jest w wyznhaczonych na
terenie gminy miejscach.

Odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny odbierane sg
dodatkowo w ramach zbiorek prowadzonych minimum dwa razy w roku w ustalonych terminach.

4. ANALIZA POTRZEB | MO ZLIWOSCI ROZWOJU GMINY TUSZYN

W roku 2015 dokonano licznych zmian w przepisach prawa dotyczacych bezposrednio
oraz posrednio dziedziny planowania przestrzennego. Samg ustawe o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym aktualizowano osmiokrotnie. Jedng ze zmian byla ustawa
,0 rewitalizacji” (Dz.U. 2015, poz. 1777), ktéra weszta w zycie dnia 17 listopada 2015 r.
wprowadzajgc szereg bardzo istotnych zmian i dodatkowych wymagan wobec dokumentéw
studiéw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa ta nie
przewidziata przepiséw przejsciowych co oznacza, ze niezaleznie od stopnia zaawansowania
projektow studium nalezy uwzgledni¢ nowe wymogi i dostosowac do nich projekt.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita
obowigzek wykonania analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy tj.: analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie
to uzasadnione, migracie w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka
wojewoddzkiego, analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych
gminy oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Brak przepiséw przejsciowych
spowodowat koniecznos¢ przeprowadzenia analiz oraz aktualizacji projektu o ich wyniki.

Przedmiotem opracowania sg analizy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce z wprowadzonych zmian w
Studium:

1) analiza oraz prognoza demograficzna w okresie nie diuzszym niz 30 lat;

2) prognoza mozliwosci finansowania przez gmine budowy: nowego ukfadu drogowego,
nowej sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw infrastruktury spotecznej, oparta na
analizie budzetu gminy;

3) analiza spoteczna polegajgca na identyfikacji potrzeb i problemdéw mieszkancéw gminy;

4) analiza s$rodowiskowa polegajacg na wskazaniu obszarow o duzych walorach
przyrodniczych i kulturowych oraz identyfikacji potrzeb i probleméw z zakresu ochrony
srodowiska wystepujgcych na obszarze gminy;

5) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe polegajacy na:

a) okresleniu, na podstawie w/w. analiz, zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazong
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniows,
ustugows i produkcyjng,

b) oszacowaniu chtonnosci obszarow gminy o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki osadniczej tj. okreslenie ilosci
wolnych od zabudowy terendw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, uktad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowg i
produkcyjna,

c) oszacowaniu chtonnosci obszarow (niezabudowanych) wyznaczonych w planach
miejscowych poza terenami, o ktérych mowa w punkcie b), wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowq i
produkcyjna,
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6) analiza poréwnawcza prognoz: demograficznej, finansowej i spotecznej z bilansem
terenow dokonanego na podstawie pkt. 3 oraz wypracowaniu wnioskéw;

7) opracowaniu wariantdbw rozwigzan zapewniajgcych zsynchronizowanie wszystkich
elementéw prowadzonych analiz i wypracowania wariantu optymalnego.

4.1 ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gmina Tuszyn lezy w powiecie t6dzkim wschodnim, ktéry 1 stycznia 2002 r. zmienit
sojowe granice, cze$¢ gmin wchodzgcych w jego skiad przed rokiem 2002 utworzyta nowy
powiat brzezinski. Ze wzgledu na zmiane granic, zmienita sie specyfika jednostki terytorialne;.
Analizie demograficznej zostat poddany okres 10 lat od 2005 do 2014 r.

4.1.1. Liczba ludno sci

Gmina Tuszyn pod wzgledem liczby mieszkancow, zajmuje trzecie miejsce w powiecie.
Zamieszkuje jg 12 232 o0s6b, co stanowi 17,40% ludnosci powiatu t6dzkiego wschodniego®.
Wsrdd ogolnej liczby mieszkancow przewazajg kobiety — 6308, co stanowi 51,6% ogolnej liczby
mieszkancow.

Zmiany w liczbie ludnosci warunkowane sg trzema czynnikami: przyrostem naturalnym,
saldem migracji oraz zmianami w zasiegu terytorialnym jednostki. W gminie Tuszyn w

analizowanym okresie zmiany granic nie wystgpity zatem nie bedg brane pod uwage w dalszej
analizie demograficznej.

Tabela. Liczba ludnosci w latach 2005-2014 w powiecie t6dzkim wschodnim oraz z gminie Tuszyn

Nazwa 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
jednostki | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba

Powiat

16dzki 64 384 | 64 793 | 65 368 | 66 020 | 66 807 | 67 987 | 68 671 | 69300 | 69 759 | 70 132
wschodni
Tuszyn -

gmina 11688 | 11675 | 11649 | 11699 | 11758 | 11999 | 12097 | 12124 | 12 206 | 12 232
Tr‘:]f;;’g "1 7199 | 7175 | 7143 | 7124 | 7116 | 7327 | 7342 | 7306 | 7319 | 7309
Tuszyn -

obszar 4 489 4 500 4 506 4 575 4 642 4672 4 755 4818 4 887 4923

wiejski

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych z BDL

Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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Tabela. Dynamika wzrostu liczby ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim i w gminie Tuszyn

Powiat t6dzki wschodni Gmina Tuszyn
liczba | Dynamika | Przyrosty/ubytki | liczba | Dynamika | Przyrosty/ubytki

Rok ludnosci | zmian [%] [os] ludnosci | zmian [%] [os]
2005 64384 11 688
2006 64793 0,64% 409 11675 | -0,11% -13
2007 65368 0,89% 575 11649 | -0,22% -26
2008 66020 1,00% 652 11699 | 0,43% 50
2009 66807 1,19% 787 11758 | 0,50% 59
2010 67987 1,77% 1180 11999 | 205% 241
2011 68671 1,01% 684 12097 | 0,82% 98
2012 69300 0,92% 629 12124 | 0,22% 27
2013 69759 0,66% 459 12206 | 0,68% 82
2014 70132 0,53% 373 12232 | 0,21% 26

Srednia

Dynamika 0,96% 0,51%
taczny
przyrost 5748 544

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDL

Liczba ludnosci w powiecie tédzkim wschodnim w latach 2005-2014 stale wzrastata
(wykres 1) na przestrzeni analizowanych 10 lat wzrosta o 5748 oséb. W badanym okresie w
powiecie t6dzkim wschodnim corocznie przybywato o Ssrednio 0,96% ludnosci. Najwiekszg
dynamikg wzrostu charakteryzowat sie rok 2010, wtedy liczba ludnosci wzrosta o 1180 co jest
rowne 1,77% wzrostowi.

Liczba ludnosci w gminie Tuszyn w latach 2005— 2014 utrzymywata sie na podobnym
poziomie (wykres 1), od roku 2008 stale wzrasta. W przeciggu analizowanych 10 lat wzrosta o
544 osbéb. W badanym okresie corocznie przybywato o srednio 0,51% ludnosci. Najwiekszg
dynamikg wzrostu charakteryzowat sie rok 2010, wtedy liczba ludnosci wzrosta o0 241 oséb co
jest réwne 2,05% wzrostowi. Gmina Tuszyn charakteryzowata sie podobnymi trendami
demograficznymi do powiatu tédzkiego wschodniego, jednak $rednia dynamika przyrostu
ludnosci w gminie byta 0 0,45% nizsza.

Wykres 1. Liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim i w gminie Tuszyn w latach 2005-2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Zmiany liczby ludnosci na obszarze wiejskim oraz w miescie nie byly jednakowe. Liczba
ludnosci w miescie Tuszyn w latach 2005-2014 posiadata trend zmienny do roku 2009 malata,
od roku 2010 systematycznie wzrasta, na przestrzeni analizowanych 10 lat wzrosta o 110 os6b.
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Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn w latach 2005-2014 caly czas wzrastata w analizowanym
okresie wzrosta 0 434 osob.

Wykres 2. Liczba ludnosci w gminie Tuszyn w latach 2005-2014

Liczba ludno $ciw mie $cie i na obszarch wiejskich gminy Tuszyn w latach
2005-2014
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

Obszar wiejski gminy Tuszyn jest zréznicowany, pod wzgledem liczny ludnosci. Najwieksze
skupiska ludnosci wystepujg w sotectwie Tuszynek Majoracki, sotectwo to staje sie naturalnym
przedluzeniem miasta. Obreby geodezyjne polozone w poétnocno-zachodniej czesci gminy
(Zofibwka, Badzyn, Rydzynki) majg charakter letniskowy, na ich terenie zlokalizowane sag
gtéwnie domki letniskowe potozone w otoczeniu terenow lesnych. Obecnie obserwowany jest
trend budowy domoéw catorocznych na terenie tych miejscowosci, a tym samym szybki przyrost
gestosci zaludnienia. Pozostale sotectwa posiadajg typowo wiejski charakter wystepuje tam
rozproszona zabudowa zagrodowa zlokalizowana wzdtuz paséw drogowych.

4.1.2. Gesto $€ zaludnienia

Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy i miasta Tuszyn wynosi 94 os./km?. Jest
mniejsza niz $rednia dla powiatu t6dzkiego wschodniego, ktéra wynosi 140 os./km? .
Tradycyjnie, miasto charakteryzuje sie znacznie wiekszg gestoscig zaludnienia (315 os/km?)®,
na obszarze wiejskim gminy gestos¢ zaludnienia wynosi zaledwie 46 os/km?, w poréwnaniu do
gmin wiejskich powiatu t6dzkiego wschodniego, obszary wiejskie gminy Tuszyn sg najrzadziej
zaludnione.

Tabela . Gestos$¢ zaludnienia na terenie gmin powiatu tédzkiego wschodniego —dane grudzien 2014 r.

L.p Gmina Gestos¢ zaludnienia
[0s./km?]
1. Rzgow 150
Rzgoéw (miasto) 205
Rzgow (obszar wiejski) 132
2. Andrespol 565
3. Bréjce 90

®  Stan na dzien 31 grudnia 2014 r.
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4, Koluszki (miasto) 1355
5. Koluszki (obszar wiejski) 69
6. Nowosolna 84
7. Tuszyn gmina 94
Tuszyn (miasto) 315
Tuszyn (obszar wiejski) 46
8. Powiat t6dzki wschodni 140

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na przestrzeni analizowanych lat gesto$¢ zaludnienia wzrosta zar6wno na terenie powiatu
lodzkiego wschodniego jak i gminy Tuszyn, jednak na terenie powiatu (wykres 3) wzrost
gestosci zaludnienia charakteryzowat sie wiekszg dynamika.

W miescie Tuszyn gesto$¢ zaludnienia posiada tendencje zmienng, w latach 2005-2010
spadata natomiast od roku 2010 rosnie. Na przestrzeni lat 2005-214 wzrosta 0 5 os/km2.
Wzrost gestosci zaludnienia ma miejsce gtdwnie w dzielnicy Tuszyn Las. Nieco inaczej wyglada
sytuacja na obszarach wiejskich tam gestos¢ zaludnienia posiada tendencje rosngcag. Na
przestrzeni lat 2006-2014 wzrosta o 3 os/km2 (wykres 4). Nalezy podkresli¢, ze wzrost gestosci
zaludnienia odbywa sie gléwnie na terenie sotectwa Tuszynek Majoracki sg to obszary
potozone najblizej Tuszyna posiadajgce miejski charakter. Zjawisko to mozna nazwac
.fozlewaniem sie miasta”.

Wykres 3. Gestos¢ zaludnienia w powiecie 6dzkim wschodnim i gminie Tuszyn w latach 2005-2014

Gesto $¢ zaludnienia w powiecie t6dzkim wschodnim i w gmini e
Tuszyn w latach 2005-2014

160

140 - W

120

100

—o— Powiat t6dzki wschodni
Gmina Tuszyn

80

60

40 4

20

<2

D D b D, D, B, D 2
% 0 “%0s 0y %y %, %, Y %y

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych
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Wykres 4. Gesto$c¢ zaludnienia w miescie i na obszarze wiejski gminy Tuszyn w latach 2005-2014

Gesto $¢ zaludnienia w mie $cie oraz na obszarze wiejskim
gminy Tuszyn

350 ~

300 H__._._M_H__._’

250 4

200 +

—e— Tuszyn - miasto

—m— Tuszyn - obszar wiejski
150 +

100

V1 = 88

0 T T T T T T T T T 1
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych

4.1.3. Przyrost naturalny

Tabela. Przyrost naturalny na terenie powiatu t6dzkiego wschodniego oraz gminy Tuszyn
w latach 2005-14

Nazwa

jednostki | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba

Powiat

t6dzki

wschodni | -117 -111 -172 -54 -27 -84 -32 -49 -137 -65

Tuszyn -

gmina -62 -47 -79 -45 -25 -6 -25 -35 -21 -13

Tuszyn -

miasto -45 -28 -52 -46 -28 -13 -23 -31 -11 -8

Tuszyn -

obszar

wiejski -17 -19 -27 1 3 7 -2 -4 -10 -5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Przyrost naturalny na terenie powiatu tédzkiego wschodniego byt w catym okresie od roku
2005 do roku 2014 ujemny, najnizszy poziom osiggngt w 2007 roku (-172 os) co jest réwne
wskaznikowi —2,73 %eo.

W gminie Tuszyn przyrost naturalny charakteryzowat sie podobnymi tendencjami do
wystepujacych w powiecie, rowniez w catym badanym okresie byt ujemny. Najwyzszy poziom
osiggnat w 2010r. (-6 0s) co jest rowne wskaznikowi 0,4%. najnizszy w 2007 r. (-79 0s) co jest
rowne wskaznikowi -6,8%o.

Na terenie miasta Tuszyn w analizowanym okresie przyrost naturalny byt zawsze ujemny,
wahat sie w przedziale od -9 do -18. Odmienna sytuacja panuje na obszarach wiejskich gminy
Tuszyn, w analizowanym okresie wystepowat trend zmienny, wahat sie w przedziale od — 27 do
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7 os6b. W latach 2008, 2009, 2010, przyrost naturalny byt dodatni w pozostatych rocznikach
ujemny. Przyrost naturalny miat niewielki wptyw na przyrost ludnosci w gminie Tuszyn.

Wykres. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w powiecie 6dzkim wschodnim i gminie Tuszyn
w latach 2005-2014
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres 6. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w miescie i na obszarze wiejskim gminy Tuszyn
w latach 2005-2014
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.
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3.1.4. Saldo migraciji

Tabela. Saldo migracji na 1000 mieszkancow w latach 2005-2014 w powiecie t6dzkim wschodnim oraz
gminie Tuszyn

Nazwa 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
jednostki | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
Powiat

todzki

wschodni 9,0 8,1 13,0 11,5 10,8 10,0 10,5 10,5 8,2 7,3
Tuszyn —

gmina 53 43 6,5 9,3 6,7 7,9 10,2 6,7 5,8 5,0
Tuszyn -

miasto 3,1 0,1 6,4 4,3 4.4 2,1 5.2 25 -0,5 1,8
Tuszyn -

obszar

wiejski 9,0 10,9 6,6 17,2 10,2 17,1 18,1 13,2 15,5 9,8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Saldo migracji we wszystkich analizowanych jednostkach administracyjnych utrzymuje sie
na dodatnim poziomie. W powiecie t6dzkim wschodnim w latach 2005-2012 saldo miato
tendencje zmienng, w pdzniejszym okresie posiadato tendencje malejgcg. Wspdtczynnik salda
migracji na przestrzeni analizowanych lat wahat sie w przedziale od 7,3%o do 13,0 %o.

W gminie Tuszyn mozna zaobserwowaé podobne tendencje do wystepujgcych w catym
powiecie (wykres 7), jednak na obszarze gminy zmiany wspoétczynnika migracji byty mniej
dynamiczne. Wspétczynnik salda migracji na przestrzeni analizowanych lat wahat sie w
przedziale od 4,3%. do 10,2%..

Wykres 7. Wskaznik salda migracji na terenie powiatu tédzkiego wschodniego i gminy Tuszyn
w latach 2005 — 2014.

Wskaznik salda migracji w powiecie t6dzkim wschodnim ora z
w gminie Tuszyn w latach 2005-2014

14,0

12,0 f\

10,0 +

8,0 - —o— Powiat t6dzki wschodni

6.0 Tuszyn - gmina

4,0

2,0

0,0

2, 0, O, 0, 0, 0, 0, 0, v, 0
% % Y % @B % % % % %

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wysoki wskaznik salda migracji na terenie gminy Tuszyn byt spowodowany gtéwnie
migracjami ludnosci na obszary wiejskie gminy potozone w pétnocnej czesci gminy. W badanym
okresie na obszarze wiejskim saldo migracji posiadato tendencje zmienng cechujgca sie duzag
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dynamika. Mniejsze znaczenie miat naptyw ludnosci do miasta, tam saldo migracji wykazuje
tendencje zmienno-malejgca.

Wykres 8. Wskaznik salda migracji w miescie i na obszarze wiejskim gminy Tuszyn
w latach 2005 — 2014.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Struktura meldunkéw w gminie Tuszyn:

Tabela. Struktura meldunkéw w gminie Tuszyn w latach 2005-2014

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

typ osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba

Zameldowania
Z miast 153 132 196 176 142 164 200 177 169 138

Zameldowania
ze Wsi 52 49 63 45 53 40 32 39 37 39

Zameldowania
Z zagranicy 3 4 4 1 1 4 12 8 8 2

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Na przestrzeni analizowanych lat wsréd oséb naptywajgcych do gminy Tuszyn, znaczng
wiekszos¢ stanowili mieszkancy miast (wykres 9), gtdwnie Lodzi. Osoby naptywajgce z terendw
wiejskich stanowig okoto 25% wszystkich imigrantow, liczba oséb naptywajagcych z zagranicy
jest nieznaczna.

Nalezy zauwazy¢, ze dane mowigce o liczbie meldunkéw nie oddajg skali zjawiska
migracji na teren gminy Tuszyn. Jest to zwigzane z ogélnym trendem polegajagcym na
przeprowadzaniu sie oséb w wieku produkcyjnym, pracujgcych w todzi, na peryferia metropolii
(obszary wiejskie w potnocnej czesci gminy Tuszyn — obreb geodezyjny Tuszyn Las ), jednak
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bez zmiany meldunku. Gmina jest potozona na obszarze tddzkiego Obszaru Metropolitalnego,
jest w strefie funkcjonalnego wptywu todzi.

Wykres 9. Struktura meldunkéw w gminie Tuszyn w latach 2005-2014
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Podsumowanie:

Na przestrzeni analizowanych 10 lat liczba ludnosci w gminie Tuszyn posiadata trend
dodatni, od roku 2008 systematycznie wzrasta. Jest to spowodowane dodatnim saldem
migracji, zwtaszcza duzg liczbg 0os6b naptywajgcych z miast na obszar wiejski gminy.

Trendy demograficzne wystepujgce w gminie Tuszyn sg podobne do wystepujgcych w
catym powiecie t6dzkim wschodnim, jednak charakteryzujg sie mniejszg dynamika.

4.1.5. Prognozowana liczba ludno $ci

W celu oszacowania prognozowanej liczny ludnosci w gminie Tuszyn zostaty
przeanalizowane dane dla powiatu {6dzkiego wschodniego z podziatem na obszary miejskie i
wiejskie. Brak jest danych dla poszczegdlnych gmin.

Tabela. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim oraz dynamika zmian
w latach 2015-2045

powiat obszary miejskie obszary wiejskie
liczba | Dynamika | Przyrosty/ubytki | liczba | Dynamika | Przyrosty/ubytki | liczba | Dynamika | Przyrosty/ubytki
ludnosci | zmian [%)] [os] ludnosci | zmian [%)] [os] ludnosci | zmian [%] [os]
2015 | 70794 24142 46652
2020 | 73124 | 3,29% 2330 | 24029 | -0,47% -113| 49095 | 5,24% 2443
2025 | 75140 | 2,76% 2016 | 23778 | -1,04% -251| 51362 | 4,62% 2267
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2030 | 76731 | 2,12% 1591 | 23404 | -1,57% -374| 53327 | 3,83% 1965
2035 | 77989 | 1,64% 1258 | 22947 | -1,95% -457| 55042 | 3,22% 1715
2040 | 79091 | 1,41% 1102 | 22446 | -2,18% -501 | 56645 | 2,91% 1603
2045 | 80144 | 1,33% 1053 | 21936 | -2,27% -510| 58208 | 2,76% 1563

Zrédlo: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych

Wykres 10. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim w latach 2015-2045
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Wykres 11. Prognozowana liczba ludnosci w powiecie t6dzkim wschodnim w latach 2015-2045
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

bedzie rosngé. Na przestrzeni 30 lat ma powigkszy¢ sie 0 9350 oséb (13,2%).

Wedtug danych w latach 2015-2045 r. w powiecie tédzkim wschodnim liczba ludnosci

Tendencja rosnaca bedzie spowodowana wzrostem liczby ludnosci na terenach wiejskich, gdzie
prognozowany jest wzrost liczby ludnosci o okoto 11550 osob ( 24%). Odwrotna tendencja
prognozowana jest na obszarach miejskich, tam liczba ludnosci bedzie miata trend malejgcy w
analizowanym okresie zmniejszy sie 0 okoto 2210 os6b (-9,1%).
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Gmina Tuszyn w latach 2002-2014 wykazywata podobne tendencje demograficzne do
wystepujgcych na terenie catego powiatu tédzkiego wschodniego jednak dynamika przyrostu
liczby ludnosci byta nieco mniejsza niz srednia dla powiatu. Mozna zatozy¢, ze na przestrzeni
najblizszych 30 lat tendencje te utrzymajg sie. Biorgc pod uwage bliskos¢ gminy do todzi oraz
wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw zwigzang z budowg nowego ukladu
komunikacyjnego. Mozemy prognozowac, ze na obszarze gminy Tuszyn liczba ludnosci w
przeciggu najblizszych 30 lat powiekszy sie o okolo 5-10%. Podobnie jak w latach ubiegtych
prognozuje sie mniejszy przyrost ludnosci na obszarach wiejskich oraz mniejszy odptyw
ludnosci z miasta w poréwnaniu do catego powiatu todzkiego wschodniego. W celu
oszacowania liczby ludnosci w gminie Tuszyn w perspektywie najblizszych 30 lat przyjeto
nastepujgce zatozenia:

- wzrost liczby ludnosci na obszarze wiejskim o okoto 15%
- spadek liczby ludnosci na obszarze miasta o okoto 3%.

Tabela. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Tuszyn w latach 2015-2045

miasto obszar wiejski gmina
2015 7 309 4923 12 232
2045 7090 5660 12 750

Zrédto: opracowanie wlasne

Wzrost liczby ludnosci bedzie spowodowany dodatnim saldem migracji na obszarze
wiejskim gminy Tuszyn. Przyczyng tego zjawiska bedzie obserwowany obechie trend odptywu
mieszkancow todzi na tereny przylegte. Mniejszy wptyw na przyrost ludnosci w gminie bedzie
miat przyrost naturalny, jednak analizujgc strukture wieku oraz polityke prorodzinng prowadzong
przez panstwo przyrost naturalny w przeciggu najblizszych 30 lat powinien mie¢ dodatni trend.

Zwiekszanie sie liczby oséb na terenie gminy Tuszyn spowoduje takze szereg innych
zjawisk zwigzanych ze wzrostem liczby urodzen, wzrostem liczby dzieci i mtodziezy w wieku
przedszkolnym i szkolnym, wzrostem liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz wzrostem
liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. Zmiany te przyczyng sie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi publiczne na terenie gminy Tuszyn.

4.1.6. Wpytyczne do obliczenia zapotrzebowania na no wag zabudow e
w perspektywie do 2045 r.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 okres$lajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno
sie uwzgledni¢ niepewnosé proceséw rozwojowych gminy ,Niepewnos¢ proceséw rozwojowych
wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w_stosunku do wynikéw analiz nie
wiecej niz 30%”". Biorgc pod uwage specyfike gminy Rzgdéw, potozenie w sgsiedztwie miasta
wojewddzkiego _oraz __ wystepowanie _ zjawiska _ “urbanizacji __ ukrytej"®*  oszacowanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe jest bardzo trudne, obarczone duzym ryzykiem btedu. W
Zwigzku z powyzszym W _procesie oszacowania zapotrzebowania ha nowg zabudowe nalezy
uwzgledni¢ prognozowang liczbe ludnosci w perspektywie do 2045 r. , powiekszong o0 30%.

® Gmina Tuszyn szacuje, Zze na jej obszarze mieszka okoto 1000 mieszkaricéw, ktérzy nie zmienili

miejsca meldunku.
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Prognozowana liczba
ludnosci do 2045 roku

Prognozowana liczba
ludnosci do 2045 roku
powiekszona o 30%

12 750

16 570

4. 2ANALIZA SPOLECZNA

4.2.1 Struktura spotecze nstwa w gminie Tuszyn
Tabela. Struktura wieku w gminie Tuszyn

wiek wiek wiek
przedprodukcyjny | produkcyjny poprodukcyjny
Tuszyn - gmina 18% 64% 18%
Tuszyn - miasto 16% 66% 18%
Tuszyn - obszar
wiejski 20% 62% 18%

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Tabela Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Tuszyn

Tuszyn- gmina 55,60%
Tuszyn - miasto 52,14%
Tuszyn - obszar wiejski | 61,04%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

W gminie Tuszyn spoteczenstwo wchodzi w okres dojrzatosci, liczba os6b w wieku
przedprodukcyjnym jest taka sama jak w wieku produkcyjnym. Sytuacja ta jest spowodowana
relatywnie mtodym spoteczenstwem na obszarach wiejskich oraz odmienng sytuacjg w miescie,
tam spoteczenstwo zaczyna wchodzi¢ w okres péznej dojrzatosci.

Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Tuszyn jest ponizej sredniej dla Polski,
warto zauwazy¢, ze jest spowodowany gtownie obcigzeniem osobami w wieku
przedprodukcyjnym. Jest to pozytywny trend zapewniajgcy ciggtos¢ w procesie zastepowania
pokolen.

4.2.2. Warunki mieszkaniowe

Wedtug danych statystycznych z roku 2014 na terenie gminy Tuszyn znajdowaty sie 3410
budynki mieszkalne. Zgodnie z analizg liczba ta systematycznie wzrasta w przeciggu ostatnich
5 lat oddano w gminie do uzytkowania 131 budynkéw mieszkalnych z czego 71 na obszarze
miasta a 60 na obszarach wiejskich.
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Tabela Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie Tuszyn w latach 2010-2014

2010 2011 2012 2013 2014

Tuszyn - gmina 3279 3281 3324 3364 3410

Tuszyn - miasto 1771 1799 1817 1829 1842

Tuszyn - obszar
wiejski 1508 1482 1507 1535 1568

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Ponizsza tabela wskazuje zmiany w gospodarce mieszkaniowej w zakresie powierzchni
mieszkan. Widoczne jest sukcesywne zwiekszanie sie Sredniej powierzchni mieszkania na
terenie gminy — zarGwno na terenie wiejskim jak i na terenie miasta. Zwigzane jest to
z lokalizacjg nowych obiektow budownictwa mieszkalnego, w nowoczesnej architekturze.

Tabela Korzystajgcy z instalacji mieszkarcy gminy Tuszyn oraz Powiatu todzkiego wschodniego
(w %). Zr6dto: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

% udziat ludnosci Gmina Tuszyn Powiat
korzystajacej z

instalacji 2012 2013 2014 2014
wodociggowe;j 78,9 79,1 99,1 95,0
kanalizacyjnej 28,4 29,5 29,9 36,6
gazowej 31,3 31,7 32,1 43,6

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych.

Niemal wszyscy mieszkancy gminy Tuszyn majg dostep do sieci wodociggowej. W roku
2014 zostata ukonczona rozbudowa sieci wodociggowej na obszarze wiejskim gminy,
inwestycja byta dofinansowana z funduszy europejskich. W poréwnaniu do gmin powiatu
lédzkiego wschodniego gmina Tuszyn zajmuje 1 miejsce pod wzgledem odsetka ludnosci
korzystajgcej z instalacji wodociggowej. Z kanalizacji sanitarnej korzysta ok. 29,9%
mieszkancow, sie¢ kanalizacji wystepuje tylko w miescie Tuszyn oraz w sotectwie Tuszyn Las.
Na tle catego powiatu Gmina Tuszyn klasyfikuje sie na 4 miejscu, po Rzgowie, Koluszkach i
Andrespolu. Dostep do sieci gazowej ma 32,1% mieszkancow, sie¢ wystepuje tylko w miescie
Tuszyn, sotectwie Tuszyn las oraz Gluchow. Na tle powiatu gmina zajmuje 5 miejsce, mniej
0s6b ma dostep do sieci gazowej tylko w gminie Brojcie.

W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng istnieje potencjatl rozwoju sieci,
szczegOlnie w zakresie sieci kanalizacyjnej. Nalezy zaznaczy¢, ze rozwoOj sieci powinien
nastepowac¢ wyprzedzajgco do lokalizacji zabudowy. Priorytetowo w sie¢ uzbrojenia powinny
zostaC wyposazone tereny juz zainwestowane oraz przeznaczone pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4.2.3. Potrzeby spoteczne w gminie Tuszyn

Potrzeba zmiany obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wynika z duzej ilosci wnioskéw, ktore wplynety do urzedu gminy oraz
z koniecznosci dostosowania dokumentu do istniejgcych obecnie oraz prognozowanych potrzeb
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rozwojowych Gminy Tuszyn. Obowigzujgce Studium uchwalone w 2011 roku stracito na
aktualnosci, nie zabezpiecza istniejgcych potrzeb Gminy i jej mieszkancéw. Istnieje zatem
koniecznos¢ przystosowania dokumentu do nowych warunkéw, w jakich funkcjonuje Gmina
Tuszyn, szczegolnie wynikajgcych z rozwoju gospodarczego i powstawania nowych funkcji.

Gmina Tuszyn posiada niedostatecznie rozwinieta infrastrukture spoteczng,
niewystarczajgca ilos¢ ztobkéw, przedszkoli, szkét podstawowych oraz terenéw do wypoczynku
i rekreacji, wplywa to niekorzystnie na jakos¢ zycia mieszkancow. Kolejnym problemem sg
niewystarczajgce zasoby budownictwa socjalnego. W 2015 r. ws$rod mieszkancoéw gminy
Tuszyn zostaty przeprowadzone ankiety na temat sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie.
Jak wykazaty wyniki ankiet mieszkancy sg niezadowoleni z aspektéw spotecznych. Negatywnie
zostata oceniona oferta kulturowo-rozrywkowa oraz poziom opieki zdrowotne;j.

Gmina Tuszyn potozona jest na obszarze t6dzkiego obszaru metropolitalnego, sotectwa
takie jak Tuszynek Majoracki zainwestowane sg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o
charakterze miejskim. Na obszarze wiejskim gminy czesto obserwowanym zjawiskiem jest
urbanizacja pozorna. Jest to zwigzane z ogélnym trendem polegajacym na przeprowadzaniu sie
0s6b w wieku produkcyjnym, pracujgcych w todzi, na obszary wiejskie gminy oraz do miasta
Tuszyn, jednak bez zmiany meldunku i miejsca pracy. Skutkiem tego zjawiska jest brak
wptywow do budzetu gminy z tytutu podatkow PIT i CIT od czesci os6b zamieszkujgcych gmine
Tuszyn. Do urzedu gminy wplyneto bardzo duzo wnioskéw dotyczgcych zmiany studium
zlozonych przez mieszkancow i inwestorow. Dotyczyly one gtdwnie zmiany funkcji czesci
terendw rolniczych na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, lokalizacji farm
wiatrowych oraz terenéw wydobywania surowcow mineralnych.

Budowa nowego uktadu komunikacyjnego spowodowata wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej gminy. Na obszarze gminy krzyzujg sie bardzo wazne arterie komunikacyjne a
mianowicie droga krajowa nr 91, droga ekspresowa S-8 oraz autostrada Al. Trasa S8
przebiega w uktadzie rownoleznikowym przez pothocng czes¢ gminy. Autostrada Al przebiega
w uktadzie potudnikowym przez wschodnig cze$¢ gminy, w potnocno — wschodniej czesci
gminy znajduje sie wezet ,t0dz — Potudnie” tgczacy droge ekspresowg S8 z autostradg Al
relacji Gdansk-Cieszyn a w centralno-wschodniej czesci gminy zlokalizowany jest wezet
»Tuszyn” tgczacy autostrade z drogg krajowg nr 91.

Powstania nowego uktadu komunikacyjnego predysponuje tereny potozone w sgsiedztwie
waznych korytarzy komunikacyjnych do rozwoju nowych funkcji z zakresu logistyki, produkciji
oraz handlu. Przeznaczenie nowych terenobw pod zabudowe o funkcji ustugowej, produkcyjnej
oraz aktywnosci gospodarczej wigze sie z pojawieniem sie na obszarze gminy nowych firm i
przedsiebiorstw a tym samym utworzeniem nowych miejsc pracy. Skutkiem tych dziatah bedzie
wzrost dochodéw gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz CIT i PIT, gmina bedzie miata
wieksze mozliwosci inwestycyjne a co za tym idzie bedzie w stanie lepiej zaspokoi¢ potrzeby
swoich mieszkancéw. Diugofalowe skutki bedg polegaly na powstaniu nowej oraz poprawie
jakosci istniejgcej juz infrastruktury spotecznej i technicznej co bedzie skutkowato polepszeniem
jakosci zycia mieszkancow.

Jak wykazaly analizy demograficzne na obszarze gminy Tuszyn w przeciggu
najblizszych 30 lat liczba ludnosci bedzie miata trend rosngcy, szacunkowo moze powiekszyc
sie maksymalnie o 4 000 os6b. Najnowsza edycja studium wprowadza nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowsg, jest to zgodne wystepujgcymi trendami demograficznymi. Obszary
wyznaczone pod nowg zabudowe zlokalizowane sg zazwyczaj w sasiedztwie terendow
zainwestowanych juz zabudowg o tozsamej funkcji, jest to zgodne =z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju oraz pozwoli to ograniczy¢ koszty zwigzane z uzbrojeniem terenu w
infrastrukture techniczna.
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4.3ANALIZA FINANSOWA

4.3.1. Analiza bud zetu gminy
Tabela Budzet gminy Tuszyn w latach 2004-2015

Rok 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
E[’r%f:‘;ﬁy 2844 | 2011 | 31,04 | 31.6 | 3361 | 32,80 | 3421 | 35,85 | 35,57 | 37,12 | 40.18 | 40,72
Wydatki

e 2819 | 28,62 | 32,93 | 31,93 | 34,14 | 34.41 | 30.45 | 36,66 | 36,85 | 37,15 | 37.15 | 41,73
Nadwyzka/

deficyt 025 | 049 | -1.89 | -033 | 053 | -1.52 | -524 | -0.81 | -1.28 | 003 | 3,03 | -101
[min/zi]

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdari finansowych.

Wykres 12. Dochody i wydatki gminy Tuszyn w latach 2004-2015

Budzet gminy Tuszyn w latach 2004-2015
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdari finansowych.

Budzet gminy w latach 2004-2015 stale rést, jest to zwigzane ze wzrostem dochoddw
wiasnych gminy. Obserwowany jest sredni wzrost budzetu o 2-3 % rocznie. Od 2006 roku
wydatki gminy corodznie przekraczaty dochody. Wyjatkiem jest rok 2014 kiedy wydatki gminy
byly o ponad 3 min zt mniejsze od dochoddw.

W 2014 r. dochody gminy na 1 mieszkanca wynosity 3284 zi. Dochodu wilasne stanowity
63,1% wszystkich dochodéw w budzecie gminy. Udziat wptywow z tytutu podatku dochodowego
od 0s6b fizycznych w dochodach whtasnych gminy wynosit 29,8%. Na tle innych gmin w powiecie
gmina Tuszyn pod wzgledem wyskosci dochodoéw wiasnych na 1 mieszkanca uklasyfikowata sie
na 3 miejscu po Nowosolnej i Rzgowie. Srodki na finansowanie i wspéifinanowanie programéw i
projektéw unijnych w 2014 roku wynosity 0,9 min zi.

W 2014 r. wydatki gminy na 1 mieszkanca wyniosty 3173 zt.
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4.3.2. Analiza wydatkow inwestycyjnych

Tabela Wydatki gminy Tuszyn na cele inwestycyjne w latach 2004-2015

dziat Rozdziat 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Rolnictwo i Infrastruktura
10| o el [1010|  wodociagowai |800700 [ 260 | 1040 - |2191390|1317530| 838220 | 190980 | 40600 | 6800 | 156900 | 605800
sanitacyjna wsi
oo| Transporti - l.n416|  Drogipubliczne ) go040, 25200 |462600|2041390[2030510(4189440|1627530|1098350| 787400 |1798500|2118700
lacznosé gminne
700| Gospodarka 1,5, | Gospodarka gruntamif ) o450 | 466 ; ; 17370 - - 147790 | 155500 | 402200 | 239900 | 144200
mieszkaniowa i nieruchomosciami
Gospodarka
goo| Komunalnai 14, |gospodarka sciekowa| ) o) 0.0 l3554370|1983300| 34510 | 567880 |1785030|2794470|2581020| 720450 | 731600 | 576400 |1125600
ochrona i ochrona woéd
Srodowiska
Suma 4527650|3858630(2009540[497110[4968030(5133070[7822130[4547320|2014900|1928000{2771700[4090000
Udziat w wydatkach ogotem 16,06% | 13,48% | 6,10% | 1,56% | 14,55% | 14,92% | 19.83% | 12,40% | 5,47% | 5,19% | 7,46% | 9,80%
Srednie wydatki 3680673

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych ze sprawozdar finansowych
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Whydatki inwestycyjne na realizacje infrastruktury technicznej w gminie Tuszyn
charakteryzujg sie duzg zmiennoscig. Na przestrzeni analizowanych 12 lat wynosity od 0,5
min zt do 7,8 min zt, co odpowiada udziatowi od 1,56% do 19,83% wydatkow inwestycyjnych
na infrastrukture techniczng we wszystkich wydatkach gminy. W okresie ostatnich 8 lat srednie
naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczng wynoszg 3,7 min zt. W badanym okresie
wydatki inwestycyjne ksztattowaty sie na poziomie okoto 12% wszystkich wydatkow wyjgtkiem
jest rok 2007 kiedy to wydatki wynaosity ponizej 2%. Jest to spowodowane niepowodzeniem w
realizacji planu rozbudowy sieci kanalizacyjnej na obszarze wiejskim gminy Tuszyn.
Najwieksze naktady finansowe na cele inwestycyjne gmina poniosta w 2010 r. bylo to
uwarunkowane zakonczeniem duzego przedsiewziecia polegajgcego na budowie drég na
terenie sotectw wiejskich.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na
obszarach wiejskich pochodzg z dziatu 010 rolnictwo i towiectwo. Wydatki inwestycyjne jakie
poniosta gmina w latach 2004-2015 na realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
posiadajg trend zmienny, najwyzsze byty w 2008 roku i wyniosty 2,2 min zt.

Srodki finansowe przeznaczone na budowe i modernizacje drég gminnych pochodzg z
dziatu 600 transport i tgcznos¢. Jest to zadanie wkasne, na ktére gmina przeznaczyta najwiecej
funduszy w analizowanym okresie wydatki na budowe i modernizacje dr6g gminnych
posiadaty trend zmienny,. Najwyzsze wydatki na rozbudowe i modernizacje drég gmina
poniosta w 2015 roku, natomiast 2005 nie udato sie zrealizowaé planu inwestycyjnego i gmina
nie poniosta zadnych wydatkéw na ten cel.

Srodki finansowe przeznaczone na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego
pochodzg z dzialu 700 gospodarka mieszkaniowa. Wydatki inwestycyjne jakie poniosta
gmina w latach 2004-2015 na realizacje w/w zadania sg bardzo zr6znicowane. Najwyzsze
byty w roku 2014 i wyniosty ok. 240 tys w latach 2006, 2007, 2009 i 2010 gmina nie dokonata
wydatkéw inwestycyjnych na wykup terenéw pod inwestycje celu publicznego.

Srodki finansowe przeznaczone na inwestycje z zakresu gospodarki $ciekowej i
ochrony wod pochodzg z dziatu 900 gospodarka komunalna i ochrona srodowiska. Wydatki
inwestycyjne jakie poniosta gmina w latach 2004-2015 na realizacje sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz rozbudowe oczyszczalni $ciekdw posiadajg trend zmienny, najwyzsze byly
w 2010 i 2011 roki.

Analiza planéw wydatkow budzetowych oraz sprawozdan z wykonania planu wydatkow
budzetowych wykazata, ze czesto plan udaje sie zrealizowaé tylko czeéciowo. Srodki
finansowe przeznaczone na realizacje zdan inwestycyjnych czesto sg przenoszone na
realizacje zadan biezgcych. Skutkiem tego zjawiska jest duzo zréznicowanie wysokosci
wydatkéw na realizacje zadan inwestycyjnych w analizowanym okresie, w przypadku gdy nie
uda sie zrealizowac planu wydatkow w okresie sprawozdawczym, zadania przenoszone sg
na kolejny okres.

Whioski

Budzet gminy Tuszyn corocznie wzrasta o okoto 2-3% , jest to spowodowane
wzrostem wpltywow z tytutu podatkéw od nieruchomosci o raz CIT i PIT. W Tuszynie na 1000
mieszkancow przypada 120 firm 7, jest to trzeci wynik na tle wszystkich gmin powiatu
todzkiego wschodniego i 6 wynik na tle wojewoddztwa todzkiego. Budowa nowego uktadu

Stan na grudzien 2014 r. (zrodto: http://www.rzgow.pl/miasto-i-gmina-t2)
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komunikacyjnego spowodowata wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej, obecnie w gminie
pojawito sie kilku inwestorow, chcacych rozwijaé swoje dziatalno$ci gospodarcze na terenie
Tuszyna.

Sytuacja ta daje dobre prognozy na przyszios¢ wzrost dochodéw gminy bedzie
powodowat niwelacje zadtuzenia oraz zwiekszenie nakladéw finansowych na wydatki
inwestycyjne. Wydatki inwestycyjne z zakresu budowy infrastruktury techniczne] sg
warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju gospodarczeqgo dgminy, zatem mozna
wnioskowag, ze w najblizszych latach stang sie priorytetowymi.

4.4ANALIZA UWARUNKOWA N PRZYRODNICZYCH

4.4.1. |dentyfikacja zasobow $rodowiska naturalnego

Gmina Tuszyn potozona jest w dolinie rzek Wolbérki, Dobrzynki, Grabi oraz Dutéwki.
Stanowig one wraz z ekosystemami lesSnymi powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz
ciggtos¢ ekosystemow ekologicznych. Gtéwng barierg dla zachowania ciggtosci terenow
przyrodniczych gminy i jej otoczenia sg trasy komunikacyjne oraz rozwijajgca sie zabudowa.

Na obszarze gminy Tuszyn wystepujg nastepujgce obszarowe formy ochrony przyrody:
Obszary i obiekty chronione istniej gce

Na obszarze Gminy Tuszyn wystepujg dwa rezerwaty przyrody, 19 pomnikéw przyrody,
oraz 3 parki wpisane do rejestru zabytkéw (park w Gérkach Matych, Kruszowie i Zerominie).
Na Terenie Gminy Tuszyn nie wystepujg elementy systemu natura 2000.

* Rezerwat przyrody ,Wolbérka” - utworzony na podstawie Zarzgdzenia nr 319 Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 19.11.1959 r - Monitor Polski nr 89 poz. 481
Z 1959 roku dla zachowania fragmentéw lasu naturalnego olszowego, zrodet rzeki
Wolbérki oraz motyla szlaczkonia boréwkowca — reliktu polodowcowego. Jest to
rezerwat lesny, czesciowy powierzchni 35,25 ha.
Rezerwat przyrody ,Molenda” - utworzony na podstawie Zarzgdzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 14.09.1959 r - Monitor Polski nr 87 poz. 466
z 1959 roku dla zachowania fragmentu pierwotnego lasu mieszanego z jodtg, bukiem
i Swierkiem w poblizu granicy zasiegu. Jest to rezerwat lesny, czesciowy o
powierzchni 143,00 ha.

Obszary i obiekty chronione projektowane

W celu tworzenia spéjnego systemu obszaréw chronionych, na znacznej powierzchni
gminy Tuszyn projektowane jest utworzenie powierzchniowej formy ochrony przyrody, ktorej
gidbwnym celem bedzie ochrona krajobrazu. Wystepowanie cennych waloréw przyrodniczych
zwigzanych z dolinami rzek: Grabi,

Wolbérki i Dobrzynki ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw zrédliskowych Wolbérki oraz
terenow lesnych o zréznicowanych siedliskach wystepujacych w otoczeniu dolin oraz
terendbw o0 szczegollnych walorach krajobrazowych spowodowato zakwalifikowanie czesci
gminy do proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Tuszynsko -
Dlutowskiego” — zgodnie =z Aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa todzkiego.

4.4.2. Struktura u zytkowania terenow:

Najwiekszg powierzchnie gminy zajmujg uzytki rolne na obszarze wiejskim stanowig
68,9%, natomiast na obszarze miasta stanowig 57,9% powierzchni. Wsréd gruntow
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uzytkowanych rolniczo najwiekszy areat stanowig grunty orne, ktére zajmujg 72%
powierzchni uzytkdw rolnych. Trwate uzytki zielone obejmujg 13,2% powierzchni uzytkow
rolnych gminy, zas sady 2,4%.

Lasy i grunty lesne zajmujg ponad 26% powierzchni gminy. Wody stanowig ponizej 1%
0golnej powierzchni gminy. Natomiast obszary zurbanizowane stanowig 15,7% powierzchni
miasta, oraz 4,4% powierzchni obszaru wiejskiego gminy Tuszyn'

Tabela Struktura uzytkowania terenéw w Gminie Tuszyn

% udziat powierzchni gminy
nazwa uzytku miasto obszar wiejski
uzytki rolne 57,9 68,9
Lasy i grunty le$ne 259 26,3
wody 0,26 0,12
obszary
zurbanizowane 15,7 4,39

Zrédio: opracowanie wiasne
4.4.3. Jako $¢ srodowiska przyrodniczego

Gmina Tuszyn potozona jest w granicach tdédzkiego obszaru metropolitalnego.
Przepltywajgce przez nig rzeki Wolborka, Dobrzynka, Grabia oraz Diutdwka stanowig wraz z
ekosystemami lesnymi powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciggtos¢ ekosystemow
ekologicznych. Gmina charakteryzuje sie duzg lesistoscig. Niestety budowa nowej sieci
komunikacyjnej, ekspansja zabudowy o charakterze miejskim na wiejskie obszary gminy
oraz intensywne wykorzystywanie zaréwno rolniczo jak i pozarolniczo obszaréw przyczynia
sie do pogorszenia jakosci srodowiska w gminie Tuszyn.

4.4.4. Wnioski

Srodowisko naturalne Gminy Tuszyn charakteryzuje sie dobrym stanem, jednak w
ostatnich latach obserwowany jest proces jego intensywnego przeksztatcania. Budowa
nowego ukiadu komunikacyjnego autostrady Al, drogi ekspresowej S8, oraz ekspansja
zabudowy miejskiej na obszary dotychczasowo stanowigce uzytki rolnicze i lesnie wptywa na
pogorszenie stanu srodowiska naturalnego gminy Tuszyn. W celu zapewnienia ciggtosci
ekosysteméw ekologicznych oraz ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych
powinno sie utworzy¢ nowe obszarowe formy ochrony krajobrazu.

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest bardzo zr6znicowana. Tworzg jg zbiorowiska
roslinnosci wysokiej lesnej (kompleksy lesne, zadrzewienia) i niskiej: zrodliskowej, wodnej,
tagkowej, bagiennej, torfowiskowej (doliny rzeczne i obnizenia dolinne) o wysokich wartosciach
dla srodowiska ekologicznego gminy i duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych.
Powinny one zosta¢ wytgczone z mozliwosci urbanizacji i stanowi¢ tereny otwarte gminy.

Nalezy réwniez zadba¢ o krajobraz dolin rzecznych, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodziowego powinny by¢ wykluczone z zabudowy, studium powinno umozliwia¢ jedynie
zagospodarowanie ich na cele turystyczne i rekreacyjne.

Nowe tereny o funkcji mieszkaniowej powinny powstawac jako uzupetnianie istniejgcej
zabudowy oraz polegac na przeciwdziataniu niekontrolowanej suburbanizacji.
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Znaczna czes¢ gminy Tuszyn jest narazona na duzg ucigzliwos¢ akustyczng zwigzana
z ruchem komunikacyjnym W celu usuwania ucigzliwosci akustycznych w studium powinno
wskazac sie nastepujgce dziatania:

« uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wnioskéw
wynikajgcych ze sporzadzanych pomiarow zagrozenia hatasem;

« uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci
wynikajgcych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych
I zapewnienie odpowiedniej odlegtosci dla nowej zabudowy;

- uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hataséw i zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej
zabudowy chronionej pod wzgledem akustycznym;

- eliminacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ucigzliwosci hatasu;

« szczegOlowa inwentaryzacja zrodet halasu (wyznaczanie obszaro6w zagrozonych
hatasem);

« analiza trendow zachodzacych w klimacie akustycznym.

Obszary przylegte do waznych ciggébw komunikacyjnych sg szczegdlnie narazone na
ucigzliwosci akustyczne, oraz emisje zanieczyszczen, w zwigzku z tym studium nie
powinno dopuszczaé powstawania na tych obszarach nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej. Ze wzgledu na duzg atrakcyjnosc¢ inwestycyjng obszary te powinny by¢
predysponowane do rozwoju funkcji ustugowo-przemystowej.

Gtownym kierunkiem dziatah powinno by¢ zachowanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego gminy poprzez podejmowanie dzialan niepogarszajgcych jego stanu i
zapobieganie wystepowaniu negatywnego wptywu na srodowisko oraz ochrona istniejgcych
cennych przyrodniczo i krajobrazowo zasobéw srodowiska.

4.5CHLONNOSC ZABUDOWY

4.5.1 Wyznaczenie jednostek osadniczych oraz obszar 6w o0 wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W celu oszacowania stopnia konsumpcji oraz chtonnosci terendw przeznaczonych pod
zabudowe w miejscowych planach obszar gminy zostat podzielony na jednostki osadnicze
zawierajgce sie w granicach obrebéw geodezyjnych. W jednostkach osadniczych® zostaty
wyodrebnione_obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej,
zwane dalej obszarami SFP.

W procesie wyznaczania granic obszaréw SFP wzieto pod uwage istniejgce zainwestowanie,
sie¢ uzbrojenia terenu, przeznaczenie w planach miejscowych, dostep do drég publicznych
oraz historyczne uwarunkowania. Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn wyodrebniono 36
obszaréw SFP. Na obGranice oraz nazwy obszaréw SFP zostaly pokazane na zatgczniku
graficznym nr 1 "Obszary o0 wyksztatcone] zwartej Strukturze funkcjonalno-
przestrzennej(obszary SFP) na tle obowigzujgcych plandw miejscowych”.

8 Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach

miejscowosci i obiektow fizjograficznych jednostka osadnicza oznacza wyodrebniony przestrzennie
obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez
ludzi.
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4 .5.2. Bilans terenéw

W bilansie obliczono ilos¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarach SFP oraz
poza ich granicami, nastepnie sprawdzono procentowy udziat terendw niezainwestowanych.
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Mapa nr 2.Tereny niezainwestowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych
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Obszar wiejski gminy Tuszyn

nazwa obrebu 1 BADZYN
nazwa obszaru SFP 1. BADZYN POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu ML u ML
catkowita pow. terenéw 928300 15600 221800
niezainwestowane 565200 0 219900
zainwestowane 363100 15600 1900
% terendw nieskonsumowanych 61% 0% 99%
60% 99%
suma terendw nieskonsumowanych 785100
nazwa obrebu 2 DYLEW
nazwa obszaru SFP 2 DYLEW POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M ML
catkowita pow. terenéw 92500 45300 91000
niezainwestowane 48400 25000 62100
zainwestowane 44100 20300 28900
% terendw nieskonsumowanych >5% 08%
52% 64%
suma terendéw nieskonsumowanych 135500
nazwa obrebu 3 GARBOW
33 34
3.1 3.2 ALEKSANDROW ALEKSANDROW POZA
nazwa obszaru SFP GARBOWEK | GARBOW DRUGI PIERWSZY OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M M M M
catkowita pow.
terenow 468100 123900 120000 61000 54800
niezainwestowane 182400 51600 8000 47100 52300
zainwestowane 285700 72300 112000 13900 2500
% terendéw
nieskonsumowanych 39% 22% 7% 77% 95%
suma terendw
niezainwest. 341400
nazwa obrebu 4 GLUCHOW
) 4.2 KROLEWSKA
nazwa obszaru SFP 4.1 GLUHOW WOLA POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M U M U U P
catkowita pow. terenéw 327800 150500 62900 6700 66700 1975000
niezainwestowane 146500 78900 20400 0 66700 1938800
zainwestowane 181300 71600 42500 6700 0 36200
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% terenow
nieskonsumowanych

45%

52%

32% 0%

100% 98%

47%

29%

98%

suma terenéw

nieskonsumowanych 2251300
nazwa obrebu 5 GORKI DUZE

5.1 ] ]

POLSKA ) _ 5.3 GRORKI DUZE

nazwa obszaru SFP WOLA 5.2 GORKI DUZE ZACHOD POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M U M U M U ML
catkowita pow.
terenow 179900 113700 9100 126800 32300 30500 6400 67200
niezainwestowane 95100 52500 0 36500 19070 27100 6400 27600
zainwestowane 84800 61200 9100 90300 13230 3400 0 39600
% terenéw 29% 59% 89% 100% 41%
nieskonsumowanych 53% 46% 0% 35% 59%
suma terenéw
nieskonsumowanych 264270
nazwa obrebu 6 GORKI MALE

nazwa obszaru SFP

6.1 GORKI MALE

6.2 GORKI MALE KOLANIA

POZA OBSZARAMI SFP

funkcja terenu

M

M

M

catkowita pow. terenéw

341300

120000

123500

niezainwestowane

200900

66000

94000

zainwestowane

140400

54000

29500

% terenéw
nieskonsumowanych

59%

55%

76%

suma terenéw
nieskonsumowanych

584800

nazwa obrebu

7 JUTROSZEW

nazwa obszaru SFP

7. JUTROSZEW

POZA OBSZARAMI SFP

funkcja terenu

M

ML

catkowita pow. terenéw

469800

25000

niezainwestowane

278200

25000

zainwestowane

191600

% terenow
nieskonsumowanych

59%

100%

suma terenéw
nieskonsumowanych

494800
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nazwa obrebu

8 KRUSZOW

] 8.2 KRUSZOW
nazwa obszaru SFP 8.1 KRUSZOW POLUDNIE POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M U P M U U P
catkowita pow. terenéw 280100 190600 100600 102800 8700 133600 915700
niezainwestowane 47500 75500 22900 71700 0 633800
zainwestowane 232600 115100 77700 31100 8700 281900
% terenow 17% 40% 23% 70% 0% 69%
nieskonsumowanych 26% 64%
suma terendw
nieskonsumowanych 851400
nazwa obrebu 9 MAKOSZYN
nazwa obszaru SFP 9. MAKOSZYN POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M U M
catkowita pow. terenow 265500 3000 123500
niezainwestowane 166700 0 94000
zainwestowane 98800 3000 29500
% terenbéw 63% 0%
nieskonsumowanych 62% 76%
suma terendw
nieskonsumowanych 260700
nazwa obrebu 10 MODLICA
nazwa obszaru SFP 10.1 MODLICA ZACHOD 10.2 MODLICA WSCHOD POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M
catkowita pow. terenow 588100 202200
niezainwestowane 198100 80600 brak terenow
zainwestowane 390000 121600 przez;:gjggb’v‘;h pod
% terendw
nieskonsumowanych 34% 40%
suma teren6w
nieskonsumowanych 278700
nazwa obrebu 11 RYDZYNKI
nazwa obszaru SFP 11. RYDZYNKI POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M ML U M ML
catkowita pow. teren6w 31100 1279000 14000 34900 204900
niezainwestowane 6000 652100 0 4700 188900
zainwestowane 25100 626900 14000 30200 16000
% terendw 19% 51% 0% 13% 92%
nieskonsumowanych 50% 81%
suma terenéw
nieskonsumowanych 851700
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nazwa obrebu

12 SYSKI

nazwa obszaru SFP 12.1 SYSKI 12.2 SYSKI KOLONIA POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M ML
catkowita pow. terenow 268700 127400 188000
niezainwestowane 70300 50000 159400
zainwestowane 198400 77400 28600
% terendw
nieskonsumowanych

26% 39% 85%
suma terenéw
nieskonsumowanych 279700

nazwa obrebu

13 SZCZUKWIN

nazwa obszaru SFP

13.1 SZCZUKWIN

13.2 SZCZUKWIN PIASKOWY POZA OBSZARAMI SFP

funkcja terenu M U M M
catkowita pow. terenéw 453000 7100 178300 111600
niezainwestowane 212000 0 52400 95800
zainwestowane 241000 7100 125900 15800
% terenow 47% 0%

nieskonsumowanych 46% 2004 86%
suma terenéw

nieskonsumowanych 360200

nazwa obrebu

14 TUSZYNEK MAJORACKI

nazwa obszaru SFP

14. TUSZYNEK MAJORACKI

POZA OBSZARAMI SFP

funkcja terenu M U P M P
catkowita pow. terenow 1346800 325700 37100 78400 108800
niezainwestowane 943500 59000 5700 55500 76000
zainwestowane 403300 266700 31400 22900 32800
% terenéw 70% 18% 15% 71% 70%
nieskonsumowanych 59% 70%
suma terenéw
nieskonsumowanych 943500
nazwa obrebu 15 WODZINEK

15.1 WODZINEK ]
nazwa obszaru SFP ZACHOD 15.2 WODZINEK WSCHOD POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M U M U
catkowita pow. terenow 183500 387200 5700 39500
niezainwestowane 52900 340000 2900 10400
zainwestowane 130600 47200 2800 29100
% terendw 51% 26%
nieskonsumowanych 20% 88% 29%
suma terenéw
nieskonsumowanych 406200
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nazwa obrebu

16 WODZIN MAJORACKI

POZA OBSZARAMI
nazwa obszaru SFP 16.1 WODZIN MAJORACKI 16.2 WODZIN OKUPNIKI SFP
funkcja terenu M ML M ML
catkowita pow. terenéw 187100 118400 1080500 64400
niezainwestowane 64500 82400 68100 46900
zainwestowane 122600 36000 1012400 17500
% terendw 34% 70%
nieskonsumowanych 48% 6% 73%
suma terenéw
nieskonsumowanych 261900
nazwa obrebu 17 WODZIN PRYWATNY
nazwa obszaru SFP 17. WODZIN PRYWATNY POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M U
catkowita pow. terenéw 242800 10000
niezainwestowane 114200 0 brak terenow
zainwestowane 128600 10000 przeznaczonych pod zabudowe
% terendw 47% 0%
nieskonsumowanych 45%
suma terenéw
nieskonsumowanych 114200
nazwa obrebu 18 WOLA KOZUBOWA

18.1 WOLA 8.2 WOLA
nazwa obszaru SFP KOZUBOWA KOZUBOWA S POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M ML U M M
catkowita pow. terenéw 159900 | 133600 | 7200 143600 144800
niezainwestowane 55000 55900 0 83400 134800
zainwestowane 104900 77700 7200 60200 10000
% terenéw 36% 42% 0% 58% 93%
nieskonsumowanych 40% 67% 79%
suma terenéw
nieskonsumowanych 329100
nazwa obrebu 19 ZOFIOWKA
nazwa obszaru SFP 19. ZOFIOWKA POZA OBSZARAMI SFP
funkcja terenu ML U
catkowita pow. terenéw 1759500 6100
niezainwestowane 442900 0 brak terenéw przeznaczonych pod
zainwestowane 1316600 6100 zabudowe
% terenow 25% 0%
nieskonsumowanych 250
suma terenéw
nieskonsumowanych 442900
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nazwa obrebu 20 ZEROMIN

_ _ 22 ZEROMIN PGR POZA
nazwa obszaru SFP 20. ZEROMIN 21 ZEROMIN PGR. ryb. OBSZARAMI SFP
funkcja terenu M M 0] P M U ]
catkowita pow. terenow 69600 106500 | 47700 | 4800 85900 4500 60500
niezainwestowane 0 26300 0 0 0 0 60500
zainwestowane 69600 80200 47700 | 4800 85900 4500 0
% terenéw 25% 0% 0% 0% 0%
nieskonsumowanych 0% 17% 0% 100%
suma terendw
nieskonsumowanych 86800

Na obszarze wiejskim gminy Tuszyn wyodrebniona az 41 obszaréw SFP. Wyznaczone
obszary to zazwyczaj niewielkie wsie liczgce ponizej 100 mieszkancéw, najczestszym
wystepujgcym typem wsi sg ulicowki i tancuchéwki. Niemal wszystkie obszary SFP posiadajg
dostep do sieci wodociggowej. Konsumpcja terendéw przeznaczonych pod zabudowe w
granicach obszaréw o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
wiejskim gminy Tuszyn Kksztaltuje sie na poziomie okolo 60%. Najmniej terendw
niezainwestowanych jest we wsi Zeromin, Zeromin PGR. Ryb oraz Syski.

Miejscowosci potozone w pdétnocno-zachodniej czesci gminy: Rodzynki, Budzyn, Zofiowka
majg charakter typowo letniskowy. Atrakcyjne walory naturalne powodujg duze zainteresowanie
mieszkancow aglomeracji todzkiej, nabyciem dziatki w tej okolicy. Miejscowosci te w planie
miejscowym zostaty przeznaczone pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
rekreacji indywidualnej.

Najmniejszym stopniem konsumpcji charakteryzujg sie jednostki osadnicze potozone w
potudniowej czesci gminy: Dylew (tereny niezainwestowane stanowig ok. 52%), Wola Kozubowi
zachod (tereny niezainwestowane stanowig ok. 67%) oraz jednostka Magkoszyn, gdzie tereny
niezainwestowane o funkcji mieszkaniowej w granicach jednostki stanowig 63%.

Nalezy zauwazy¢, ze stopien konsumpcji terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe wyglgda znacznie gorzej poza granicami obszaréw SFP. Pomimo uptywu 12 lat od
wyznaczenia znacznej czesci tych terendw w planie ogélnym gminy Uchwata nr XVI111/116/04 z
dnia 18.06.2004 r. nie zostaly one nadal wyposazone w niezbedng infrastrukture tzn. uktad
komunikacyjny oraz sie¢ wodociggows i kanalizacyjng. Oznacza to, ze zostaty one wyznaczone
zbyt pochopnie bez zbadania rzeczywistych potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy.

Najwiecej terendw wyznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP zostala
wyznaczona wzdtuz drogi krajowej nr 91 w obrebie geodezyjnym Gtuchéw oraz Kruszow. W
obrebie Kruszéw miejscowy plan przeznaczyt pod zabudowe ustugowsg i przemystowg ok. 105
ha, natomiast w obrebie Gluchow okoto 200 ha pod zabudowe ustugowg i przemystowa. Tereny
te w ponad 80% pozostajg niezainwestowane, nie posiadajg niezbednego uzbrojenia. Budowa
autostrady Al zwiekszyta atrakcyjnos¢ tych obszaréw pod wzgledem rozwoju funkcji ustugowo-
przemystowej. Na terenie gminy Tuszyn pojawito sie kilku powaznych inwestorow chcacych
prowadzi¢ swoje dziatalnosci gospodarcze na jej obszarze. Obecnie Rada Miejska podjeta
uchwaly o zmianie MPZP dla obszaru potozonego w obrebie Gluchéw po wschodniej i
zachodniej stronie drogi krajowej nr 91. Zatem jesz szansa, ze W przeciggu najblizszych 10 lat
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zostanie skonsumowana znaczna czes¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe w sotectwie
Gtuchow.

Analizujgc ilos¢ terenéw nieskonsumowanych o przeznaczeniu ustugowym, produkcyjnym
w gminie Tuszyn nalezy stwierdzi¢, ze znaczna czes¢ terendw wyznaczonych poza jednostkami
osadniczymi na terenach nie posiadajgcych odpowiedniego uzbrojenia niezbednego do
rozpoczecia procesu inwestycyjnego nie ma szans by¢é skonsumowana w przeciggu
najblizszych 30 lat. W zwigzku w powyzszym na obszarze gminy Tuszyn w obecnie
sporzagdzany studium przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe powinno sie wzig¢ pod
uwage lokalizacje, dostepnosc¢ infrastruktury technicznej oraz wnioski powaznych inwestoréw.

Miasto Tuszyn

Miasto Tuszyn zostato podzielone na 4 obszary o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej réznigce sie od siebie typem zabudowy, fizjonomig lub oddzielone
od siebie barierami przestrzennymi takimi jak wazne arterie komunikacyjne.

nazwa obrebu MIASTO TUSZYN

4, TUSZYN

(SFPo POZA

charakterze OBSZARAMI
nazwa obszaru SFP | 1.TUSZYN STARE MIASTO | 2. TUSZYN LAS 3. TUSZYN SZPITAL wiejskim) SFP
funkcja terenu M U P M U M uz ML M M U
calk. pow. terenéw 2375600 | 676700 | 268600 (1733800 | 513500 | 80100 | 397600 | 20700 221100 93300 | 99115
niezainwestowane 1088500 | 202500 |180700 | 721900 | 192000 | 31700 0 20700 101900 93300 | 88600
zainwestowane 1287100 | 474200 | 87900 |1011900 | 321500 | 48400 | 397600 0 119200 0 0
% terendw 46% 30% 67% 42% 37% 40% 0% 100% 46% 100% 89%
nieskonsumowanych 2% 1% 11% 26% 95%

suma terenéw
nieskonsumowanych

2721800

Pierwszy wydzielony obszar SFP to dzielnica Tuszyn Stare Miasto w sktad, ktérej wchodzi
historyczne centrum Tuszyna o zwartej zabudowie $roédmiejskiej, przylegte osiedla
mieszkaniowe oraz kompleksy przemystowo - ustugowe. Niemal cala dzielnica zostata
przeznaczona pod zabudowe, jednostka jest skonsumowana w okoto 56%, najgorzej wyglada
konsumpcja trenéw o funkcji przemystowej, az 67% terenéw przeznaczonych w MPZP pod
funkcje przemystowg pozostaje w dalszym ciggu niezainwestowana.

Kolejny wydzielony obszar SFP to dzielnica Tuszyn Las. Jest to jednostka o charakterze
typowo mieszkalnym, uzupetniona drobnymi ustugami. Ze wzgledu na duzg lesisto$¢ terenu,
obszar dzielnicy jest uwazany za bardzo atrakcyjny do zamieszkania. Obecnie na terenie
dzielnicy Tuszyn Las trwa proces intensywnej urbanizacji. Tereny niezainwestowane stanowig
okoto 40%.

Nastepny wydzielonym obszar SFP to dzielnica Tuszyn Szpital. W jednostce
zlokalizowany jest szpital leczenia chordb ptuc, oraz budynki mieszkalne wielorodzinne,
stanowigce mieszkania dla pracownikdéw szpitala. Catos¢ potozono jest w kompleksie lesnym.
Analizujgc uzdrowiskowy charakter jednostki nalezy uzna¢, ze jest ona niemal w calosci
skonsumowana.
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Ostatni wydzielony obszar to Tuszyn obszary SFP o charakterze wiejskim, w skiad,
ktérego wchodzg obszary stanowigce kiedys samodzielne wsie, obecne wciggniete w granice
administracyjne miasta Tuszyn sg to nastepujgce obszary: Tuszyn Sciegiennego, Tuszyn-
Niedas oraz Tuszyn-Ogrodzonka. Obszary te charakteryzujg sie bardzo niskim stopniem
konsumpcji, na ich terenie wystepuje rozproszona zabudowa mieszkaniowa czesto o
charakterze zagrodowym.

Znacznie mniejszym stopniem konsumpcji charakteryzujg sie obszary przeznaczone pod
zabudowe potozone poza wyznaczonymi granicami obszaroéw SFP.

Zestawienie - Obszar wiejski gminy Tuszyn

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarach wiejskich gminy Tuszyn

na obszarach SPF poza obszarami SPF
suma
_ _ _ _ terenéw
POW|erz<zhn| _ _ POWIeI’ZC,hI’lI Powierzchni niezainwes
aterenéw | Powierzchni a terenow . towanych
Przeznac i . a terenow .
: przeznaczon | aterendw % udzial |przeznaczon| . . % udziat na
zenie w o niezainwest
MPZP ych do niezainwesto | [kol. 3/2] ych do owanveh [kol. 6/5] | obszarze
zabudowy | wanych [ha] zabudowy [ha)]/ wiejskim
[ha] [ha] gminy
Tuszyn
2 3 4 5 6 7 8
M 871,1 359,7 40% 75,3 58,6 80%
ML 424,0 181,9 40% 86,2 73,0 80%
1094
u 122,6 57,2 50% 30,7 14,4 50% h
a
P 14,3 2,9 20% 300,0 264,9 90%
suma 1431,9 601,7 42% 492,2 410,9 83%

Zrédto: opracowanie wiasne
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Wykres 13. Stopiernt konsumpcji terendéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw SFP na
obszarze wiejskim gminy Tuszyn
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Zrédto: opracowanie wiasne

Wykres 14. Stopien konsumpcji terendéw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP na
obszarze wiejskim gminy Tuszyn
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Zrédio: opracowanie wiasne

Na terenie wiejskim gminy Tuszyn w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod zabudowe zostato przeznaczonych okoto 1900 ha, z czego okoto 1090 ha pozostaje
nieskonsumowana. Najwiecej terenéw niezainwestowanych jest o funkcji mieszkaniowej, okoto
420 ha, nastepnie przemystowej okoto 270 ha oraz rekreacji indywidualnej okoto 265 ha.
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Zestawienie - Obszar Miasta Tuszyn

Tabela. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Tuszyn

na obszarach SPF poza obszarami SPF
Powierzchni . : Powierzchni . . .
! Powierzchni ! Powierzchni suma terenéw
Przezn | aterendw . a terenéw i L
. a terenéw . a terenéow . niezainwestowa
aczenie | przeznaczon| . _ . % udziat | przeznaczon| . . % udziat
niezainwest niezainwest nych na
w ych do [kol. 3/2] ych do [kol. 6/5]
owanych owanych obszarze
MPZP | zabudowy [ha] zabudowy [hal Miasta Tuszvn
[ha] [ha] 4
2 3 4 5 6 7 8
M 441,1 194,4 44% 9,3 9,3 100%
ML 0,0 0,0 0% 0,0 0,0 0%
U 119,0 39,5 33% 9,9 8,9 89% 271 ha
P 26,9 18,1 67% 0,0 0,0 0%
suma 586,9 251,9 43% 19,2 18,2 95%

Zrodio: opracowanie wasne

Wykres 15. Stopiert konsumpciji terendéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach obszaréw SFP w
miescie Tuszyn
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Zrédio: opracowanie wiasne
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Wykres 16. Stopierr konsumpcji terenéw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP
w miescie Tuszyn
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Zrédto: opracowanie wiasne

Na terenie miasta Tuszyn w planach miejscowych pod zabudowe zostato przeznaczonych
okoto 590 ha, z czego okoto 270 ha pozostaje nieskonsumowana. Przewazajgcg wiekszos¢
terenOw niezainwestowanych stanowig tereny o funkcji mieszkaniowej (ok. 205ha).
Nieskonsumowane tereny o funkcji ustugowej to okoto 40ha, o funkcji przemystowej okoto 20
ha, zabudowa rekreacji indywidualnej na terenie miasta Tuszyn nie wystepuje

W calej gminie Tuszyn jest okoto 1360 ha terendbw ni  ezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudow ¢ w planach miejscowych.

Nowe tereny budowlane wyznaczone w studium Gminy Tu  szyn przyj etym
uchwat g nr VI111/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24. 02.2011r.

Studium przyjete uchwatg nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.02.2011 .
przeznacza dodatkowo 215 ha nowych terendéw pod zabudowe sg to tereny, ktére w dalszym
ciggu nie posiadajg planu miejscowego. Uchwalenie MPZP dla tych terendéw powigkszy
dodatkowo chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela. Bilans nowych terenéw wyznaczonych w studium Gminy Tuszyn przyjetycm uchwatg nr
VIII/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.02.2011 r.

FUNKCIA POWIERZCHNIA | SUMA POWIERZCHNI

[ha] [ha]

MIASTO M 16,2 16,2
M 102,2
P 51,9

GMINA 198,2

u 6,7

ML 37,4

SUMA 214,5
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tereny budowlane wyznaczone w studium Gminy Tuszyn przyj etym uchwat a
nr L/364/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31.10. 2017 r.°

Studium przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31.10.2017r.
przeznacza dodatkowo ok. 170 ha nowych terenow pod zabudowe sg to tereny, ktore w
dalszym ciggu nie posiadajg planu miejscowego. Uchwalenie MPZP dla tych terenow
powiekszy dodatkowo chionno$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe. Studium
przyjete uchwatg L/364/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31.10.2017 r. utrzymato tez
przeznaczenie 151 ha terenéw budowlanych wyznaczonych w poprzednich edycjach
studium, ktére w dalszym ciggu nie posiadajg planéw miejscowych.

Tabela Bilans nowych terenéw budowlanych wyznaczonych w studium przyjetym uchwatg nr L/364/17
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31.10.2017 r.

NOWE TERENY WYZNACZONE W
STUDIUM

funkcja [ha]

M 148
ML 3,7

U 57,8
P 11

SUMA 167,9

Zrédio: opracowanie wiasn

Zgodnie z Pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r.
nr DPP.621.1.2016.1.RR NK 66198/16 stanowigcym odpowiedz na Pismo Wojewody
Dolnoslaskiego dotyczgce zajecia przez Ministra stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonanych na mocy art. 41
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 o rewitalizacji odnoszgacym sie do bilansowania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczenia nowych terendw na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, "Pod pojeciem "nowej
zabudowy" rozumie¢ nalezy zabudowe, ktéra nie byta projektowana dotgd w obowigzujgcym
studium”.

® Studium poraz pierwszy zostato uchwalone w listopadzie 2016 r., jednak Urzad Wojewoddzki Rozstrzygnieciem
nadzorczym znak: PNIK-1.4131.410.2016 z dnia 4 stycznia 2017 r. stwierdzit niewazno$¢ uchwaty nr XXXI1/241/16
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, w czesci terenu oznaczonego w ww. studium symbolem P w
Zerominie. Ustalenia studium dla w/w terenu w Zerominie zostaly poprawione a dokument w formie jednolitej zostat
ponownie przyjety uchwatg Nr L/364/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r. Rady Miejskiej w Tuszynie.
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4.5.3.1. Chtonno $¢ terendw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabu dowe
mieszkaniow g w MPZP

Zgodnie z wytycznymi Ustawy o rewitalizacji'® nalezy oszacowaé chtonno$é obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych oraz terendbw gminy o w petni
wyksztatcone] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki
osadniczej. Oszacowanie chionnosci jednostek osadniczych polega na okresleniu ilosci
wolnych od zabudowy terenéw na obszarach zwartej zabudowy, wyposazonych w sie¢
infrastruktury technicznej, ukfad drogowy i infrastrukture spoteczng, wyrazong w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje: mieszkaniowg, ustugowg i
produkcyjna.

Z punktu widzenia ksztattowania dalszego, planowego, rozwoju Gminy niezbednym jest
okreslenie istniejgcej chionnosci terendw przeznaczonych w obowigzujgcych planach
miejscowych pod rozne funkcje oraz zestawienie ich z prognozowanym zapotrzebowaniem.

Warto$¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zawsze
traktowac nalezy jedynie orientacyjnie, ze Swiadomoscig, iz 0 rzeczywistym ,obcigzeniu” terenu
decyduje przede wszystkim jego faktyczne zainwestowanie. Analizujgc szereg czynnikow,
nalezy stwierdzi¢, ze zaréwno w okresie kierunkowym, jak i perspektywicznym nie dojdzie do
sytuacji w ktorej wszystkie mozliwe tereny dotychczas zainwestowanie, dla ktérych ze
wzgledow: powierzchniowych, geometrycznych oraz z uwagi na dotychczasowy stopien
zagospodarowania istnieje mozliwos¢ wyodrebnienia samodzielnej dzialki, zostang
zabudowane. Niemozliwe jest rowniez, aby wszystkie tereny obecnie niezainwestowane zostaty
podzielone na dziatki o minimalnej powierzchni okreslonej w mpzp. Wplyw na to bedg miaty
nastepujgce czynniki:

e wraz z postepujacg urbanizacjg che¢ posiadania dziatki wiekszej, anizeli wskazuje
minimalny ,normatyw” powierzchniowy okreslony w planie miejscowym, w tym w celach
wypoczynkowych, rekreacyjnych, alienacji od sgsiadéw;

« moda na duze powierzchniowo dziatki, duzy dom i duza dziatka jako synonim statusu
materialnego;

* potrzeba, koniecznos¢ posiadania dziatki wiekszej z uwagi na uwarunkowania rodzinne,
badz z uwagi na prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg np. w formie nieucigzliwych ustug,
ktére wymagajg dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych
miejsc parkingowych itp.;

* sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,0jcowizna”);

» istniejgca parcelacja terenu;

* nieuregulowane stany prawne, wkasnosciowe;

e inne czynniki;

Szacuje sie, iz na obszarach wiejskich gminy Tuszyn w okresie perspektywicznym, z
uwagi ha powyzsze czynniki, co najmniej 50% dzialek, ktére mogly by powstaé poprzez
wyodrebnienie z terendw obecnie zabudowanych oraz poprzez proces scalania i ponownej
parcelacji obszar6w niezagospodarowanych nie powstanie. Bedzie to spowodowane
powyzszymi uwarunkowaniami oraz specyfikg Gminy Tuszyn, ktéra ma charakter wiejski, gdzie
dominuje zabudowa zagrodowa. Ten typ zabudowy charakteryzujg sie znacznie wiekszymi
powierzchniami dziatek, anizeli minimalne normatywy okreslone w obowigzujagcym prawie
miejscowym. Majgc na uwadze powyzsze w obliczeniach chtonnosci zabudowy dla obszaréw
wiejskich gminy Tuszyn przyjeto wspotczynnik korygujgcy maksymalng ilos¢ dziatek jaka mogta
by powstaé¢ na niezabudowanym terenie réwny -50%.
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Na obszarze miasta Tuszyn ze wzgledu na inne uwarunkowania wynikajgce
zagospodarowania terenu - dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
charakteryzujgcej sie bardziej zwartg strukturg i wiekszg gestoscig zabudowy. Przyjeto
wspotczynnik korygujacy maksymalng ilosci jaka mogta by powsta¢ na niezabudowanym
terenie rowny -30%.

Chionnos¢ zabudowy zgodnie z zatozeniami ustawy o rewitalizacji powinna by¢ wyrazona
w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej z podzialem na funkcje. Aby oszacowac
chtonnos¢ terenéw przeznaczonych w mpzp pod zabudowe przyjeto nastepujace obliczenia:

Zatozenia obliczeniowe:

- Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe nie posiadajgcych mozliwosci
obstugi komunikacyjnej zostata pomniejszona o 10% (szacuje sie, ze 10% powierzchni
terendbw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu
komunikacyjnego).

— Powierzchnia terendw nieskonsumowanych zostata podzielona przez minimalng
powierzchnie dziatek okreslong w mpzp.

— Maksymalna ilos¢ dziatek jaka mogta by powsta¢ w danej jednostce osadniczej zostata
skorygowana o wspotczynnik redukcji -30% dla miasta Tuszyn oraz -50% dla pozostatej
czesci gminy.

— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostatla obliczona na podstawie
iloczynu minimalnej powierzchni dziatki z wspétczynnikiem intensywnosci zabudowy
oraz z maksymalng iloscig dziatek jakie moga by¢ wydzielone na danym terenie

- Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka moze powsta¢ na dzialce zostala
pomniejszona 0 50% - Przyjeto zatozenie, ze zabudowa o funkcji podstawowej -
mieszkaniowej bedzie stanowi¢ 50% powierzchni zabudowy jaka moze powstac na
dzialce, pozostata czes¢ to zabudowa dopuszczalna (gospodarczo-garazowa,
inwentarsko-sktadowa lub ustugowa).

— Maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej zostata obliczona
poprzez odjecie 20% od maksymalnej powierzchni zabudowy o funkcji podstawowej jaka
moze powstac¢ na dzialce.

— Wszystkie obliczenia sg szacunkowe, zaktadajg wariant maksymalnego wykorzystania
terendw.

Ustawa o rewitalizacji zaktada obliczenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w metrach kwadratowych powierzchni uzytkowej. Jest to wskaznik nieprecyzyjny,
trudny do oszacowania dlaczego oprécz préby okreslenia chtonnosci terenéw wyrazonej w
metrach kwadratowych oszacowano chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w liczbach osob.

W celu zestawiania chionnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe z wynikami
prognozy demograficznej przyjeto zalozenie, ze na jednej dzialce o0 przeznaczeniu
mieszkaniowym powstanie jeden budynek mieszkalny.

Przyjeto, ze jeden budynek mieszkalny jednorodzinny bedzie zamieszkiwany przez 3
osoby. (Warto$¢ ta wynika z analizy sredniej ilosci oséb zamieszkujgcych w jednym budynku
mieszkalnym w gminie Tuszyn, dla miasta 2,9 os dla obszaréw wiejskich 2,7 os.) ™

1 Na podstawie danych z urzedu gminy Tuszyn
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Obszar wiejski gminy Tuszyn

1 Obreb Dylew

P Max chtonnosé
ilos¢ dziatek max pow bud max.pow
pow. terenu min pow max ilo¢ | skorygowana wspd intens. | Zabudowy brutto p(_)W'Zlf udowy zabu;jowy chtonno$é [0s.]
obszar SFP niezainwest o dziatek 0 WSpot. ' mieszkaniowey . . 30sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] | redukcji -50% Zabudowy [m2] A ospodarstwo
/Kol kol ‘4*0 5]° [kol.3*kol.5%kol.6] [m2] [m2] gosp
T [kol. 7*0,5] [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2 DYLEW 48400 1500 32 16 0,6 14400 7200 5700 48
POZA OBSZ. SFP 25000 1500 16 8 0,6 7200 3600 2800 24
SUMA 73400 8500 72
3 Obreb Garbéwek
ilos¢ dziatek max pow Max chtonnosé
pow. _terenu min pow. max ilos¢ skorygovyana wsp6i intens. | Zabudowy brutto p(_)w.zabu_dow_y max.pow chtonno$¢ [0s.]
obszar SFP niezainwest. dziatki [m2] dziatek 0 Wspot. Zabudo (m2] mieszkaniowej* zabudowy 3 0s na
[m2] [kol.2/kol.3] | redukcji -50% Wy [kol.3*kol.5*ol.6] [m2] uzytkowej [m2] | gospodarstwo
[kol. 4*0,5] ’ ’ ’ [kol. 7*0,5] [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
3.1 GARBOWEK 182400 1500 121 60 0,6 54000 27000 21600 180
3.2 GARBOW 51600 1500 34 17 0,6 15300 7650 6100 51
3.3ALKEKSANDROW
DRUGI 8000 1500 5 2 0,6 1800 900 700 6
3.3 ALEKSANSROW
PIERWSZY 47100 1500 31 15 0,6 13500 6750 5400 45
POZA OBSZ. SFP 52300 1500 34 17 0,6 15300 7650 6100 51
SUMA 341400 39900 333
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4 Obreb Gtuchow

ilos¢ dziatek Max chtonnosé
. .. | skorygowana max pow. pow.zabudow max.pow o
pow. terenu . max ilos¢ . s chtonnosé¢ [0s.]
o min pow. . 0 Wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto y zabudowy
obszar SFP niezainwest. - dziatek . . . . . . 3 0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] mieszkaniowej uzytkowej 0spodarstwo
/Kol 50% [kol.3*kol.5%kol.6] | *  [m2] [m2] gosp
[kol. 4*0,5] [kol. 7*0,5] [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
4.1 GLUCHOW 146500 1500 97 48 0,6 43200 21600 17200 144
4.2 KROLEWSKA
WOLA 20400 1500 13 6 0,6 5400 2700 2100 18
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
SUMA 166900 19300 162
5 Obreb Gérki Duze
ilos¢ dziatek Max chionnos¢
ow. terenu max ilosé skorygowana max pow. pow.zabudowy max.pow chtonnos¢ [os.]
pow. min pow. . . wspot intens. | Zabudowy brutto D . " zabudowy '
obszar SFP niezainwest. I dziatek 0 Wspot. mieszkaniowej* . . 3o0sna
dziatki [m2] | Zabudowy [m2] uzytkowej
[m2] [kol.2/kol.3] | redukcji -50% [m2] gospodarstwo
[kol. 4%0.5] [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
’ ’ ' ' [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
5.1 POLSKA WOLA 95100 1500 63 31 0,6 27900 13950 11100 93
5.2 GORKI DUZE 52500 1500 35 17 0,6 15300 7650 6100 51
5.3 GORKI DUZE W 36500 1500 24 12 0,6 10800 5400 4300 36
POZA OBSZ. SFP 27100 1500 18 9 0,6 8100 4050 3200 27
SUMA 211200 24700 207

152



6 Obreb Goérki Mate

S chtonnos¢
ilos¢ dziatek max pow Max max.pow
POW. _terenu min pow. max llosc skorygovyana wspot intens. | Zabudowy brutto p(_)w.zabu_dow_y zabudowy chionnos¢ [os.]
obszar SFP niezainwest. I dziatek 0 WSpot. mieszkaniowej* . . 3 0s na
dziatki [m2] | Zabudowy [m2] uzytkowej
[m2] [kol.2/kol.3] | redukcji -50% [m2] gospodarstwo
[kol. 4%0.5] [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
T R [kol. 8*0,8]
1 2 & 4 © 6 7 8 9 10
6.1 GORKI MALE 200900 1500 133 66 0,6 59400 29700 23700 198
6.2GORKI MALE
KOL 66000 1500 44 22 0,6 19800 9900 7900 66
POZA OBSZ. SFP 94000 1500 62 31 0,6 27900 13950 11100 93
SUMA 360900 42700 357
7 Obreb Jutroszew
ilo$¢ dziatek max pow Max Cnﬁg’;ggj\f
pow. _terenu min pow. max ilos¢ skorygovyana wsp6i intens. | Zabudowy brutto p(_)w.zabu_dow_y zabudowy chtonnosé¢ [0s.]
obszar SFP niezainwest. dziatki dziatek 0 WSpot. Zabudo (m2] mieszkaniowej* uzvikowei 3o0sna
[m2] [m2] [kol.2/kol.3] | redukcji -50% Wy . . [m2] vt ) gospodarstwo
[kol. 4%0.5] [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] X I[m2] |
T B ol. 8*0,8
1 2 & 4 © 6 7 8 9 10
7. JUTROSZEW 278200 1500 185 92 0,6 82800 41400 33100 276
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
SUMA 278200 33100 276




8 Obreb Kruszow

ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. |skorygowana max pow. max.pow o
pow. terenu . max ilos¢ . . pow.zabudowy chtonno$¢ [o0s.]
S min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. dziatki [m2] dziatek redukcii - Zabudo (m2] mieszkaniowej* uzvikowei 3 0s na
[m2] [kol.2/kol.3] J Wy [m2] vt ! gospodarstwo
50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] ' ’ [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
8.1 KRUSZOW 47500 1500 31 15 0,6 13500 6750 5400 45
8.2 KRUSZOW
POLUDNIE 71700 1500 47 23 0,6 20700 10350 8200 69
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
SUMA 119200 13600 114
9 Obreb Makoszyn
ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. | skorygowana max pow. max.pow o
pow. terenu . max ilos¢ . P pow.zabudowy chtonnos¢ [o0s.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. dziatki [m2] dziatek redukcji - Zabudowy (m2] mieszkaniowej* UZytkowej 3 0s na
[m2] [kol.2/kol.3] 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [ko|[m7%]o . [m2] gospodarstwo
[kol. 4*0,5] ' ’ [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
9 MAKOSZYN 166700 1500 111 55 0,6 49500 24750 19800 165
POZA OBSZ. SFP 94000 1500 62 31 0,6 27900 13950 11100 93
SUMA 260700 30909 258
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10 Obreb Modlica Zachéd

ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. | skorygowana max pow. max.pow s
pow. terenu . max ilosé . P pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. R dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 70.5] [m2]
[kol. 4*0,5] ' ' [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
10.1 MODLICAW 198100 1500 132 66 0,6 59400 29700 23700 198
10.2 MODLICA E 80600 1500 53 26 0,6 23400 11700 9300 78
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
SUMA 278700 33000 276
11 Obreb Rdzinki
ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. | skorygowana max pow. max.pow s
pow. terenu . max ilosé . . pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. . dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 70.5] [m2]
[kol. 4*0,5] ' ' [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
11. RYDZYNKI 6000 1500 4 2 0,6 1800 900 700 6
POZA OBSZ. SFP 4700 1500 3 1 0,6 900 450 300 3
SUMA 10700 1009 9




12 Obreb Syski

ilos¢ dziatek Max chfonnos¢
... | skorygowana max pow. max.pow s
pow. terenu . max ilosé . P pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. R dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] B [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
12.1 SYSKI 70300 1500 46 23 0,6 20700 10350 8200 69
12.2 STSKI
KOLONIA 50000 1500 33 16 0,6 14400 7200 5700 48
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
SUMA 120300 13900 117
13 Obreb Szczukwin
ilos¢ dziatek Max chtonnosé
. .. |skorygowana max pow. max.pow i
pow. terenu . max ilos¢ . . pow.zabudowy chtonnos¢ [o0s.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. - dziatek - mieszkaniowej* . . 3 0s na
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej o0spodarstwo
/KoL 50% [kol 3*kol.5kol.6] | 0 o [m2] gosp
[kol. 4*0,5] B [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
13.1 SZCZUKWIN 212000 1500 141 70 0,6 63000 31500 25200 210
13.2 ZCZUKWIN
PIASKOWY 52400 1500 34 17 0,6 15300 7650 6100 51
POZA OBSZ. SFP 95800 1500 63 31 0,6 27900 13950 11100 93
SUMA 360200 42400 354
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14 Obreb Tuszynek Majoracki
ilos¢ dziatek Max chfonnos¢
... | skorygowana max pow. max.pow s
pow. terenu . max ilosé . P pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. R dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] B [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
14. TUSZYNEK
MAJORACKI 943500 1500 629 314 0,6 282600 141300 113000 942
POZA OBSZ. SFP 55500 1500 37 18 0,6 16200 8100 6400 54
SUMA 999000 119409 996
15 Obreb Wodzinek
ilos¢ dziatek Max chtonnosé
. .. |skorygowana max pow. max.pow i
pow. terenu . max ilos¢ . P pow.zabudowy chtonno$¢ [o0s.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. - dziatek - mieszkaniowej* . . 3 0s na
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej o0spodarstwo
/KoL 50% [kol 3*kol.5kol.6] | 0 o [m2] gosp
[kol. 4*0,5] B [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
15.1 WODZINEK W 52900 1500 35 17 0,6 15300 7650 6100 51
15.1 WODZINEK
ZACHOD brak terenow przeznaczonych pod zbudowe mieszkaniowg
POZA OBSZ. SFP 3000 1500 2 1 0,6 900 450 300 3
SUMA 55900 6409 54




16 Obreb Wodzin Majoracki

ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. | skorygowana max pow. max.pow iy
pow. terenu . max ilosé . P pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. R dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] . [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
16.1 WODZIN
MAJORACKI 64500 1500 43 21 0,6 18900 9450 7500 63
16.2 WODZIN
OKUPNIKI 68100 1500 45 22 0,6 19800 9900 7900 66
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
SUMA 132600 15400 129
17 Obreb Wodzin Prywatny
ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. | skorygowana max pow. max.pow iy
pow. terenu . max ilosé . . pow.zabudowy chtonnos¢ [os.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. . dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] R [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
17. WODZIN
PRYWATNY 114200 1500 76 38 0,6 34200 17100 13600 114
POZA OBSZ. SFP 4700 1500 3 1 0,6 900 450 300 3
SUMA 118900 13909 117
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18 Obreb Wola Kazubowa

ilos¢ dziatek Max chtonnosé
. .. |skorygowana max pow. max.pow i
pow. terenu . max ilos¢ . . pow.zabudowy chtonno$¢ [o0s.]
S min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. - dziatek - mieszkaniowej* . . 3 0s na
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej o0spodarstwo
/KoL 50% [kol 3*kol.5kol.6] | "0 o [m2] gosp
[kol. 4*0,5] R [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
18.1 WOLA
KAZUBOWA N 12600 1500 8 4 0,6 3600 1800 1400 12
18.2 WOLA
KZAUBOWA 42400 1500 28 14 0,6 12600 6300 5000 42
18.3 WOLA
KAZUBOWA W 83400 1500 55 27 0,6 24300 12150 9600 81
POZA OBSZ. SFP 134800 1500 89 44 0,6 39600 19800 15800 132
SUMA 273200 31800 267
19 Zeromin
ilos¢ dziatek Max chfonnos¢
... | skorygowana max pow. max.pow iy
pow. terenu . max ilosé . . pow.zabudowy chtonnos¢ [0s.]
o min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto ; . ; zabudowy
obszar SFP niezainwest. . dziatek - mieszkaniowej* . . 3o0sna
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej gospodarstwo
' ’ 50% [kol.3*kol.5*kol.6] [kol. 7%0,5] [m2]
[kol. 4*0,5] B [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
19. ZEROMIN 0 1500 0 0 0,6 0 0 0 0
19.1. ZEROMIN
PGR. 26300 1500 17 8 0,6 7200 3600 2800 24
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10.2. ZEROMIN

1500 ‘ 0 ‘ 0

PGR. RYB. 0 0,6 0 0 0 0
POZA OBSZ. SFP brak terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
SUMA 26300 2800 24
Miasto Tuszyn
ilos¢ dziatek Max chtonnos¢
. .. |skorygowana max pow. max.pow s
pow. terenu . max ilos¢ . . pow.zabudowy chtonno$¢ [o0s.]
S min pow. . 0 wspot. wspot intens. | Zabudowy brutto : . " zabudowy
obszar SFP niezainwest. - dziatek - mieszkaniowej* . . 3 0s na
[m2] dziatki [m2] [kol.2/kol.3] redukcji - Zabudowy [m2] [m2] uzytkowej o0spodarstwo
/KoL 30% [kol 3*kol.5kol.6] | 0 o [m2] gosp
[kol. 4*0,7] R [kol. 8*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. TUSZYN STARE
MIASTO 1088500 1000 1088 761 0,6 456600 228300 182600 2283
2. TUSZYN LAS 721900 1000 721 504 0,6 302400 151200 120900 1512
3. TUSZYN SZPITAL 31700 1000 31 21 0,6 12600 6300 5000 63
4. TUSZYN (SFP o
charakterze wiejskim) 101900 1000 101 70 0,6 42000 21000 16800 210
POZA OBSZ. SFP 93300 1000 93 65 0,6 39000 19500 15600 195
SUMA 2037300 340900 4263
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Zestawienie:

CHLONNOSC TERENOW CHLONNOSC TERENOW
NIESKONSUMOWANYCH NA| NIESKONSUMOWANYCH POZA SUMA

OBSZARACH SFP OBSZARAMI SFP

[m2] [0s] [m2] [os] [m2] [0s]
obszar 424200 3546 68500 576 492700 4122
wiejski
miasto 325300 4068 15600 195 340900 4263
gmina 749500 7614 84100 771 833600 8385
Tuszyn

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze w gminie Tuszyn obecnie mieszka okoto 12230
0S. W przeciggu najblizszych 30 lat liczba ludnosci moze powiekszyé sie do maksymalnie
16570 os6b. Oznacza to, ze howg zabudowe mieszkaniowg powinno sie planowac dla 4340
0s0b.

Chtonno $¢ terendw mieszkaniowych poto zonych w obszarach o wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenbw  mieszkaniowych
wyznaczonych w planach miejscowych poza granicami z wartych struktur wynosi
okoto 833600 m2, w przeliczeniu na osoby chionno  $€ wynosi okoto 8400 osbéb. Zatem
przekracza prognozowane zapotrzebowanie na zabudow e mieszkaniow g na najbli zsze
30 lat.

Nalezy zauwazy¢, ze oszacowana chtonnos¢ terendw mieszkaniowych zaktada wariant
realny (uwzgledniajgcy dotychczasowg strukture zabudowy, cheé posiadania wiekszych
dziatek anizeli minimalne normatywy okreslone w MPZP oraz istniejgcg parcelacje terenéw),
wariant ten redukuje maksymalng ilos¢ dziatek jaka mogtaby powsta¢ na obszarze miasta o
30%, w pozostatej czesci gminy o0 50%. Przy zatozeniu maksymalnego wykorzystania terenu
zgodnie z wskaznikiem minimalnej powierzchni dziatki okreslonym w MPZP, chtonnosé
terendw mieszkaniowych wyniosta by okoto 15144 os, (z czego chtonno$¢ miasta to
6900,0s, natomiast obszaréw wiejskich 8244 o0s).

Zgodnie z art. 10 pkt. 8 ust. 4, nalezy poréwna¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, oraz chionnos¢ terendéw niezainwestowanych
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach wyrazong w powierzchni uzytkowej
Z podziatem na funkcje. W przypadku gdy zapotrzebowanie nie przekracza chionnosci
wyznaczonych juz terenéw nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
wyznaczonymi juz w MPZP oraz terenami potozonymi w granicach zwartych struktur
funkcjonalno-przestrzennych.

Wytyczne projektowe

Chionnos¢ terendw o funkcji mieszkaniowej wyznaczonych w MPZP przewyzsza
zapotrzebowanie wynikajgce z prognozy demograficznej w perspektywie najblizszych 30 lat.
Oznacza to, ze w studium nie wolno wyznacza¢ nowych terenéw pod zabudowe poza
obszarami o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej. W zatgczniku
graficznym nr 1 do analizy zostalty wyznaczone granice takich obszarow.
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4.5.4. Chtonno $¢ terenow rekreaciji indywidualnej:

Na terenie Gminy Tuszyn jest az 255 ha terendw niezainwestowanych przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe rekreacji indywidualnej, z czego 182 ha potozone sg
w granicach obszaréw SFP, a 73 ha poza nimi. Najwieksze kompleksy terenow letniskowych
wystepujg w péinocno-zachodniej czesci gminy w miejscowosciach Zofiowka, Rydzynki i
Badzyh. Ze wzgledu na blisko$¢ Lodzi oraz atrakcyjne walory przyrodnicze miejscowosci te
staty sie waznym osrodkiem turystyki weekendowej oraz miejscem state] migracji dla
mieszkancow aglomeracji £odzkiej. Zapisy planu miejscowego gminy Tuszyn (uchwata nr
XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004) na terenach o funkcji
rekreacji indywidualnej w przeznaczeniu podstawowym obok zabudowy letniskowej stawiajg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zapisy obowigzujgcego studium na terenach
oznaczonych symbolem ML dopuszczajg rowniez zabudowe letniskowg jak i zabudowe
rekreacji indywidualnej. Obecnie na terenie Zofiowki zaczyna by¢ obserwowany trend
przeksztalcania dziatek letniskowych w dzialki budowlane o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Jest to spowodowane migracjg ludnosci z todzi (czesto bez zmiany
meldunku) oraz duzo mniejszymi podatkami, ktére trzeba zaptaci¢ od budynku mieszkalnego
w poréwnaniu do budynku letniskowego (roczna stawka podatku od 1m2 budynku
mieszkalnego wynosi 0,55 zt natomiast stawka od 1m2 budynku letniskowego wynosi 7,68
zb). Strategia Rozwoju Wojewddztwa todzkiego zaktada utrzymanie letnhiskowego charakteru
miejscowosci Rydzynki i Zofiowka.

W obliczeniach chtonno$ci zabudowy zatozono, ze 50% terenéw o funkcji oznaczonej w
studium symbolem ML zostanie zainwestowana zabudowg rekreacji indywidualnej, a
pozostata potowa zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Zalozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie posiadajgcych mozliwosci
obstugi komunikacyjnej zostata pomniejszona o 10% (szacuje sie, ze 10%
powierzchni terendéw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowita realizacja
uktadu komunikacyjnego).

— Powierzchnia terenéw nieskonsumowanych zostata podzielona przez minimalng
powierzchnie dziatek okreslong w mpzp.

- Maksymalna ilos¢ dziatek jaka mogta by powsta¢ w danej jednostce osadniczej
zostata skorygowana o wspotczynnik redukcji -30%

— Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostala obliczona na podstawie
iloczynu minimalnej powierzchni dziatki z wspoétczynnikiem intensywnosci zabudowy
oraz z maksymalng iloscig dziatek jakie moga by¢ wydzielone na danym terenie.

- Maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce zostala pomniejszona o 30%
szacuje sie, ze budynek o funkcji podstawowej (mieszkaniowej/ letniskowej) bedzie
stanowit 70% powierzchni jaka moze powstaé na dzialce pozostalg czes¢ beda
stanowi¢ budynki gospodarcze i garazowe.

- Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 20% od
maksymalnej  powierzchni  zabudowy budynku o funkcji  podstawowej
(mieszkaniowej/letniskowej).

- Wszystkie obliczenia sg szacunkowe, zakladajg wariant maksymalnego
wykorzystania terenow.

162



Chionnos¢ zabudowy rekreacji indywidualnej:

pow. terenu _ ilos¢é dziatek chtonnos¢
niezainwest | MIN | oy ilogé | skorygowana | wspot max pow. Max max.pow
obszar SFP pomonlleéso/zona dpz(i);/\’rll.(i dziatek 0 Wspo6t. intens. Zabud[(:n W2y] brutto p?e\/:ﬁzi:f(?vegj\ivy iisrk%c\)/vvg
0 e
(2 |[kol-2/kol.3] R‘fs;kzjlf%% Zabudowy |y o1 3+kol.5%ol.6] [[m2] [kol. 7#0,7]| [m2] [kol.
[m2] e 8+0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
na
obszarach 818550 800 1023 716 0,4 229120 160384 128 300
SFP
i obSz| 378500 | 800 | 410 287 04 91840 64288 | 51400
SUMA 1147050 179 700
Chtonnos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
ilos¢ Max pow.
dziatek Max Dow chlonnosc¢ chionnosé
min | max iloé¢ |skorygowa ) POW. | zabudowy | max pow
pow. terenu . wspot Zabudowy | mieszkanio [0s.] 3 0s
o pow. | dziatek nao : ) zabudowy
obszar SFP|niezainwest| ;~. . . intens. brutto [m2] wej* . . na
dziatki| [kol.2/kol.| wsp6t. uzytkowej
[m2] .. |Zabudowy|[kol.3*kol.5*kol. gospodarst
[m2] 3] Redukciji - 6] [Mm2] [m2] [kol. WO
30% [Kkol. 8*0,8]
4%0,7] [kol. 7*0,7]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
na
obszarach 818550 | 1000 818 572 0,6 343200 240240 192100 1716
SFP
g‘;zpa 0bsz. | 308500 |1000| 328 229 06 137400 96180 76900 687
SUMA 1147050 269000 2403

Zakladajgc konsumpcje terenéw oznaczonych w studium symbolem ML w 50% na
funkcje rekreacji indywidualnej a w 50% na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng na
obszarze gminy Tuszyn moze powstac:

- 180 000 m2 - zabudowy rekreacji indywidualnej,

- 269 000 m2 - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Przekladajac chtonnos$é terendw mieszkaniowych na osoby w gminie Tuszyn mogtoby

mieszkac kolejne 2400 os6b, w potgczeniu z wynikami chtonnosci obliczonej w punkcie 4.5.3

chtonnos$é zabudowy mieszkaniowej, w gminie Tuszyn wynosi 1 102 600 m2, co jest rOwnie

10790 os.
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s Chtonnos¢ zabudowy
chtonnos¢ zabudowy : ; - .
mieszkaniowej mieszkaniowej jaka moze suma
powsta¢ na terenach ML/MN
[m2] [0s] [m2] [0s] [m2] [0s]
obszar wiejski 492700 4122 269000 2403 761700 6525
miasto 340900 4263 0 0 340900 4263
gmina Tuszyn 833600 8385 269000 2403 1102 600 10 788

Wytyczne projektowe

Chionnos¢ terendéw o funkcji rekreacji indywidualnej jest w stanie zaspokoi¢
zapotrzebowanie na najblizsze 30 lat. Powinno sie chroni¢ charakter letniskowy
miejscowosci Rydzynki, Zofiowka oraz Badzyh poprzez zachowywanie lasow i ustalenie w
planach miejscowych wysokich wspoétczynnikdw powierzchni biologiczne czynne.

4.5.5. Chtonno $¢ terenow przemystowych i ustugowych:

W przypadku zabudowy o funkcji innej niz mieszkaniowa niemozliwe jest
bezposrednie przetozenie prognoz demograficznych na zapotrzebowanie na nowg
zabudowe.

W celu oszacowania zapotrzebowania na tereny ustugowe, produkcyjne i aktywnosci
gospodarczej wzieto pod uwage réwniez stopien konsumpcji terendw o tozsamej funkcji
wyznaczonych w miejscowych planach oraz uwarunkowania rozwoju wynikajgce z lokalizaciji,
uzbrojenia, uktadu komunikacyjnego oraz srodowiska przyrodniczego.

Zalozenia obliczeniowe:

— Powierzchnia terenéw niezainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe zostata
pomniejszona o 25% (szacuje sie, ze 25% powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe bedzie stanowita realizacja uktadu komunikacyjnego, parkingéw, oraz sieci
infrastruktury technicznej).

— Maksymalna powierzchnia zabudowy jaka mogtaby powsta¢ na danym terenie
zostata obliczona na podstawie iloczynu pomniejszonej o 25% pow. terenu z
wspotczynnikiem intensywnosci zabudowy

- Maksymalna powierzchnia uzytkowa zostata obliczona poprzez odjecie 10% od
maksymalnej powierzchni zabudowy.
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Tabela. Chtonnosc¢ terenow, o funkcji U i P

chtonnosé
. . suma
Obreb | pow. terenu | pow. terenow Wspot | max pow. | max.pow pow
codezvin obszar SFP  [funkcja|niezainwest.|pomniejszona| intens. |Zabudowy |zabudowy uiﬂkoWe'
9 yiny [m2] 0 25%* Zabudowy| brutto | uzytkowej [m2] !
[m2]
OBSZAR WIEJSKI GMINY TUSZYN
1. BADZYN
1BADZYN  |pozA brak niezainwestowanych terenéw 0
OBSZAREM SFP
2. DYLEW
2 DYLEW POZA brak niezainwestowanych terenéw 0
OBSZAREM SFP
3.1 GARBOWEK
3.2 GARBOW
3.3 ]
ALEKSANDROW
3 DRUGI N ,
GARBOWEK v brak niezainwestowanych terenéw 0
ALEKSANDROW
PIERWSZY
POZA
OBSZAREM SFP
4.1 GLUCHOW U 78900 59175 1 59175 53257
4.2 KROLEWSKA o .
" brak niezainwestowanych terenéw
4 GLUCHOW |WOLA 1406969
POZA U 66700 50025 50025 45022
OBSZAREM SFP|  p 1938800 | 1454100 1454100 | 1308690
5.1 POLSKA
WOLA brak niezainwestowanych terenéw
. 5.2GORKI DUZE
> CHRKI 5.3 GORKI DUZE 17191
DUZE - A
2 ACHOD U 19070 14302 1 14302 12871
POZA
OBSZAREM SEP U 6400 4800 1 4800 4320
6.1 GORKI MALE
- 6.2 GORKI MALE
6 GORKI KOLONIA brak niezainwestowanych terenéw
MALE
POZA
OBSZAREM SFP
7 7. JUTROSZEW
JUTROSZEW [POZA brak niezainwestowanych terenow
OBSZAREM SFP
. u 75500 56625 56625 50962
8.1 KRUSZOW
P 22900 17175 17175 15457
Ay 8.2 KRUSZOW N )
8 KRUSZOW POLUDNIE brak niezainwestowanych terenéw 584414
POZA U 133600 100200 1 100200 90180
OBSZAREM SFP| p 633800 475350 1 475350 | 427815
9 MAKOSZYN|9. MAKOSZYN brak niezainwestowanych terenéw 0
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POZA
OBSZAREM SFP

10 MODLICA

10.1 MODLICA
ZACHOD

10.2 MODLICA
WSCHOD

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwestowanych terenéw

11 RYDZYNKI

11 RYDZYNKI

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwestowanych terenéw

12 SYSKI

12.1 SYSKI

12.2 SYSKI
KOLONIA

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwestowanych terenéw

13
SZCZUKWIN

131
SZCZUKWIN

13.2
SZCZUKWIN
PIASKOWY

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwestowanych terenéow

14
TUSZYNEK
MAJORACKI

14. TUSZYNEK
MAJORACKI

59000

44250

44250

39825

5700

4275

4275

3847

POZA
OBSZAREM SFP

76000

57000

1 57000

51300

94972

15
WODZINEK

15.1 WODZINEK
ZACHOD

brak niezainwesto

wanych terenéw

15.2 WODZINEK
ZACHOD

340000

255000

1 255000

229500

POZA
OBSZAREM SFP

10400

7800

1 7800

7020

236520

16
WODZINEK
MAJORACKI

16.1 WODZIN
MAJORACKI

16.2 WODZIN
OKUPNIKI

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwesto

wanych terenéw

17 WODZIN
PRYWATNY

17. WODZIN
PYWATNY

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwesto

wanych terenéw

18 WOLA
KOZUBOWA

18.1 WOLA
KOZUBOWA N

18.2 WOLA
KOZUBOWA

18.3 WOLA
KOZUBOWA W

18.4 WOLA
KOZUBOWA E

POZA
OBSZAREM SFP

brak niezainwesto

wanych terenéw

19

19. ZOFIOWKA

brak niezainwesto

wanych terenéw
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POZA
OBSZAREM SFP
20. ZEROMIN
21.ZEROMIN
PGR brak niezainwestowanych terenéw
20. ZEROMIN 55 ZEROMIN 40837
PGRyb.
POZA
OBSZAREM SEP U 60500 45375 1 45375 40837
SUMA 2 380903
MIASTO TUSZYN
1. TUSZYN U 202500 151875 1 151875 136687
STARE MIASTO | p 180700 135525 1 135525 | 121972
2. TUSZYN LAS U 192000 144000 1 144000 129600
TUSZYN 3. TUSZYN 448064
SZPITAL brak niezainwestowanych terenéw
4. TUSZYN WIES
POZA
OBSZAREM SEP U 5600 4200 1 4200 3780
SUMA 2 828 967
SUMA DLA
GMINY 5209870
Zestawienie:
na obszarach SFP poza obs,z’araml SFP SUMA
. i chtonnos¢ max pow.
funkcja terenu| chtonnos$¢ max pow. zabudowy uzvtkowei
zabudowy uzytkowej [m2] "[Vrf]z] YHOWe] [m2]
U 386 415 187 379 573 794
obszar wiejski
P 19 304 1 787 805 1807 109
U 394 500 5600 400 100
miasto
P 180 700 0 180 700
U 780 910 192 980 973 800
cala gmina
P 200 000 1787 800 1987 800
suma 2 961 600

Powyzsze obliczenia przedstawiajg wariant ~maksymalny uwzgledniajacy
maksymalne wskazniki intensywnosci wskazane w planach miejscowych. Nalezy zauwazy¢,
ze niemozliwym jest aby wszystkie tereny zostaty skonsumowane z wykorzystaniem
maksymalnych wspotczynnikbw. W dalszych obliczeniach powinno sie bra¢ pod uwage
wariant realny zakladajgcy redukuje o 1/3 maksymalnej powierzchni zabudowy uzytkowej
jaka mogta by powsta¢, zatem za wariant realny nale zy przyj a¢ 2 000 000 m2.
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Gmina Tuszyn jest to miejsko-wiejska jednostka osadnicza bedgca w strefie
funkcjonalnego wptywu miasta wojewddzkiego todzi. Gmina do niedawna miata charakter
rolniczy, obecnie przechodzi transformacje, na jej obszarze dynamicznie rozwija sie
zabudowa mieszkaniowa oraz letniskowa staje sie sypialnig i miejscem do wypoczynku
mieszkancow todzi. Polozenie gminy przy skrzyzowaniu waznych szlakéw komunikacyjnych
autostrady Al, drogi ekspresowej S8, drogi krajowej nr 1, czyni jg bardzo atrakcyjng pod
wzgledem inwestycyjnym. Budowa nowego ukladu komunikacyjnego przyniosta tez dla
gminy negatywne skutki: pogorszyta sie jakosS¢ srodowiska przyrodniczego, zwiekszyta sie
emisja zanieczyszczen oraz hatasu. Uwarunkowania te predysponujg tereny potozone
wzdtuz ciggébw komunikacyjnych do powstania na nich zabudowy o funkcji ustugowej,
produkcyjnej oraz aktywnosci gospodarcze;.

Gmina Tuszyn posiada bardzo cenne walory przyrodnicze, lokalizacja zabudowy
przemystowej oraz ustugowej moze spowodowaé negatywne oddziatywanie na srodowiska a
co za tym idzie pogorszy¢ jego jakos¢. Zatem nowe tereny o funkcji ustugowej
(magazynowej) i przemystowej powinny by¢ wyznaczane w sasiedztwie waznych korytarzy
komunikacyjnych (tereny te zostaly juz znacznie przeksztalcone, sg narazone ha
zanieczyszczenie hatasem i spalinami samochodéw).

Wytyczne projektowe:

Analizujgc specyfike gminy, uwarunkowania rozwoju oraz stopieh konsumpcji
terendw o funkcji ustugowej, produkcyjnej i aktywnosci gospodarczej nalezy stwierdzi¢, ze
zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne w perspektywie najblizszych 30 lat moze
przewyzszy¢ chtonnosc¢ terendw o tozsamej funkcji przeznaczonych w miejscowym planie
pod zabudowe. Sg to jednak obliczenia jedynie szacunkowe obarczone duzym ryzykiem
btedu - w gminie mamy do czynienia z duzg niepewnoscig proceséw rozwojowych. Gmina
Tuszyn na skutek budowy nowego uktadu komunikacyjnego - Austostrady Al wraz z weztem
"Tuszyn" stala sie bardzo atrakcyjna inwestycyjnie. Gmina Tuszyn obecnie stoi przed wielkg
szansg rozwoju a jednoczes$nie przed ogromnym wyzwaniem jakim jest przyciggniecie
inwestorow do gminy oraz zapewnienie im dogodnych warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (tzn. gmina musi przygotowac tereny inwestycyjne - sporzgdzic¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz zapewni¢ dostep do infrastruktury
technicznej, gminna powinna réwniez stworzy¢ odpowiednie zaplecze otoczenia biznesu).

Nowa edycja studium powinna wyznaczy¢ nowe tereny pod zabudowe o funkcji
ustugowej, przemystowej i aktywnosci gospodarczej jednoczesnie przeprowadzajgc
weryfikacje terendbw wyznaczonych w miejscowych planach. Czes¢ terenéw wyznaczonych
w MPZP pod zabudowe ustugowg, przemystowg i aktywnosci gospodarczej posiada
nietrafiong lokalizacje - potozone sg z daleka od jednostek osadniczych, nie posiadajg
niezbednej infrastruktury technicznej a ich uzbrojenie wigze sie z ogromnymi kosztami jakie
musiataby ponies¢ gmina..

Przy wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe w studium nalezy wzig¢ pod
uwage lokalizacje, koszty uzbrojenia terenu, dostepno$é komunikacyjng oraz obecnosc¢
powaznych inwestorow.

W gminie Tuszyn powinno sie wyznaczy¢ tez nowe tereny o funkcji ustugowej z
zakresu sportu i rekreaciji, ktére bedg pozytywnie wpltywac na jako$¢ zycia mieszkancow.
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4.7 ANALIZA }(OSZTOW JAKIE MUSI PONIE SC GMINA NA DOZBROJENIE
TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW E W MPZP ORAZ
TERENOW POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP

Zatozenia:

Przyjeto, ze w ramach realizacji zadan wlasnych gmina Tuszyn dozbroi tereny juz
przeznaczone pod zabudowe w MPZP oraz potozone w granicach obszarbw SFP w
nastepujacg infrastrukture:

* na obszarze miasta: w_wodoci ag, kanalizacj e i drogi publiczne o utwardzonej
nawierzchni ,
* na obszarze wiejskim: w wodoci ag i drogi publiczne o utwardzonej nawierzchni.

Przyjeto, ze 10% terendw przeznaczonych pod zabudowe bedzie stanowi¢ uktad
komunikacyjny, w ramach ktérego bedzie budowana sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.
Zgodnie z zalozeniami dla 1h nalezy wybudowaé¢ 100mb uzbrojenia (wodociggu, kanalizaciji,
drég publicznych).

Koszt realizacji sieci uzbrojenia terenu:

koszt 1 mb wodociggu 400 zt

koszt1l mb kanalizacji 800 zi

koszt 1mb drogi na
szerokosci min 10 m wraz
z wykupem gruntu 1000 z

Zgodnie z mapg nr 3 obszar gminy zostat podzielony na trzy kategorie:

» tereny catkowicie uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej, sie¢
wodociggowsa i kanalizacyjng (bez kosztowe)

e tereny czesciowo uzbrojone - posiadajgce dostep do drogi publicznej i sie¢
wodociggowa (wymagajgce dozbrojenia w kanalizacje)

* tereny bez uzbrojenia -nie posiadajgce dostepu do drogi publiczne] sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (wymagajgce petnego uzbrojenia)

koszt dozbrojenia 1ha
terenu w kanalizacje 80 000 z

koszt uzbrojenia 1 ha
terenu w droge publiczng i
wodociag 140 000 zt

koszt uzbrojenia 1 ha
terenu w droge publiczng,
wodocigg i kanalizacje 220 000 zt
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STAN UZBROJENIA TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP
ORAZ POLOZONYCH W GRANICACH ONSZAROW SFP

RANICE OBSZAROW SFP, CZYLI OBSZAROW O WYKSZTALCONEJ,

tereny tereny

w obsz. SFP
TERENY CALKOWICIE UZBROJONE W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA,

TERENY POSIADAJACE DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ | SIEC WODOCIAGOWA,

TERENY BEZ DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ, SIECI WODOCIAGOWEJ
| ZBIORCZEJ KANALIZACJI SANITARNEJ,

TERENY NIEZAINWESTOWANE
Mapa nr 3.Tereny niezainwestowane na terenach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych
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Tabela. Uzbrojenie w infrastrukture techniczng terendw przeznaczonych pod zabudowe w
MPZP oraz w granicach obszaréw SFP

Na obszarach SFP

Poza obszarami SFP

POW. TEREN

POW. TEREN CZUEZSBCRI?JA_/O POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN | POW. TEREN

AN (SAM BEZ CALKOWICIE | CZESCIOWO BEZ

" | WODOCIAG | | UZBROJENIA | UZBROJONE | UZBROJONE | UZBROJENIA
[ha] DROGA) [ha] [ha] [ha] [ha]
[ha]

1 BADZYN 0 29,07 98,4 0 8,7 1,06
2 DYLEW 0 12,9 0 0 7,62 3,05
3 GARBOW 0 72,5 8,7 0 11,9 0
4 GLUCHOW 0 63,08 0 0 0 192,02
5 GORKI DUZE 0 42,41 16,63 0 1,98 8,53
6 GORKI MALE 0 47,93 0 0 3,52 9,4
7 JUTROSZEW 0 49,8 0 0 0 2,5
8 KRUSZOW 0 59,2 25,4 0 33 71,05
9 MAKOSZYN 0 40,47 0 0 0 0
10 MODLICA 0 132,2 0 0 0 0
11 RYDZYNKI 0 111,13 31,94 0 4,5 24,12
12 SYSKI 0 39,13 1,61 0 12,45 6,36
13 SZCZUKWIN 0 91,21 0 0 0 0
;A“AEBEZAE%K 0 119,5 90,74 0 0 18,7
15 WODZINEK 0 23,61 2,67 0 0 28,37
16 WODZINEK 0 49,08 487 0 71 0
éLVY\(/SETZm 0 22,13 3,15 0 0 2,84
i%;VSBLgW A 0 76,5 17,1 0 0 0
19 ZOFIOWKA 0 175,9 25,8 0 0 0
20. ZEROMIN 0 38,13 43 0 6,05 0
TUSZYN MIASTO 269,5 465,8 153,8 0 24,8 19,1
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obszarach wiejskich gminy Tuszyn

Tabela. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz terenéw potozonych w granicach obszaréw SFP na

Na obszarach SFP

Poza obszarami SFP

NAZWA JEDNOSTKI | pow. TEREN NoEZl POW. TEREN oz
AOMINSTRACUNED | *“ggz | UZBROINA | KOSET | **oc " |VZEROIENAIHA coszTuzsmosenn | suwa
OBREBU
( EBU) UZBF[{|_|OAJ]ENIA DROGE |, SN UZBI?SA]]ENIA DROGE,| TERENU
WODOCIAG WODOCIAG
1 BADZYN 98,4 13 776 000 zt 1,06 148 400 zt 13 924 400 zt
2 DYLEW 0 0zt 3,05 427 000 zt 427 000 zt
3 GARBOW 8,7 1319 000 zi 0 0zt 0 zt
4 GLUCHOW 0 0zt 192 26 880 000 zt 26 880 000 zt
5 GORKI DUZE 16,63 2328200 zt 8,53 1 194 200 zi 3522 400 zt
6 GORKI MALE 0 0zt 9,4 1 316 000 zt 1 316 000 zt
7 JUTROSZEW 0 0zt 2,5 350 000 zt 350 000 zt
8 KRUSZOW 25,4 3 556 000 zt 71,05 9 947 000 zt 13 503 000 zt
9 MAKOSZYN 0 0zt 0 0zt 0zt
10 MODLICA 0 0zt 0 0zt 0zt
11 RYDZYNKI 31,94 4471 600 zt 24,12 3376 800 zt 7 848 400 zt
12 SYSKI 1,61 140 000 zt 225 400 zt 6,36 140 000 zt 890 400 zt 1115 800 zt
13 SZCZUKWIN 0 0zt 0 0zt 0zt
14 TUSZYNEK
VYRl 90,74 12 703 600 zt 18,7 2 618 000 zt 15 321 600 zt
15 WODZINEK 2,67 373 800 zt 28,37 3971800 zt 4 345 600 zt
16 WODZINEK
VYR vy 4,87 681 800 zt 0 0zt 681 800 zt
17 WODZIN
BRYWATNY 3,15 441 000 zt 2,84 397 600 zt 838 600 zt
18 WOLA KOZUBOWA 17,1 2 394 000 zt 0 0zt 2 394 000 zt
19 ZOFIOWKA 25,8 3612 000 zt 0 0zt 3612 000 zt
20. ZEROMIN 4,3 602 000 zt 0 0zt 602 000 zt
SUMA 246,75 46 383 400 zH 367,98 51 517 200 zt 97 900 600 z}
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Tabela. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP oraz terenéw potozonych w granicach obszaréw SFP w
miescie Tuszyn

77 286 000 zt

97 900 600 zt

175 186 600 zt

W dalszej analizie wielkos¢ tg przyblizono do 175 min ziotych.
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Na obszarach SFP Poza obszarami SFP
POW. POW.
KOSZT KOSZT
NAZWA TEREN Z KOSZT TEREN Z KOSZT
JEDNOSTK| | POSTEPEM |DOZBROJENIA KOSZT POWEEEREN lgiBTFé%JEiNJ?N KOSZT |DOSTEPEM [DOZBROJENIA KOSZT POWEEEREN lgiBTFé%JEiNJ?N KOSZT
DO DROGI || 1HA TERENU |DOZBROJENIA| o0 S50 S UZBROJENI| DO DROGI | [ 1HA TERENU [DOZBROJENIAf oo~ e UZBROJENIA
WODOCIAG w TERENU E, A TERENU | WODOCIAG w TERENU E, TERENU
u KANALIZACJE [HA] HORIDIENE | u KANALIZACJE LA HORIDIENAE |
[HA] KANALIZACJE [HA] KANALIZACJE
TUSZYN 465,8 80 000 zt 37264000 153,8 220 000 zt 33836000 24,8 80 000 zt |1 984 000 zt 19,1 220 000 zt |4 202 000 zt
MIASTO zt zt
SUMA 77 286 000 zt
KOSZTY DOZBROJENIA
MIASTO |OBSZAR WIEJSKI SUMA




Wykres 19. Koszty jakie musi ponie$¢ gmina na dozbrojenie terenéw przeznaczonych w MPZP pod
zabudowe w poszczegoblnych obrebach

koszty jakie musi ponies¢ gmina na dozbrojenie terendw przeznaczonych w MPZP pod zabudowe
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Zrédio: opracowanie wiasne

Na obszarze gminy Tuszyn wigekszos$¢ terenéw potozonych w granicach obszaréw o
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej posiada dostep do drogi
publicznej oraz do sieci wodociggowej. Sie¢ kanalizacji sanitarnej wystepuje tylko na
obszarze miasta Tuszyn oraz w niewielkiej czesci sotectwa Tuszynek Majoracki. Do zadan
wiasnych gminy nalezy uzbrojenie terenu przeznaczonego pod zabudowe w drogi publiczne,
sie¢ wodociggowg oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej. Najwieksze naktady na dozbrojenie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP w granicach obszarow SFP gmina musi
ponies¢ w Tuszynie, Tuszynku Majorackim oraz Badzyniu wynika to z przeznaczenia w
planach miejscowych duzych obszaréw pod zabudowe mieszkaniows i letniskowg a co za
tym idzie tereny te wymagajg gestej sieci uzbrojenia terenu. Na dozbrojenie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami SFP gmina musi ponie$¢ najwieksze
naklady finansowe w Gluchowie, Kruszowie oraz Tuszynie wynika to z
wielkopowerzchniowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe ustugowo - produkcyjng
lub mieszkaniowg. Gmina nie musi ponosi¢ zadnych kosztéw na dozbrojenie sotectw:
Makoszyn, Modlica, Szczukwin. W celu dozbrojenia w infrastrukture techniczng wszystkich
terendw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe oraz terenéw potozonych
w granicach obszaréw SFP gmina Tuszyn przez 30 lat musiataby wydawa¢ srednio
5,7 min zt roczne na infrastrukture techniczna.

W przypadku gdyby Gmina chciata zrealizowa¢ sie¢ kanalizacji sanitarnej na obszarze
calej gminy musiataby wyda¢ dodatkowe 150 - 170 min z#*. (sg to obliczenia jedynie
szacunkowe, obarczone duzym ryzykiem bitedu).
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4.8 ANALIZA KOSZTOW JAKIE MUSI PONIE S€ GMINA NA DOZBROJENIE
NOWYCH TERENOW WYZNACZONYCH W STUDIUM PRZYJETYM UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE NR L/364/17 Z DNIA 31 PA ZDZIERNIKA 2017 R.

Nowe tereny budowlane wyznaczone w studium przyj etym uchwata nr L/364/17

Jako nowe tereny budowlane wyznaczone w studium 2017 r. rozumie sie tereny,
ktére nie byly projektowane dotad w studium oraz miejscowych planach. Studium z 2017 r.
wyznaczyto 168 ha nowych terendéw budowlanych., szacunkowy koszt wyposazenia tych
terenow w infrastrukture techniczng to 10,8 min zt . Wigkszo$¢ nowych terenow budowlanych
wyznaczonych w studium to tereny o funkcji mieszkaniowej (148 ha), potozone sg one w
granicach obszarow o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej lub sg juz
zainwestowane, w zwigzku z powyzszym mozna przyjac, ze sg one praktycznie bezkosztowe
dla gminy (koszt dozbrojenia terendéw potozonych w granicach obszaréw SFP zostat
obliczony w punkcie 4.7 "ANALIZA KOSZTOW JAKIE MUSI PONIESC GMINA NA
DOZBROJENIE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MPZP ORAZ
TERENOW POLOZONYCH W GRANICACH OBSZAROW SFP").

Nowe tereny ustugowe zostaly wyznaczone gtéwnie w Modlicy oraz Zerominie,
wyznaczenie tych terenéw bedzie wigzalo sie z pojawieniem sie nowych inwestorow na
terenie gminy Tuszyn, a co za tym idzie powstaniem nowych miejsc pracy oraz wzrostem
dochodow gminy z tytutu podatkow CIT PIT i podatkow od nieruchomosci.

Teren ustugowy w Zerominie zostat wyznaczony na wniosek powaznego inwestora,
ktory chce prowadzi¢ w gminie dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu ustug, w szczegolnosci
ustug turystyki z wykorzystaniem wod geotermalnych. Rozwdj nowej funkcji w Zerominie
przyczyni sie do aktywizacji terenéw potozonych wokét zbiornkiow wodnych, jak wykazata
analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju, w Gminie Tuszyn jest duze zapotrzebowanie na tereny
rekreacyjne, tereny wokoét zbiornikéw wodnych w Zeromine mogg stac sie atrakcyjng bazg
turystyczng dla mieszkaricéw Tuszyna oraz pobliskich gmin.

Nowe tereny przemystowe zostaty wyznaczone w Gluchowie -w sgsiedztwie Autostrady
Al oraz drogi krajowej nr 91. Nowo wyznaczone tereny stanowig uzupetnienie
zaprojektowanych juz w poprzednich edycjach studium wielkopowierzchniowych
komplekséw produkcyjno-magazynowych.

Tabela Nowe tereny budowlane wyznaczone w studium (2017)

NOWE TERENY
WYZNACZONE W [ha] [min zf]
STUDIUM
M 148 1,8
ML 3,7 0,3
U 57,8 7,2
P 11 1,5
SUMA 167,9 10,8

Zrédio: opracowanie wiasne
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Tereny budowlane, wyznaczone w starszych edycjach s  tudium - utrzymanie
funkcji (w studium 2017)

studium z 2017 r. zaktada utrzymanie wyznaczenia 151 ha terenéw budowlanych, ktére
zostaly zaprojektowane w poprzednich edycjach dokumentu a nie sporzgdzono dla nich
jeszcze MPZP, szacunkowy koszt wyposazenia tych terendéw w infrastrukture techniczng
wyniesie okoto 9,6 min zt.

Wsérod terendw dla  ktérych najnowsza edycja studium zaklada utrzymanie
zaprojektowanej funkcji dominujg tereny mieszkaniowe (78,4ha).

Tabela. tereny budowlana wyznaczone w starszych edycjach studium, ktore nie posiadajg
jeszcze MPZP - utrzymanie funkcji w studium 2017

NOWE TERENY
WYZNACZONE W [ha] [min z4]
STUDIUM

M 78,4 0,7

ML 3,5 0,3

U 13,9 1,1

P 55,2 7,7

SUMA 151 9,6

Zr6dio: opracowanie wiasne
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Mapa nr 3. Schemat rozmieszczenia nowych terenow budowlanych wyznaczonych w studium (2017) oraz terenéw budowlanych wyznaczonych w

starszych edycjach dokumentu - utrzymanie funkcji.
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4.9 ANALIZA ZMIAN WPROWADZONYCH W NAJNOWESZEJ EDYCJ | STUDIUM
(2018)

Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr XXXV/275/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31
stycznia 2017 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu
obr. 14 w Tuszynie:

1) Teren o powierzchni 52 ha w miescie Tuszynie w obrebie geodezyjny, nr 14

- przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenéw o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej o pow. 39 ha na tereny o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej i  mieszkaniowej jednorodzinnej (MW/MN), teren ten
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg
nr XVII1/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r.
przeznaczony jest pod funkcie MW,MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zmiana przeznaczenia terenu w studium
jest zgodna z ustaleniami aktualnie obowigzujgcego prawa miejscowego. (W
poprzednich edycjach studium teren ten zostat omytkowa przeznaczony tylko pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wzbudzito to niezadowolenie wiascicieli
dziatek oraz spowodowato mozliwos¢ wystgpienia roszczen odszkodowawczych w
stosunku do gminy).

- Whplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest przeznaczony pod zabudowe w
MPZP, zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr XLIII/337/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 lipca
2017 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgce] czes¢ terenu Miasta
Tuszyna i cze$¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwala dotyczy 20 fragmentarycznych zmian
ustalen studium, ich granice zostaly okreslone na 20 zalgcznikach graficznych,
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty);

1) Teren potozony w obrebie Gorki Duze (dz. nr 115, 118/5, 118/4 i cze$¢ dziatki
118/4) o powierzchni 1,4 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o pow. 1,28 ha o
funkciji rolniczej (R) na tereny o funkcji mieszkaniowej (M),

— teren potozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
wodociggu, (najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci 20 m,
od terenu objetego niniejszg zmiang).

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

2) Teren potozony w obrebie Modlica (dz. nr 227, 226/2, 226/1) o powierzchni 3,01
ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkgciji
rolniczej (Rz) o pow. 0,22 ha na funkcje mieszkaniowg (M).

— teren potozony jest przy drodze gminnej, posiada dostep do infrastruktury
technicznej i jest niemal w catosci potozony w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

3) Teren potozony w obrebie Modlica (dz. nr 405/3. 404/3, 405/3) o powierzchni
6,11 ha
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przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendow o funkciji
mieszkaniowej (M) o pow. 0,74 ha oraz terenéw o funkcji rolniczej (R) o pow. 4,05
ha na funkcje ustugowg (U).

teren potozony jest przy drodze gminnej, graniczy z terenami ustugowymi, posada
dostep do infrastruktury technicznej i jest czesciowo potozony w granicach obszaru
0 zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

4) Teren potozony w obrebie Gorki Duze (dz. nr 59/4 i 59/5) o powierzchni 0,30 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendow o funkciji
mieszkaniowej (M) o pow. 0,3 ha na funkcje ustugowg (U).

teren potozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na dziatkach nr 59/4 i 59/5
zlokalizowana jest zabudowa ustugowa od 30 lat a zapisy obowigzujgcego mpzp
uniemozliwiajg rozbudowe istniejgcego zaktadu ustugowego.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

5) Teren potozony w obrebie Tuszynek Majoracki (dz. nr 46/6) o powierzchni 1,53 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji
ustugowej (U) o pow. 1,53 ha na funkcje przemystowo-magazynowo-ustugowg
(P).

teren potozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na dzialce nr 46/6
zlokalizowana jest punkt skupu metali (dziatalnos¢ prowadzona od 40 lat), zapisy
obowigzujgcego mpzp uniemozliwiajg modernizacje skupu metali do stanu
zgodnego z aktualnymi wymogami prawnymi.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

6) Teren potozony w obrebie Dylew (dz. nr 232/1, 192/4, 192/7, 232/2) o powierzchni

4,68 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana terenéw o funkcji rolniczej do zalesienia
(DZL) o pow. 1,44 ha na funkcje rolniczg (R).

Wplyw na budzet gminy - zmiana funkcji z DZL na R nie generuje kosztéw dla

gminy.

7) Teren potozony w obrebie Wola Kazubowa (dz. nr 215) o powierzchni 0,06 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana terenéw o funkcji rolniczej (R) o pow.
0,06 ha na funkcje mieszkaniowg (M).

teren potozony jest przy drodze gminnej, posiada dostep do wodociggu, dziatka o
nr ewid. 215 jest zainwestowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna od lat 60
XXw.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz zainwestowany, posiada
dostep do drogi publicznej i wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych
kosztéw dla gminy.

8) Teren potozony w obrebie Garbéw (dz. nr 122, 127, 128, 129, 130, 131, 136) o

powierzchni 6,23 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenow o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,99 ha i o funkgcji rolniczej ze wskazaniem do zalesienia (DZL) o pow.
5,24 ha na funkcje rolniczg (R).

Wplyw na budzet gminy - zmiana przeznaczenia na tereny rolnicze nie generuje
kosztow dla gminy.
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9) Teren potozony w obrebie Jutroszew (dz. nr 578, 579, 580, 581, 582, 583, 584,

11)

12)

585, 586, 587, 588, 589, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599/2,
600/2, 601, 602, 603, 604/2, 605, 606, 607) o powierzchni 38,65 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 1,72 ha i terenéw i o funkcji rolniczej ze wskazaniem do zalesienia
(DZL) o pow. 34,95 ha na funkcje rolniczg (R).
Wplyw na budzet gminy - zmiana przeznaczenia na tereny rolnicze nie generuje
kosztéw dla gminy.
Teren potozony w obrebie Garboéw (dz. nr 210, 211, 214, 215) o powierzchni
1,42 ha
przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkciji
rolniczej (R) o pow. 0,37 ha na funkcje mieszkaniowg (M).
teren potozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury, zabudowa o funkcji mieszkaniowej znajduje sie na sasiedniej dzialce
(207/2).
Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.
Teren potozony w obrebie Wola Kazubowa (dz. nr 7/13, 7/15, 7/16, 7/11, 7/14)
0 powierzchni 1,54 ha
przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkciji
rolniczej (R) o pow. 1,15 ha na funkcje ustugowg (U).
teren potozony jest przy drodze gminnej oraz wewnetrznej, posiada dostep do
wodociggu, czesc¢ terenu potozona jest w granicach obszaru o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne.
Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.
Teren potozony w obrebie Zeromin (potudniowo-wschodnia cze$¢ obrebu) o
powierzchni 333,49 ha
Przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenéw potozonych we
wschodniej czesci gminy, w obrebie Zeromin, tereny te majg bardzo atrakcyjne
walory przyrodnicze dla rozwoju turystyki. Na przedmiotowym obszarze wystepujg
wody geotermalne, zbiorniki wodne - stawy oraz lasy, a w bliskim sgsiedztwie
zlokalizowany jest zabytkowy dworek i park z pierwszej potowy XIX w. Teren jest
bogaty w zasoby wod geotermalnych (obecnie prowadzane sg badania nad
wiasciwosciami leczniczymi tych wod) oraz w zasoby wod zrédlanych (wody o
alkaiczno/zasadowym odczynie, pH=8,3, suma soli mineralnych to 443 mgl/l).
Wiasciciel tego terenu jest zainteresowany budowag kompleksu turystycznego-
rekreacyjnego w oparciu o zasoby naturalne miejscowosci Zeromin. Nalezy
zauwazy¢, ze W gminie Tuszyn oraz w aglomeracji todzkiej jest duze
zapotrzebowanie na tereny o funkcji turystycznej i rekreacyjnej. Istniejgcy zbiornik
wodny "Tuszyn - Miynek" nie jest wstanie zaspokoic¢ potrzeb mieszkancow gminy i
aglomeracji. Jak wykazata przeprowadzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju w
gminie Tuszyn powinno sie wyznaczy¢ nowe tereny o funkcji ustugowej z zakresu
sportu i rekreacji, ktore bedg pozytywnie wptywaé na jako$¢ zycia mieszkancow
oraz podnosi¢ atrakcyjnos¢ wizerunkows i turystyczng gminy. Budowa kompleksu
turystyczno-ustugowego bedzie réwniez korzystnie oddziatywa¢é na sytuacje
ekonomiczng gminy, pojawienie sie nowych inwestycji skutkuje powstaniem
nowych miejsc pracy oraz zwiekszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu
podatkéw. Zmiana studium polega na:

* zmianie przeznaczenia terenow z funkgcji rolniczej (R) o pow. 95,5 hai o

funkcji wod powierzchniowych $rodlagdowych (WS) o pow. 3,92 ha na
funkcje ustug turystyki.
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13)

14)

15)

e zmianie przeznaczenia terenow z funkcji rolniczej (RZ) o pow. 39,7 (ha)
na funkcje rolniczg z dopuszczeniem urzadzen turystycznych (RZ/Ut);
(zmiana ta ma na celu umozliwienie zagospodarowania centrum
turystyczno-rekreacyjnego w Zerominie w spojny i atrakcyjny sposob),

e zmianie przeznaczenia terenéw z funkcji rolniczej (R) o pow. 7,8 ha na
tereny o funkcji ustugowej (V).

Wplyw na budzet gminy: Wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w
drogi publiczne, wodociag i kanalizacje nalezy do zadah wtasnych gminy. Gmina
zobowigzana jest do budowy wodociggu - obecnie jest w drodze powiatowej,
budowy kanalizacji - blisko$¢ oczyszczalni sciekdw pozwoli znaczgco obnizyé
koszty budowy, oraz do budowy drdg publicznych - obecnie teren jest obstugiwany
przez droge gminna i droge powiatowg. W projekcie studium zatozono, ze koszt
uzbrojenia 1 ha terenu (w wodocigg kanalizacje oraz drogi publiczne) wynosi ok.
220 tys zt. Przy tym zatozeniu gmina Tuszyn na uzbrojenie tego terenu musiataby
wyda¢ ok. 23 min zt. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze ze wzgledu na charakter
zamierzenia inwestycyjnego (budowa kompleksu turystyczno-rekreacyjnego),
obszar przeznaczony pod ustugi turystyki nie wymaga tak gestej sieci uzbrojenia
terenu jak w przypadku np. zabudowy mieszkaniowej, zatem koszt uzbrojenia
terenu bedzie znacznie mniejszy. Gmina musi doprowadzi¢ media tylko do
gtbwnych drdég, dalsza infrastruktura bedzie realizowana przez inwestora.
Poniewaz planowana inwestycja ma charakter komercyjny, w przypadku realizacji
uzbrojenia terenu bedziemy mie¢ do czynienia w partycypacji inwestora w czesci
kosztéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Za realny koszt gminy nale zy
uznaé zaledwie 20-30 % obliczonej kwoty tj. ok. 5 min zt

Budowa kompleksu ustugowo - turystycznego w Zerominie spowoduje poprawe
wizerunku oraz wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy, bedzie skutkowata
przyciggnieciem do gminy nowych inwestoréw oraz powstaniem nowych miejsc
pracy, a co za tym idzie wzrostem dochodéw gminy (z tytutu podatkéw CIT, PIT
oraz od nieruchomosci).

Teren potozony w obrebie Zofiowka (dz. nr 118/3) o powierzchni 0,74 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkciji
mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektéw rekreacji indywidualnej (MNL) o pow.
0,74 ha na funkcje ustug sportu, rekreaciji i turystyki (US).

teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzennej. Dziatka 118/3 jest czesciowo
zainwestowana, zlokalizowany jest na niej budynek ustugowy - siedziba Fundacji
Rozwoju Dzieci i Mlodziezy "Piekny Swiat". Ze wzgledu na duzg lesisto$é oraz
letniskowy charakter miejscowosci Zofiowka, dziatka o nr 118/3 posiada dogodne
warunki do rozwoju funkcji ustug turystyki.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

Teren potozony w obrebie Rydzynki (dz. nr 110/4) o powierzchni 1,30 ha
przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,62 ha na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektow
rekreacji indywidualnej MNL.

teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzenne.

Teren potozony w obrebie Zofidbwka (dz. nr 48/9) o powierzchni 1,28 ha
przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji lesnej
(ZL) opow. 0,55 ha na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektow
rekreacji indywidualnej MNL.

teren potozony jest w granicach obszaru o zwartej wyksztalconej strukturze-
funkcjonalno przestrzennej, czes¢ dziatki jest juz przeznaczona pod funkcje MNL.
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- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

16) Teren potozony w Miescie Tuszyn obreb 8 (dz. nr 9/3) o powierzchni 0,28 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,28 ha na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN).

— teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzennej, w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, posiada dostep do infrastruktury technicznej.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

17) Teren potozony w Miescie Tuszyn obreb 20 (dz. nr 77/3, 165) o powierzchni 0,64
ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji rolniczej
(R) o pow. 0,2 ha na funkcje mieszkaniowag (M).

— teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury, (zabudowa o funkcji mieszkaniowej znajduje sie w odlegtosci 40 m).

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

18) Teren potozony w Miescie Tuszyn obreb 11 (dz. nr 311/1) o pow. 0,10 ha

- przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji
rolniczej (Rz) o pow. 0,1 ha na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng (MN).

— teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury techniczne.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej i
wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

19) Teren potozony w obrebie Zofiowka (dz. nr 26/5) o powierzchni 0,07 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji ustug
sportu (US) o pow. 0,07 ha na funkcje ustugowa.

— teren polozony jest przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej  strukturze-funkcjonalno przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

20) Teren potozony w obrebie Gtuchdéw (dz. nr 273/1 i 274/5) o powierzchni 1,40 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkciji
ustugowej (U) o pow. 1,40 ha na funkcje mieszkaniowg (M).

— Na dziatlce o nr ewid. 274/5 zlokalizowane jest siedlisko zagrodowe, wiasciciel
dziatek, chce wybudowa¢ na dziatce o nr 273/1 dom dla syna. teren potozony jest
przy drodze gminnej, w granicach obszaru o zwartej wyksztalconej strukturze-
funkcjonalno przestrzennej, posiada dostep do infrastruktury.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

3. Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr Nr L/365/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31
pazdziernika 2017 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czesc terenu
Miasta Tuszyna i cze$¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 12 fragmentarycznych
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zmian ustalen studium, ich granice zostaly okreslone na 12 zalgcznikach graficznych,
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Teren potozony w obrebie Badzyn (dz. nr 123) o powierzchni 1,13 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,88 ha na funkcje ustugowsg (U).

teren potozony jest w granicach obszaru o zwartej wyksztatconej strukturze-
funkcjonalno przestrzennej, z wypiséw dla dziatki nr 123 wynika, ze wystepujg na
niej grunty orne klasy VI (0,88 ha) oraz las LsV (0,24 ha), dla ktérego pozostawia
sie przeznaczenie ZL.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren potozony jest w bezposrednim
sgsiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe w MPZP, koszt uzbrojenia
terenu w droge publiczng i wodocigg wyniesie ok. 130 tys. zi.

Teren potozony w obrebie Garbéw (dz. nr 166) o powierzchni 3,51 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenow o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 1,01 ha i o funkgcji rolniczej ze wskazaniem do zalesienia (DZL) o pow.
2,50 ha na tereny powierzchniowej eksploatacji udokumentowanego ztoza (PE
Garbow).

Na dziatce zostatlo udokumentowane zloze "Garbéw 11", na dzialce sgsiedniej nr
165/4, znajduje sie ztoze kruszywa naturalnego - piasku i zwiru, wraz z obszarem
gorniczym.

Wplyw na budzet gminy - zmiana przeznaczenia na tereny perspektywicznych zt6z
kruszywa naturalnego nie generuje kosztéw dla gminy.

Teren potozony w obrebie Zofibwka (dz. nr 35/3) o powierzchni 0,33 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji lesnej
(ZL) opow. 0,12 ha na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektow
rekreacji indywidualnej MNL.

teren potozony jest przy drodze gminnej w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzennej, czes¢ dziatki jest juz
zainwestowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

Teren potozony w obrebie Modlica (dz. nr 201) o powierzchni 0,57 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenow o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,36 ha na funkcje mieszkaniowg (M).

teren potozony jest przy drodze gminnej, posiada dostep do infrastruktury
technicznej i jest potozony w granicach obszaru o zwartej wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (dziatka o nr ewid. 201 jest juz czesciowo
zainwestowana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Teren potozony w obrebie Zofiowka (dz. nr 60/5) o powierzchni 0,2 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenow o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,09 ha na funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego i obiektow
rekreacji indywidualnej MNL.

teren potozony jest przy drodze gminnej w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze-funkcjonalno przestrzennej, w bezposrednim sgsiedztwie
budynkow o funkcji mieszkaniowe;j.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Teren potozony w obrebie Gorki duze (dz. nr 263) o powierzchni 0,77 ha
odstepuje sie od wprowadzania zmian w studium na przedmiotowym terenie.
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7)

8)

9)

10)

11)

Teren potozony w obrebie Wola Kazubowa (dz. nr 20/4 i czes¢ dz. 22/5 i 23/6) o
powierzchni 2,5 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkciji
rolniczej (R) o pow. 1,67 ha na funkcje ustugowg (U).

teren potozony jest przy drodze gminnej, czesciowo w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury technicznej.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu (dalsze uzbrojenie terenu mozliwe jest na bazie przytgczy) zmiana
studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Teren potozony w obrebie Wola Kazubowa (dz. nr 14/17) o powierzchni 0,53 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji
rolniczej (R) o pow. 0,53 ha na funkcje obiektow rekreacji indywidualnej (ML).

teren potozony jest przy drogach: powiatowej i gminnej, poza obszarem o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostepu do
wodociggu.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu (dalsze uzbrojenie terenu mozliwe jest na bazie przytgczy) zmiana
studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Teren potozony w Miescie Tuszyn w obrebie nr 16 (dz. nr 12/13 i 12/4) o
powierzchni 5,00 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendow o funkcij
ustugowej (U) o pow. 2,28 ha i o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego i
obiektéw rekreacji indywidualnej (MNL) o pow. 1,95 na funkcje mieszkaniowag
wielorodzinng (MW).

Zmiana przeznaczenia terenu realizowana jest na wniosek powiatu t6dzkiego
wschodniego.

teren potozony jest przy drodze powiatowej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury technicznej.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren jest juz przeznaczony w MPZP pod
zabudowe, zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

Teren potozony w obrebie Wodzinek (dz. nr 302) o powierzchni 2,3 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji rolniczej
(R) o pow. 2,3 ha na funkcje ustugowo-mieszkaniowg (UM).

teren potozony jest przy drodze powiatowej, graniczy z obszarem o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury technicznej.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

Teren potozony w obrebie Wodzinek (dz. nr 272/2, 274/6, 337, 272/3, 274/7,
274/9) o powierzchni 2,55 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji rolniczej
(R) o pow. 1,93 ha na funkcje ustugowo-mieszkaniowg (UM).

teren potozony jest przy drodze powiatowej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury technicznej.

Wptyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu (dalsze uzbrojenie terenu mozliwe jest na bazie przytgczy) zmiana
studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

184



12) Teren potozony w Miescie Tuszyn w obrebie nr 17 (dz. nr 23, 24, 25, 26, 27, 28) o
powierzchni 2,1 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji lesnej
(ZL) o pow. 0,40 ha na funkcje ustugowsg (U).

— teren potozony jest przy drodze powiatowej, w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do
infrastruktury technicznej.

- Whplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej,
wodociggu i kanalizacji zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

4. Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr LII/379/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28
listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej cze$¢ wsi
Dylew.

— Teren o powierzchni 4,25 ha w obrebie Dylew ( dz. 233/1, 233/2)

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenu o funkcji rolniczej
(R) o pow. 1,0 ha na funkcje mieszkaniowg (M) oraz o funkcji rolniczej do
zalesienia (DZL) o pow. 1,60 na funkcje rolniczg (R).

— teren potozony jest przy drodze powiatowe], w obszarze o zwartej wyksztatconej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, posiada dostep do infrastruktury
technicznej.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy.

5. Zmiany wynikajgce z uchwaty Nr LVI/410/18 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 lutego
2018 roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgce] czes¢ terenu Miasta
Tuszyna i czes¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 5 fragmentarycznych zmian
ustalen studium, ich granice zostaty okreslone na 5 zatgcznikach graficznych,
stanowigcych integralng czes¢ uchwaty).

1) Teren potozony w obrebie Zeromin PGR w (w sasiedztwie oczyszczalni $ciekéw) o
powierzchni 9,19 ha

— przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji
rolniczej (R) o pow. 1,90 ha na tereny infrastruktury kanalizacyjnej (rezerwa
terendw pod rozbudowe oczyszczalni $ciekéw) (K), oraz zmiana przeznaczenia
terenow o funkcji rolniczej (R) o pow. 4,65 ha na tereny o funkcji ustugowej (U - w
Zerominie).

— teren potozony jest przy drodze powiatowej, posiada dostep do infrastruktury
technicznej.

- Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztow dla gminy,
oczyszczalnia sciekow zlokalizowana w obszarze objetym zmaing studium jest
wiasnoscig prywatng (wlasnosc¢ rozlewni waod),rozbudowa oczyszczalni sciekow
bedzie realizowana ze srodkow prywatnych.

2) Teren potozony w obrebie Kruszow o powierzchni 24,0 ha

- przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendéw o funkcji
rolniczej (R) o pow. 24,0 ha na funkcje przemystowg (P).

— teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie autostrady oraz istniejgcych
terenéw przemystowych, przy drogach gminnych klasy dojazdowej, teren nie
posiada dostepu do wodociagu.

- Wplyw na budzet gminy - Koszt uzbrojenia tego terenu wyniesie okoto 1,5 min zi,

3) Teren potozony w obrebie Gtuchéw o powierzchni 37,0 ha
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5)

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terendw o funkciji
rolniczej (R) o pow. 32,0 ha na funkcje przemystowg (P).

teren potozony jest w bezposrednim sagsiedztwie autostrady oraz istniejgcych
terendw przemystowych, przy drogach gminnych, teren posiada dostepu do
wodociagu.

Wplyw na budzet gminy - Koszt uzbrojenia tego terenu wyniesie okoto 1 min zi,

Teren potozony w obrebie Badzyn (dziatka nr 57) o powierzchni 0,70 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenéw o funkcji
rolniczej (Rz) o pow. 0,5 ha na funkcje ustugowsg (U).

teren potozony jest przy drodze powiatowej, w granicach obszaru o zwartej
wyszktatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. dziatka o nr 57 jest juz
czesciowo zainwestowana zabudowg mieszkaniowa.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Teren potozony w Miescie Tuszyn w obrebie nr 5 (dz. nr 403/3 i 403/2) o
powierzchni 3,2 ha

przedmiotem zmiany studium jest zmiana przeznaczenia terenéw o funkcji
rolniczej (Rz) o pow. 2,6 ha na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng (MN).

teren potozony jest przy drodze gminnej w granicach obszaru o zwartej
wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzennej, teren stanowi wilasnosc
gminny Tuszyn. Teren posiada dostep do infrastruktury techniczne;.

Wplyw na budzet gminy - przedmiotowy teren posiada dostep do drogi publicznej
i wodociggu zmiana studium nie generuje nowych kosztéw dla gminy.

Zmiany wprowadzone w najnowszej edycji studium wynikajg z wnioskéw zlozonych przez
mieszkancow i inwestorow. Czes$¢ z wyzej opisanych zmian polega za zmianie
przeznaczenia terenéw, ktore juz wczesniej byly wyznaczone w studium jako tereny
budowlane. W wyniku najnowszej edycji studium wyznacza sie tez nowe tereny Uproszczony
Bilans nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe przedstawia ponizsza tabela.

Nowe tereny budowlane wyznaczone w studium

funkcja ML M ) uT P K

[ha] 1,35 | 9,12 | 2327 | 9940 |56 | 1,9
191 ha

Dodatkowo Studium zmienia przeznaczenie 39,7 ha terenéw z funkcji Rz na funkcje Rz/Ut,
dopuszczajgc tam obiekty i urzgdzenia rekreacyjne i turystyczne, w tym dla uprawiania
sportéw wodnych i obstugi turystycznej w sgsiedztwie zbiornikbw wodnych,
wykorzystywanych rekreacyjnie, sciezki rowerowe i inne obiekty turystyczne i rekreacyjne.

Koszt realizacji ustale A zmiany Studium:

Wiekszos¢ zaprojektowanych nowych terendéw budowlanych posiada dostgp do drogi
publicznej oraz wodociggu lub jest potozona w granicach obszaréw o zwartej wyksztatconej
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, zatem mozna uznan je za bezkosztowe dla gminy
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(koszt dozbrojenia terendéw potozonych w granicach obszaréw o zwaretj wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostat obliczony w rozdziale 4.7)

Najwieksze naklady finansowe Gmina Tuszyn bedzie musiata ponies¢ na uzbrojenie nowych
terendéw ustugowo-turystycznych w Zerominie i terendéw produkcyjno-magazynowych w
Kruszowie. Szacunkowy koszt jaki b edzie musiata ponie $€é gmina Tuszyn na uzbrojenie
nowych terenéw budowlanych to ok. 8 min zi.

Ponizsza mapa przedstawia lokalizacje nowych terenéw budowlanych wyznaczonych
W niemniejszej zmianie studium.
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Mapa nr 3. Schemat rozmieszczenia nowych terenéw budowlanych wyznaczonych w studium
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4.9.1 CHLONNOSC TRENOW PO ZMIANIE STUDIUM

Chionno $é nowych terenéw wyznaczonych pod zabudow

e mieszkaniow a:

ilos¢ Max
dziatek max pow. chtonnosé s
pow.zabud chtonnosé
pow. . . .. | skorygowa . Zabudow max.pow
min pow. | maxilosé wspot owy [0s.]
nowych S . nao . y brutto . .| zabudowy
terenw dziatki dziatek wsp6H intens. [m2] mieszkanio uzytkowej 3o0sna
2 . i*
M. [m2] [m7] [kol.1/kol.1] redukji - Zabudowy [kol.2*kol \[Ir\g] (m2] gosp\)l\(l)(()jarst
30% .4*kol.5] [kol. 6%0,5] [kol. 7*0,8]
[kol. 3*0,7] ’ ’
1 2 3 4 © 6 7 8 9
91200 1000 91 64 0,6 383000 26810 21450 192

Jak wykazata analiza potrzeb i mozliwosci przeprowadzona w studium przyjetym uchwatg
nr L/364/2017 z dnia 31 pazdziernika 2017 r. w chionno$¢ istniejgcych terenéw
mieszkaniowych (wyznaczonych w MPZP) jest w stanie zaspokoi¢ prognozowane
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa w gminie Tuszyn w perspektywie najblizszych
30 lat. Zatem zgodnie z wytycznymi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium nie mozna wyznaczy¢ nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg poza granicami obszaréw o zwartej wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Niniejsza zmiana studium nie wyznacza nowych terenéw mieszkaniowych poza granicami
obszaréw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Na skutek
wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych w zmianie studium, chionnos¢ terendw
mieszkaniowych wzrosnie o okoto 200 osoéb.

Aktualizacja studium zmienia réwniez przeznaczenie terenéw o pow. 39 ha z funkcji MN -
mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcie MW/MN - mieszkaniowg wielorodzinna i
mieszkaniowg jednorodzinng (jest to zmiana zgodna z obowigzujgcym obecnie MPZP).

Nalezy zatozy¢, ze chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wielorodzinnych jest wieksza o ok.
100 os/ ha, w stosunku do chtonnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zatem
chtonnos¢ terendw mieszkaniowych wzrosnie o okoto 1000- 3000 os. (w zaleznosci od
udziatu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie objetym zmiang studium, przy
zalozeniu, ze 50% terenu zostanie zainwestowane zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng a
50% terenu zabudowg wielorodzinng, chtonnos$¢ wzrosnie o ok. 2000 o0s.).

W projekcie studium na wniosek powiatu t6dzkiego wschodniego zmienia sie przeznaczenie
terenow ustugowych o pow 2,28 ha i terendw rekreacji indywidualnej i mieszkalnictwa o pow.
1,95 na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy zatozeniu, ze chtonnos$¢ 1 ha
wyniesie ok 1200s. chtonnos¢ zabudowy wzrosnie o ok. 520 os
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Chionno $¢é zabudowy rekreacji indywidualnej:

Chionnos¢ terendw rekreacji indywidualnej nieznacznie wzrosnie.

S chtonnos¢
. ilos¢ dziatek Max
pow. min max ilos¢ | skorygowana o wspot max pow. pow.zabudowy max.pow
nowych | pow. : A - . Zabudowy brutto - . zabudowy
. S dziatek wspot. redukcji intens. letniskowej . .
terenéw | dziatki [m2] uzytkowej
2 2 [kol.1/kol.2] -30% Zabudowy [m2]
ML [m7]| [m7] [kol. 3%0,5] [kol.2*kol.4*kol.5] [kol. 6°0,7] [m2]
T T [kol. 7*0,8]
1 2 3 4 5 6 7 8
13500 | 1000 13 9 0,4 3640 2550 2040
Chionno $¢é zabudowy ustugowej:
pow. pow. terenu wspotczynnik | max. pow | max. pow.
nowych | pomniejszona o | intenstywnosci brutto zabuowy
terenéw U 25% zabudowy uzytkowej
[m?] [m2]
[m2]
1 2 3 4 5
233000 204750 1 204750 184270

Chtonno$é zabudowy ustugowej wzrosnie o ok. 18,4 tys. m* tereny ustugowe wyznacza sie
gtéwnie w Modlicy i Zerominie, sg to tereny w sgsiedztwie zainwestowanych juz terenéw
ustugowych. Na terenach w Zerominie ma by¢ realizowana inwestycja polegajgca na
budowie kompleksu ustugowo-turystycznego (inwestor wybudowat juz rozlewnie wody
zrodlanej oraz jest w trakcie odbudowy zabytkowego Dworku i rewitalizacji Parku
dworskiego). Tereny te majg stuzy¢ rozbudowie prowadzonej dziatalnosci, maja szanse byc¢
szybko zainwestowane.

Chionno $¢ terendw o funkcji ustug turystyki:

pow. pow. terenu wspotczynnik | max. pow | max. pow.
nowych | pomniejszona o | intenstywnosci brutto zabuowy
terenéw Ut 25% zabudowy uzytkowej
[m? [m2]
[m2]
1 2 3 4 5
994000 745500 1 745500 64790000

Chtonno$é terenéw ustug turystyki wyznaczonych w Zerominie wynosi ok. 6479 tys. m?,.
Nalezy jednak zauwazyC, ze treny ustug turystyki i rekreacji charakteryzujg sie duzo
mniejszg intensywnoscig zabudowy i wiekszym udzialem powierzchni biologicznie czynnej.
Wiekszos¢ tych terendéw w dalszym ciggu bedzie stanowita tereny otwarte, biologicznie
czynne - zostang one wyposazone jedynie w niezbedna infrastrukture i obiekty turystyczno-
rekreacyjne. Za realna chtonno$c¢ tych terenéw nalezy uzna¢ 30% obliczonej warto$ci - to
jest ok 2000 tys. m?.

Wyznaczenie terenOw turystyczno-rekreacyjnych spowoduje wzrost atrakcyjnosci gminy,
zarobwno w Tuszynie jaki iw catym regionie jest duze zapotrzebowanie na takie tereny.
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Tuszyn ze wzgledu na bliskos¢ miasta wojewddzkiego jest predysponowany do rozwoju
turystyki, zwtaszcza weekendowej. Zasoby naturalne Zeromina takie jak wystepowanie wod
geotermalnych, zbiornikow wodnych (stawow), duzg lesistos¢ oraz atrakcyjne uksztattowanie
terenu czynig miejscowos$¢ bardzo atrakcyjng do rozwoju nowej funkciji.

Chionno $¢ zabudowy przemystowej, produkcyjnej i magazynowej

pow. pow. terenu wspotczynnik | max. pow | max. pow.
nowych | pomniejszona o | intenstywnosci brutto zabuowy
terenéw P 25% zabudowy uzytkowej
[m?] (m2]
[m2]
1 2 3 4 5
560000 420000 1 420000 378000

Chtonno$é zabudowy produkcyjnej wzrosnie o ok. 37,8 tys m* tereny produkcyjne wyznacza
sie w bezposrednim sagsiedztwie autostrady w miejscowosci Gtuchow i Kruszéw. Tereny te
sg potozone orzy Autostradzie A1 w sasiedztwie istniejgcych juz terenéw produkcyjnych,
czesciowo posiadajg dostep do infrastruktury technicznej. Gmina Tuszyn po wybudowaniu
autostrady Al z weztem Tuszyn stala sie bardzo atrakcyjna pod wzgledem inwestycyjnym.
Wyznaczenie nowych terendw produkcyjnych jest duzg szansg na dalszy dynamiczny
dozwoj gminy Tuszyn. Koszty jakie Gmina bedzie musiata ponies¢ na uzbrojenie tych
terendw to okoto 3 min zt.

410 ANALIZA MOZLIWOSCI FINANSOWANIA WYZNACZENIA NOWYCH
TERENOW POD ZABUDOWE, W STUDIUM
Gmina Tuszyn tgcznie na uzbrojenie wszytskich terenéw budowlanych wyznaczonych w
swoich dokumentach planistycznych musiataby wydac¢ ok 203 min zt, z czego 8 min bedzie
kosztowac uzbrojenie terenéw wyznaczonych w najnowszej zmianie studium. Szczegotowe
zestawienie kosztow przedstawia ponizsza Tabela.

KOSZTY UZBROJENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

. terenow !
terenéw terenéw przeznaczonych
przeznaczonych
przeznaczonych pod od zabudowe w pod zabudowe w suma
zabudowe w MPZP i | P i dnicﬁ NAIJNOWSZEJ EDYCJI
obszarach SFP Pop . STUDIUM
edycjach studium
[min zi]
175 20,4 8 203,4

Z przeprowadzonej analizy finansowej wiemy, ze budzet gminy corocznie wzrasta o okoto
2-3%. Wydatki na infrastrukture techniczng w okresie 2004-2015 charakteryzowaly sie
duzg zmiennoscig, na przestrzeni analizowanych 12 lat wyniosty srednio 3,7 min.

Gmina Tuszyn na skutek realizacji nowego uktadu komunikacyjnego stala sie atrakcyjna
pod wzgledem inwestycyjnym. Warunkiem niezbednym do dalszego rozwoju
gospodarczego gminy jest dozbrojenie w infrastrukture techniczna terenow
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przeznaczonych w MPZP pod zabudowe. Zaklada sie, ze w najblizszych latach wydatki na
realizacje infrastruktury bedg dla gminy priorytetowe, a co za tym idzie wzrosna.

Gmina Tuszyn bytaby w stanie dozbroié*? wszystkie tereny przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe w przeciggu 30 lat przy zatozeniu, ze wydatki inwestycyjne w
przeciggu 30 lat ksztaltowatyby sie na usrednionym poziomie 5,8 min ziotych rocznie.
Uwzgledniajgc tereny zaprojektowane w studium gmina musiata by wydawac srednio
rocznie 6,8 min zt.

Nalezy zauwazy¢, ze dochody gminy zwiekszg sie po realizacji inwestycji na terenach
przeznaczonych w planach miejscowych pod nowag zabudowe, zwilaszcza o funkciji
produkcyjno-ustugowej.

Stawki podatkéw od nieruchomosci wedtug Uchwaty Nr XVI111/123/2015 Rady Miejskiej w
Tuszynie z dnia 4 grudnia 2015 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci na rok 2016 wynosza:

Wyszczegdlnienie 2016 .
1 m? pu budynkéw mieszkalnych 0,55
1 m? pu budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza 20,25
1 m? pu budynkéw letniskowych 7,68

Z wysokosci stawek podatkéw od powierzchni uzytkowej wynika, ze gtdwne dochody beda
pochodzity z nowej zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg, ktéra moze powstac
na terenach przeznaczonych pod funkcje ustugowsg i przemystows.

Na terenie calej gminy, zgodnie 2z obowigzujgcymi planami miejscowymi, do
zainwestowania pozostato okoto 620 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowg (okoto 830
tys. m2 pow. uzytkowej) i 400 ha pod zabudowe ustugowo-produkcyjng (okoto 2000 tys. m2
pow. uzytkowej).

Roczne wptywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, po zrealizowaniu
catosci zamierzen budowlanych na dotychczas wolnych terenach, mogg wyniesc:

Z terendw mieszkaniowych:
830 000m2*0,55z+/m2=456 500 zi, przyjeto 0,46 min zt

269 000 m2 *0,55z/m2 = 147 950 zi, przyjeto 0,1,5 min zt (powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jaka moze powsta¢ na terenach oznaczonych w studium
symbolem ML).

z terendw ustugowo-przemystowych:

2 000 000mM2*20,25z/m2= 45 000 000z, przyjeto 45 min z

z terendéw letniskowych:
179 700*7,68zt/m2=1 380 090 zi, przyjeto 1,38 min zt
Whioski:

12

dozbroic teren miasta w drogi o utwardzonej nawierzchni, sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng oraz dozbroi¢ obszar wiejski w
drogi o utwardzonej nawierzchni oraz sie¢ wodociggows.
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Jak wida¢ podatki od nowych terenéw mieszkaniowych sg rowne niespetna 1% wplywow z
podatkow od nowych terenéw ustugowo-produkcyjnych, ktére beda stanowity gtéwne zrédto
wptywéw do budzetu gminy. Bez uaktywnienia tych terendw, przeznaczajgc srednio 5,8 min
zt rocznie na infrastrukture techniczng Gmina bytaby w stanie zrealizowaé petne uzbrojenie
na swoim terenie w przeciggu 30 lat.

4.1 Analiza wplywu tempa realizacji inwestycji ustugowo -produkcyjnych na
dochody wtasne gminy.

| wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-
przemystowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych (okoto 2000 tys.
m2 pow. uzytkowej), przy zalozeniu réGwnomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 10
latach, poczgwszy od 2020 roku —tj. okoto 9% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkdow.

Il wariant — realizacja inwestycji na wszystkich niezainwestowanych terenach ustugowo-
przemystowych wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych (okoto 2900 tys.
m2 pow. uzytkowej), przy zatozeniu rownomiernego przyrostu zabudowy w kolejnych 20
latach, poczgwszy od 2020 roku — tj. okoto 5% rocznie, przy 1% tempie wzrostu podatkéw.

Wykres 20. Symulacja wptywu tempa realizacji uzbrojenia terenéw inwestycyjnych na
dochody gminy

240,0 / yd

220,0 / /
200,0
180,0 ./ / ==fll== wariant |
160,0 V4 /
140,0 / /
/ / ==@== wariant ||
120,0
100,0 / /
80,0 / / s 175,0
60,0 / /
40,0 /
20,0 //
00 —

min zt

lata

Zrédio: opracowanie wiasne
Whioski:

Przy szybszym tempie realizacji inwestycji (wariant 1) dochody gminy z tytutu podatkéw od
zabudowy na terenach przemystowych i ustugowych pokryjg koszty rozbudowy infrastruktury
technicznej na terenie catej gminy po 12 latach (175 min zt), natomiast w wariancie Il okoto
po 15 latach. Wyznaczenie i uaktywnienie podobnych terenbw w gminie pozwoli
przyspieszyc¢ ten proces.

Gmina Tuszyn jest w stanie w_przeciagu najblizszych 30 lat wybudowa¢ i uzupetni¢
infrastrukture techniczng na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach. Gmine sta¢ réwniez na wyznaczenie w studium nowych terenéw pod zabudowe.
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5. SYNTEZA UWARUNKOWA N | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY
TUSZYN

Przeprowadzone na etapie analiz badania stanu istniejgcego, stanu formalno-prawnego,
zamierzen inwestycyjnych oraz programow samorzgdowych pozwolity sformutowac liste
najwazniejszych uwarunkowan i mozliwosci rozwojowych gminy. Sg nimi:

1) potozenie w s$rodkowej czesci wojewoddztwa t0dzkiego, w powiecie todzkim —
wschodnim,

2) potozenie w obszarze metropolitarnym £6dzkiej Aglomeracii Miejskiej,

3) przynalezno$¢ do Zwigzku Gmin Regionu t6dzkiego,

4) potozenie na szlaku komunikacyjnym o znaczeniu miedzynarodowym:

- istniejgca droga krajowa nr 91/12,

- istniejgcy odcinek autostrady A — 1 od wezta , Tuszyn” na potudnie,
- istniejgcy odcinek autostrady A — 1 od wezta , Tuszyn” na péinoc,

- droga szybkiego ruchu S — 8 i postulowana S — 74.

5) funkcjonowanie targowiska w Tuszynie i Gluchowie o zasiegu ponadlokalnym -
regionalnym, a nawet krajowym - miejsce sprzedazy wyrobdéw produkowanych
w catym regionie tédzkim,

6) funkcjonowanie Specjalistycznego Szpitala Gruzlicy, Chordb Pluc i Rehabilitacji
0 znaczeniu ponadlokalnym,

7) ujemny przyrost naturalny,

8) dodatnie saldo migracji (duzy przyrost liczby ludnosci na wsi, mniejszy w miescie)

9) dominujgca rola handlu w zyciu gospodarczym gminy, przede wszystkim handlu
targowiskowego,

10) znaczacy przyrost liczby podmiotow gospodarczych oraz systematyczny przyrost
spoétek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego,

11) zréznicowany spos6b uzytkowania gruntdw wynikajgcy z miejsko-wiejskiego
charakteru gminy - przewazajgcg czes¢ terendw zajmujg uzytki rolne, drugg co do
wielkosci czes¢ zajmujg lasy i grunty lesne, trzecig - tereny zurbanizowane,

12) wystepowanie zt6z surowcdéw mineralnych,

13) ochrona terenéw najbardziej wartosciowych przyrodniczo: projektowany Tuszynsko
- Diutowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz istniejgce rezerwaty przyrody:
rezerwat przyrody Wolborka i rezerwat przyrody Molenda,

14) ochrona terenéw najbardziej wartosciowych kulturowo - historyczny ukiad
przestrzenny miasta Tuszyn, dzielnica Tuszyn-Las, a takze wsie Gorki Duze
i Szczukwin objete strefg ochrony ukfadu urbanistyczno-architektonicznego oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne ze strefami ochrony archeologicznej,

15) wystepowanie magistralnego uzbrojenia i ograniczenia w uzytkowaniu stref
bezpieczenstwa od tych sieci.
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CZESC B — POLITYKA PRZESTRZENNA | KIERUNKI
ROZWOJU

1. KIERUNKI ROZWOJU ORAZ ZMIAN W STRUKTURZE
PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY TUSZYN

Podstawowym celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej i kierunkow rozwoju gminy. Studium
to opracowanie o0 charakterze strategicznym, w ktorym gmine rozpatruje sie wielorako,
od badania szans rozwojowych na tle regionu, po wyznaczane jednostek i obszarow
o danych cechach zagospodarowania. Ma ono za zadanie stworzenie podstaw prawnych,
ram, wytycznych i koordynatéw dla tworzonych planéw miejscowych. Ustalenia w nim
zawarte sgwigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza zmiana studium uwzglednia ustalenia Planu Zagospodarowania
Przestrzennego WojewoOdztwa +todzkiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewoddztwa
L édzkiego uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21.09.2010 r.

Przyjete w zmianie studium rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne kontynuuja
kierunki rozwoju oraz zmiany w strukturze przestrzennej gminy wskazane w
w obowigzujgcym studium, uchwalonym uchwatg Nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie
Z dnia 24 lutego 2011 r.

Podstawowymi dokumentami determinujgcym kierunki zmian w strukturze
przestrzennej, przeznaczeniu funkcjonalnym terendéw oraz parametrach zagospodarowania
i ksztatltowania zabudowy sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Postuzyty
one jako material wyjsciowy i baza do zmiany obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn. Wykorzystano je przy
okreslaniu przeznaczenia terendw z uwzglednieniem zachodzgcych zmian, wnioskéw wtadz
gminy, instytucji i mieszkancow oraz faktycznego uzytkowania terenu.

Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje sie w czesci A studium: Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju.

W obowigzujgcym studium w ramach prac studialnych zwracano uwage na zachodzgce
w gminie procesy urbanizacji, analizujgc z jednej strony stopien wykorzystania
wyznaczonych w planach miejscowych rezerw budowlanych, w stosunku do potrzeb
i mozliwosci gminy, z drugiej za$ wskazujgc na problem nadmiernego rozpraszania
zabudowy oraz obudowy drég.

Z przeprowadzonych analiz wynikato, ze w obowigzujgcych planach miejscowych
wyznaczono na terenie gminy trzykrotnie wiecej nowych terendw. niz obecnie jest
zagospodarowywanych.

Niepokojgcym zjawiskiem, jakie dotkneto réwniez gmine Tuszyn jest rozpraszanie
zabudowy, wynikajgce z udostepnienia w obowigzujgcych planach miejscowych duzych
rezerw pod zabudowe mieszkaniowg. Dodatkowo, proces ten nasila budowa siedlisk
w duzym oddaleniu od istniejgcych, wynikajgca z rolniczego charakteru gminy.

Innym problemem jest obudowa istniejgcego ukiadu drogowego. Obudowa
istniejgcego uktadu drogowego (réznych kategorii) w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako szkieletu urbanizacji, jest niezwykle niekorzystnym
zjawiskiem. Ciggi te, zwtaszcza wyzszych kategorii, stuzg potgczeniom miedzygminnym,
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wojewddzkim i krajowym. Ich obudowa doprowadza do utraty parametrow i bezpieczenstwa
ruchu po przemieszaniu ruchu tranzytowego z lokalnym. Dochodzi do zjawiska permanentnegj
jazdy przez obszar zabudowany, co zasadniczo ogranicza komfort jazdy. Z drugiej strony
zwroci¢ nalezy uwage, ze zwiekszanie natezenia ruchu rowniez istotnie obniza jakos¢ zycia
przy drodze.

Obudowa drég ma negatywny wplyw na ksztalttowanie krajobrazu. Zjawisko to zaciera
tradycyjny podziat przestrzeni na skupiska zabudowy oraz przestrzenie otwarte — rolne,
lesne, doliny rzek, itp., przecina przewietrzajgce korytarze ekologiczne, szlaki migracji
zwierzat, zaktoca cigglosc¢ ekosystemow. Efekt poteguje sie w przypadku catkowitej obudowy
przestrzeni biologicznych bez przerw, przepustéw i rozwigzan zastepczych.

W niniejszym opracowaniu skupiono sie ha mozliwosci wykorzystania walorow gminy
jakimi sg: potozenie w obszarze metropolitalnym miasta todzi w miejscu krzyzowania sie
waznych szlakow komunikacyjnych: autostrady A-1, drogi krajowej Nr 91 i drogi ekspresowej
S-8, istnienie osrodka miejskiego (miasto Tuszyn), funkcjonowanie centrum handlowego o
znaczeniu regionalnym w Tuszynie i Gluchowie, Specjalistycznego Szpitala Gruzlicy, Choréb
Pluc i Rehabilitacji, wartosciowego ukladu osiedlenczego Tuszyn-Las, o$rodkéw
rekreacyjno-letniskowych w Zofiowce, Rydzynkach, zasobéw przyrodniczych z duzg iloscig
terenow lesnych.

1.1 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ WYNI KAJ ACE Z
ANALIZY WNIOSKOW ZtO ZONYCH DO STUDIUM

Ztozone przez mieszkancow wnioski do zmiany studium dotyczyly gtdéwnie
przeznaczenia nowych terendw (rolnych i lesnych) pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng lub produkcyjng. Po dokonaniu waloryzacji wnioskéw, te ktére uznano za
burzace tad przestrzenny i nieekonomiczne, zaopiniowano negatywnie. Argumentem za
odrzuceniem wniosku byty przytoczone wyzej negatywne skutki rozpraszania zabudowy,
obudowy drég i niszczenia przyrodniczych waloréw przestrzeni.

Sytuacja ulegta pewnej zmianie po opracowaniu, w ramach uwarunkowan rozwoju
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktorej obowigzek opracowania natozyta w
listopadzie 2015 r. zmiana przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku rozpatrzenia wnioskéw i po opracowaniu dodatkowych analiz, powiekszono
wyznaczone w obowigzujgcym studium tereny budowlane tylko w sytuacjach, na ktére
pozwata przeprowadzona, na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy i tam gdzie
pozwala na to sytuacja ekonomiczna gminy tj. budzet gminy sta¢ na nowe inwestycje
infrastrukturalne lub wyznaczenie nowych terenéw nie pocigga za sobg ponoszenia
naktadéw finansowych. Powiekszenie terenéw budowlanych polegato na dostosowaniu ich
zasiegu do granic ewidencyjnych, poszerzeniu o dzialki graniczace z terenami juz
zainwestowanymi i uzbrojonymi, wypetniajgc luki w zabudowie lub o miejsca niezbedne do
poprawnego funkcjonowania osiedli, w__granicach wyznaczonych nha planszy analiz,
obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Wszystkie wnioski o umozliwienie budowy pojedynczych siedlisk w giebi terenéw otwartych
bez dostepu do drég zostaty odrzucone.

1.2 GLOWNE CELE | KIERUNKI ROZWOJU GMINY TUSZYN

Zawarte w studium ustalenia koncentrujg sie na trzech zasadniczych kierunkach
dziatania:
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Adaptacji - polegajgcej na przeniesieniu do studium praw do zabudowy z
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Z racji ciggtosci procesu
planowania w swietle przepiséw dotyczgcych praw nabytych, likwidacja juz wyznaczonych
przestrzeni inwestycyjnych jest niemozliwa bez prawnych i finansowych konsekwenciji.

Rozwoju - polegajgcego na okresleniu zasad realizacji inwestycji w obszarach
budowlanych przy zatozeniu uzupetniania brakujgcej zabudowy i elementéw infrastruktury
technicznej i spotecznej, poprawy jakosci zycia i estetyki przestrzeni. Podstawowy element
rozwoju powinien dokonywac sie poprzez poprawe jakosci przestrzeni. Nalezy ograniczy¢
terytorialny rozwoj obszarow zurbanizowanych, skupiajgc sie na polepszeniu funkcjonowania
juz istniejgcych.

Ochrony - polegajacej na powstrzymaniu presji urbanizacji na srodowisko naturalne,
zabezpieczeniu praw terenow rolnych, le$nych, dolin rzecznych, ciekéw wodnych jako
podstawowego elementu krajobrazu gminy. Ochronie podlegajg historyczne obiekty i uktady
przestrzenne.

W nastepstwie analiz przeprowadzonych podczas sporzadzania zmiany studium
sformutowano gtéwne zatozenie polityki przestrzennej gminy Tuszyn, jakim jest:

KONCENTRACJA SRODKOW | DZIALAN W WYBRANYCH
PRIORYTETOWYCH MIEJSCACH GMINY

Za najwazniejsze zadania polityki przestrzennej gminy nalezy uznac:

1. Na terenie miasta Tuszyn - podjecie prac nad rewitalizacjg centrum miasta przy
uwzglednieniu wspétczesnych potrzeb mieszkancéw i ochrony dobr kultury.
Opracowane plany powinny nie tylko okres$li¢ parametry przeksztatcenia i sposéb
realizacji inwestycji prywatnych, odnowy przestrzeni publicznych ale i prowadzi¢ do
rozwigzywania probleméw spotecznych jak i stuzy¢ pozyskiwaniu Srodkéw
finansowych.

2. Na terenie dzielnicy Tuszyn - Las - krystalizowanie ukfadu przestrzennego poprzez
organizacje przestrzeni publicznych jako centrum 2zycia spotecznego, ochrona
charakteru ,miasta ogrodu” - miasta w lesie, przy zachowaniu dotychczasowego
przeznaczenia, charakteru i skali nowej zabudowy.

3. Rozwéj miejscowo $ci letniskowych Zofibwka i Rydzynki jako gtébwnych miejsc
migracji i wypoczynku ludnosci spoza gminy. Z racji zywiotowego
i nieskoordynowanego charakteru proceséw budowlanych, dalszy rozwdj powinien
opierac sie o plany miejscowe wskazujgce obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng
dziatek z uwzglednieniem wszystkich wymogdéw prawnych. Oceniajgc obecny stan
zagospodarowania, uporzgdkowanie tych miejscowosci wymagaé bedzie duzej
determinacji (skomplikowana struktura wtasnosciowa, waskie, nieprzelotowe drogi).
Prace nalezy wykona¢ niezwtocznie, poki stopien zainwestowania jest nieznaczny.
Niepodjecie dziatan grozi odcieciem gruntéw potozonych z dala od drég od
mozliwosci dojazdu i wykorzystania dzialek zgodnie ze swoim przeznaczeniem.
Miejscowosci te wymagajg stworzenia i organizacji przestrzeni publicznych jako
centrum zycia spotecznego.

4. Rozwoj funkcji ustugowych i przemystowych w strefie miedzy autostradg A-1,
a drogg krajowg Nr 91 w Kruszowie i Gluchowie wymaga okreslenia sposobu
obstugi komunikacyjnej, rozwigzania stykow z terenami o funkcjach mieszkalnych
oraz zasad podziatu na mniejsze jednostki inwestycyjne.

5. Rozwd¢j funkcji targowo-handlowej na terenie miasta Tuszyna i Gluchowa poprzez
realizacje obiektdw, urzadzen i infrastruktury przewidzianej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Na terenach tych, oprocz realizacji zjazdéw na
droge krajowg Nr 91, konieczne jest ustalenie zasad podzialu ha mniejsze jednostki
inwestycyjne, obstugi infrastrukturalnej, miejsc parkowania i zasad wzajemnego
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oddzialywania z terenami przylegtymi.

6. Ochrona i restrukturyzacja terendw rolnych  poprzez powstrzymanie presji
nadmiernego inwestowania na terenach otwartych oraz ochrone cennych
przyrodniczo kompleksow lesnych, rolnych, dolin rzek i ciekbw wodnych. Lepsze
wykorzystanie gruntéw rolnych moze nastgpi¢ poprzez wypracowanie na terenie
gminy nowego profilu dziatalnosci rolnej.

7. Adaptacja z uwzgl ednieniem zasad ochrony miejsc i obiektow zabytkowyc h,
w tym uktadu przestrzennego miasta Tuszyn, dzielnicy Tuszyn-Las, wsi Szczukwin
i Gorki Duze, parkéw podworskich i obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Powyzej wymienione cele rozwiniete i uscislone zostaly w ustaleniach dla danych
terendw i stref funkcjonalnych.

2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWNIA TERENOW, W TYM TERENY WYt ACZONE
SPOD ZABUDOWY

W wyniku przyjetych zasad rozwoju oraz zmian w strukturze przestrzennej miasta
i gminy Tuszyn wyodrebniono uktad funkcjonalno-przestrzenny, ktéry podzielono na strefy:

1. strefa mieszkalna,

2. strefa dziatalno $ci gospodarczej,

3. strefa przyrodnicza oraz rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej,
uzupetnione o komunikacj e i infrastruktur e techniczn a.

Dla kazdej ze stref okreslono przeznaczenie, zakres dziatan i wskazniki
zagospodarowania, uzytkowania i zabudowy, ktére stanowig wytyczne dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wskazania zawarte w poni zszych tabelach powinny zosta ¢ uszczegtowione
i dopasowane do konkretnych jednostek planistycznyc h w planach miejscowych.

2.1STREFA MIESZKALNA
W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— M —tereny budownictwa wiejskiego i podmiejskiego,

— MS — tereny budownictwa $rédmiejskiego,

— MW - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego,

— MW/MN - tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego i mieszkalnictwa jednorodzinnego,
— MN - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego,

— MNr - tereny zabudowy rezydencjonalnej

— MNL - tereny mieszkalnictwa i obiektéw rekreacji indywidualne

— ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

M — TERENY BUDOWNICTWA WIEJSKIEGO | PODMIEJSKIEGO

przeznaczenie zabudowa zagrodowa,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, w tym ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa,
ustugi agroturystyki,

sktady i magazyny zwigzane z obstuga rolnictwa,
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infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

obszary wiejskie w granicach administracyjnych sotectw,
obszary podmiejskie w granicach administracyjnych miasta, poza
centrum i dzielnicg Tuszyn-Las.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztaltowania

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych:

¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i ustugowo-

zabudowy mieszkaniowej — 800 m2,
¢ dla zabudowy zagrodowej - 2000 mz,
o dla zabudowy ustugowej i magazynowej — 1500 m®.
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50 %,
e dla zabudowy zagrodowej - 30%,
¢ dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej i pozostatej
— 30 %.
— stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do catej powierzchni
dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy:
e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,45
¢ dla zabudowy zagrodowej - 0,65,
e dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej i pozostatej
- 0,65.
ochrona sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokét placéw

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposoOb usytuowania kalenicy dachu,

¢ detale, kolorystyka i rodzaj materiatbw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek, zadrzewieh
ulicznych i przydroznych, zieleni tegowej i nadwodnej,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podigczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych
oraz wywo0z na sktadowisko odpaddw,

zakazy i
nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— obowigzek ochrony obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,

zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

— obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m i

wiekszej (wiez, komindw, masztow, stupow, itp.) do wkasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz

obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach

technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— naterenach znajdujgcych sie w pasach technologicznych linii

elektroenergetycznych 220kV i 400kV obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,

obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg

obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

— naterenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw

w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

MS — TERENY BUDOWNICTWA SRODMIEJSKIEGO

przeznaczenie

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
— zabudowa ustugowo-mieszkaniowa,

— zabudowa ustugowa,

— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

— obszar centrum miasta.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztalttowania
zabudowy

— zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu

i przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%
— wysokos$¢ budynkéw z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych

budynkow sasiednich,
— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,85.

— parametry, takie jak wielkos¢ dziatek, intensywnos¢ zabudowy,

geometria dachdéw, powinny zostac ustalone w programie rewitalizacji

centrum miasta lub miejscowym palnie zagospodarowania

przestrzennego, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

¢ wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych dostosowana do
historycznych podziatéw wiasnosciowych,

e utrzymanie wysokiego wspotczynnika intensywnosci zabudowy,

¢ ujednolicenie wysokosci ogrodzen,

e zapewnienie miejsc parkingowych.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

— ochrona miejskiego, historycznego uktadu przestrzennego poprzez jego

rewitalizacje,

— sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drég, wokot placéw
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przestrzen-
nego

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzyty one
uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

— w zwartej zabudowie pierzejowej, sytuowanie budynkow mieszkalnych

lub ustugowych z zachowaniem jej pierzejowego charakteru,

— budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:
e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,
e wysokos¢ catkowita budynku,
e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposoéb usytuowania kalenicy dachu,
e detale, kolorystyka i rodzaj materiatdw wykonczeniowych scian
i dachu,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

¢ ochrone zabytkowego uktadu przestrzennego,

¢ ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewieh
ulicznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych,
podtgczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, kominbéw, masztow, stupdw, itp.) do wtasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz

obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach

technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,

obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

MW — TERENY MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO

przeznaczenie

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— zabudowa ustugowa,
— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny na obszarze miasta, w rejonie ulic Brzezinskiej, Tylnej, Polnej,

ulic Noworzgowskiej i Wysokiej, przy ulicy Lelewela, Szpitalnej, 3 Maja
oraz miedzy ulicami Mickiewicza i Sienkiewicza, i w rejonie ulicy
Szpitalnej;
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tereny we wsi; Zeromin,
teren wsi Kruszoéw.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztalttowania
zabudowy

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

parametry, takie jak wielko$¢ dziatek, intensywnos¢ zabudowy, powinny

zostac ustalone w programie rewitalizacji centrum miasta lub
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 30 %,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej nieprzekraczajacy 0,60.

wysokos$¢ budynkéw z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych

budynkéw sasiednich.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

sytuowanie budynkow na dziatkach wzdtuz drog, wokét placéw

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposo6b usytuowania kalenicy dachu,

¢ detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykonczeniowych scian

¢ i dachu.

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych,
podtgczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, kominbw, masztow, stupdw, itp.) do wtasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw
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w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

- MW/MN — TERENY MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO

— | MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

przeznaczenie

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (do doprecyzowania na poziomie MPZP)

— zabudowa ustugowa,

— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny na obszarze miasta, na obszarze osiedla Ogrodzonka, w rejonie
ulic Zeromskiego-Wysokiej-Stodolniane;j.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 600 m2,

zabudowy * dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 300 m?
* dla zabudowy blizniaczej - 500 m?
* dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 800m?
* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000 m?

~ minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:
* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j i
blizniaczej — 50 %,
* dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 30%,
* dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 30 %,
* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25 %,
stosunek powierzchni zabudowanej dzialki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy:
* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j i
blizniaczej — 0,45
* dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - 0,65
* dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej — 0,65
* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,55.
— wysokos¢ budynkéw z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych

budynkow sasiednich.

ochrona — sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drdg, wokot placow

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzyty one
uporzadkowane ciggi

— budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:
e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,
e wysokos¢ catkowita budynku,
e ksztait i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,

sposoOb usytuowania kalenicy dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych scian
e i dachu.

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
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e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych,

¢ stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
poditgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zgtoszenia przed budowsg obiektow o wysokosci 50 m
i wiekszej (wiez, komindw, masztéw, stupow, itp.) do wtasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogdlnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkoéw
w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

N — TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa,

— obiekty rekreacji indywidualnej,

— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

obszary w granicach administracyjnych miasta Tuszyn, Tuszyn-Las,
Wodzinek, Tuszynek Majoracki, Zeromin PGR.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztaltowania

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 600 mz2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:

zabudowy * dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50 %,
* dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 30 %,
stosunek powierzchni zabudowane] dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy:
* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,45
* dla zabudowy ustugowej oraz ustugowo-mieszkaniowej — 0,65.
ochrona - sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drdg, wokot placow

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

| pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one
uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:
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proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

wysokosc¢ catkowita budynku,

ksztatt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych scian

i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

* ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,
zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien
ulicznych,

stosowanie rozwigzanh niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wbd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje

i gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy — zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco

i nakazy oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zgtoszenia przed budowsg obiektow o wysokosci 50 m i
wiekszej (wiez, komindw, masztéw, stupdw, itp.) do wtasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenhstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— na terenach znajdujgcych sie w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych 220kV i 400kV obowigzuje zakaz lokalizaciji
zabudowy mieszkaniowej oraz rozbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,

obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg

obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczenh lub przebudowy

urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w

odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

MNL — TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO
| OBIEKTOW REKREACJI INDYWIDUALNEJ

przeznaczenie | — obiekty rekreacji indywidualnej,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— zabudowa ustugowa,

— infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja — obszary w granicach sotectw Rydzynki, Zofibwka, Bgdzyn, Dylew, Gérki
przeznaczenia Duze, Gorki Mate, Mgkoszyn, Syski, Wodzin Majoracki, Jutroszew.
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zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztalttowania
zabudowy

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z zakresu rekreacji

indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig
remontu i przebudowy oraz rozbudowy w granicach wyodrebnionych
dziatek budowlanych oraz innych funkcji z mozliwoscig remontu i
przebudowy w granicach wyodrebnionych dziatek,

budowa nowych obiektéw budowlanych w ramach wskazanego
w studium przeznaczenia terenu,

minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
rekreacyjnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1000 mz,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy na dzialce
rekreacyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej — 60 %,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej —
40 %,

— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,4.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog i pozostatych

przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposoéb usytuowania kalenicy dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatdw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

¢ ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek, zadrzewieh
ulicznych i przydroznych, zieleni tegowej i nadwodnej,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wbd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektow o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, komindw, masztéw, stupow, itp.) do wtasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
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na terenach znajdujgcych sie w pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych 220kV i 400kV obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw rekreacji indywidualnej oraz
rozbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i obiektow rekreacji
indywidualnej,

przy lokalizacji ogrodzenh wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczeh lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sagsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkoéw
w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

MNr — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJONALNEJ

przeznaczenie

zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna
zabudowa ustugowa,
infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

obszar w granicach m. Tuszyna, na pétnoc od centum miasta.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztaltowania

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z zakresu rekreacji
indywidualnej, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z mozliwoscig
remontu i przebudowy oraz rozbudowy w granicach wyodrebnionych
dziatek budowlanych oraz innych funkcji z mozliwoscig remontu i

zabudowy przebudowy w granicach wyodrebnionych dziatek,
budowa nowych obiektow budowlanych w ramach wskazanego
w studium przeznaczenia terenu,
minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych —5 ha,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy na dzialce
— 80 %,
— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,1.
ochrona budynki zlokalizowane w danym obszarze, wyodrebnionym z

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad

urbanistyczny oraz nawigzywaé do lokalnej tradycji budowlanej poprzez

ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposo6b usytuowania kalenicy dachu,

¢ detale, kolorystyka i rodzaj materiatdw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podigczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
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i gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem zbiornikbw wodnych i
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m
i wiekszej (wiez, komindw, masztéw, stupdw, itp.) do wkasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ

przeznaczenie

obiekty rekreacji indywidualnej,
infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

teren w sotectwie Wola Kazubowa

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania
zabudowy

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz rozbudowy w granicach wyodrebnionych dziatek
budowlanych

budowa nowych obiektéw budowlanych w ramach wskazanego
w studium przeznaczenia terenu,

minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
rekreacyiji indywidualnej — 1000 mz,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy na dziatce
rekreacyjnej— 60 %,

— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,3.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

sytuowanie budynkoéw na dziatkach wzdtuz drog i pozostatych

przestrzeni publicznych w taki sposob, aby tworzyly one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatdw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek, zadrzewieh
ulicznych i przydroznych, zieleni tegowej i nadwodnej,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych,
podtgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
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oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, komindéw, masztow, stupow, itp.) do wkasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz
obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym.

2.2 STREFA DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ
W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:

— UP —tereny ustug o charakterze publicznym,

— U —tereny ustug w Zerominie,

— UM - tereny ustug i mieszkalnictwa jednorodzinnego,

— U —tereny ustug,

— UT —tereny ustug turystyki,

— US —tereny ustugi sportu, rekreaciji i turystyki,

— P —tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i ustug,

— PG —tereny udokumentowanych zt6z kopalin,

— PE —tereny perspektywicznych zt6z kruszywa, wyznaczone w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— PE Garbéw - teren powierzchniowej eksploatacji udokumentowanego ztoza.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

UP — TERENY USLUG O CHARAKTERZE PUBLICZNYM

przeznaczenie

— zabudowa ustugowa o charakterze publicznym, og6lnodostepnym, w

tym: obiekty administracyjno-biurowe, oswiaty, kultury, kultu religijnego,
zdrowia, sportu, terenowe obiekty sportowe, obiekty Policji, Ochotniczej
Strazy Pozarnej, itp.

infrastruktura drogowa i techniczna,

urzadzenia i obiekty zwigzane z wykorzystaniem energii geotermalnej
(np. osrodek balneologiczny) na terenie Specjalistycznego Szpitala
Gruzlicy, Choréb Ptuc i Rehabilitacji w Tuszynie.

lokalizacja
przeznaczenia

tereny na obszarze miasta i gminy, gtbwnie w centrum miasta i centrum
dzielnicy Tuszyn-Las oraz w wigkszych wsiach.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztalttowania
zabudowy

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i
przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %,
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziafki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65.

wysokos¢ budynkow z dostosowaniem do wysokosci istniejgcych
budynkow sasiednich,

parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych,
intensywnosc¢ zabudowy, geometria dachdéw, powinny zostac ustalone

w miejscowym palnie zagospodarowania przestrzennego.

ochrona
i ksztattowanie

sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog, wokét placow
i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzylty one
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tadu
przestrzen-
nego

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

w zwartej zabudowie pierzejowej, sytuowanie budynkdéw mieszkalnych

lub ustugowych z zachowaniem jej pierzejowego charakteru,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposOb usytuowania kalenicy dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatbw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podigczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, komindw, masztow, stupdw, itp.) do wiasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkdéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

U — TERENY USLUG w Zerominie

przeznaczenie
podstawowe

zabudowa ustugowa, w tym obiekty ustug turystyki i obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

zabudowa produkcyjna —_tylko w zakresie lokalizacji zaktadu rozlewni
wod,
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zabudowa mieszkaniowa jako uzupetnienie funkcji ustugowej.

przeznaczenie
dopuszczalne

infrastruktura drogowa i techniczna,

instalacje radiokomunikacyjne (np.: obiekty i urzgdzenia telefonii
komorkowe)),

obiekty, urzgdzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby waéd termalnych.

lokalizacja
przeznaczenia

tereny w Zerominie PGR

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania
zabudowy

minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 mz2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %.

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziafki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

budynki zlokalizowane w obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni,

powinny tworzy¢ harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny oraz

nawigzywac do lokalnej tradycji budowlanej poprzez ustalenie cech
charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposo6b usytuowania kalenicy dachu,

¢ detale, kolorystyka i rodzaj materiatbw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych, docelowe
podigczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem pozyskiwania zasoby wod termalnych i
realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, kominow, masztéw, stupow, itp.) do wtasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogdlnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
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terenach sasiednich,
— na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

- UM - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANI OWEJ

przeznaczenie
podstawowe

— zabudowa ustugowa

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
— zabudowa zagrodowa

— ustugi agroturystyki,

— infrastruktura drogowa i techniczna.

przeznaczenie
dopuszczalne

— infrastruktura drogowa i techniczna,

— instalacje radiokomunikacyjne (np.: obiekty i urzgdzenia telefonii
komorkowe)),

— obiekty, urzadzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby wod termalnych.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny na obszarze gminy w obrebie Wodzinek.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztaltowania

— zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu i
przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

— minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?2,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40 %.

zabudowy — stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziaki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,50.
ochrona — sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drég, wokot placéw

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzyty one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

— budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,

sposoOb usytuowania kalenicy dachu,

detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykornczeniowych $cian

i dachu,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

e ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtgczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m i
wiekszej (wiez, komindw, masztéw, stupdw, itp.) do wtasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drog i przestrzeni publicznych oraz
obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzgdzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich.

U - TERENY USLUG

przeznaczenie
podstawowe

zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
do 2000 m2,

targowiska,

zabudowa ustugowa zwigzane z obstugg rolnictwa,

produkcja nieucigzliwa,

sktady i magazyny zwigzane z obstugg rolnictwa,

zabudowa mieszkaniowa jako uzupetnienie funkcji ustugowej,

obiekty kultu religijnego,

obiekty logistyczne.

przeznaczenie
dopuszczalne

infrastruktura drogowa i techniczna,

urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym wykorzystujace energie
stoneczng o mocy przekraczajgcej 100kW, instalacje
radiokomunikacyjne (np.: obiekty i urzgdzenia telefonii komorkowej),
obiekty, urzadzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby wod termalnych

itp.

lokalizacja
przeznaczenia

tereny na obszarze miasta i gminy, gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 91
oraz w rejonie targowiska w Tuszynie.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztaltowania

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i
przebudowy oraz budowa nowych obiektow budowlanych,

minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 mz2,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %.

zabudowy stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65.
ochrona sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog, wokot placow

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

i pozostatych przestrzeni publicznych w taki sposéb, aby tworzylty one

uporzadkowane ciggi — jednorodng linie zabudowy,

budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji

budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej

jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposob usytuowania kalenicy dachu,
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e detale, kolorystyka i rodzaj materiatbw wykonczeniowych scian
i dachu,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

e ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewieh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podigczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektow o wysokosci 50 m

- i wiekszej (wiez, kominow, masztéw, stupow, itp.) do wtasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogdlnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

- przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,

obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg

obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

— naterenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkdéw w

odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

- UT — TERENY USLUG TURYSTYKI

przeznaczenie

— obiekty turystyczne, w tym: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne,

itp.

— obiekty, urzadzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby wéd termalnych
— obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym: hale sportowe, boiska, baseny,

zbiorniki wodne stuzgce sportowi i rekreacji, pola kempingowe i inne
urzadzenia stuzgce wypoczynkowi i rekreaciji,

— nieucigzliwe ustugi bytowe zwigzane z obstugg mieszkancow i turystow.
- infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny w Zerominie, w Zerominie PGR, Zerominie PGRyb

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania
zabudowy

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i

przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

- parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych,

intensywnos¢ zabudowy, geometria dachow, powinny zostac ustalone
w miejscowym palnie zagospodarowania przestrzennego,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %,
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- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,40.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

— zagospodarowanie catego kompleksu ustugowo -rekreacyjnego w
Zerominie w spéjny, harmonijny sposob.

— budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym
obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,
jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej tradycji
budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci Scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposéb usytuowania kalenicy dachu,

e detale, kolorystyka i rodzaj materiatéw wykonczeniowych scian
i dachu,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewien
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtgczanie budynkow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje i
gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, komindw, masztow, stupdw, itp.) do wiasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczeh lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

US - TERENY USLUG SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI

przeznaczenie

— obiekty sportowe i rekreacyjne, w tym: hale sportowe, boiska, baseny,
zbiorniki wodne stuzgce sportowi i rekreacji, pola kempingowe, itp.
— obiekty turystyczne, w tym: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne,
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itp.
infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

tereny na obszarze miasta — przy osiedlu wielorodzinnym przy ul.
Wysokiej, w rejonie istniejgcego zbiornika wodnego ,Miynek” oraz w
sgsiedztwie ul. 3 Maja, Noworzgowskiej i Szpitalnej,

tereny na obszarze gminy we wsiach: Badzynh, Gorki Duze, Zofiéwka,
Rydzynki.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i
przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

parametry, takie jak wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych,
intensywnos¢ zabudowy, geometria dachow, powinny zostac ustalone

zabudowy w miejscowym palnie zagospodarowania przestrzennego,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %,
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65.

ochrona budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac¢ do lokalnej tradycji

budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej
jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci scian do wysokosci dachu,

e wysokos¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia,
sposoOb usytuowania kalenicy dachu,

¢ detale, kolorystyka i rodzaj materiatbw wykonczeniowych scian
i dachu,

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewieh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wbd powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrédet ekologicznych,
podtgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacie i
gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektow o wysokosci 50 m

i wiekszej (wiez, kominow, masztéw, stupow, itp.) do wtasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenhstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wod powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektow budowlanych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

— na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkow w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

P — TERENY OBSZAROW PRZEMYSLOWYCH, MAGAZYNOWYCH, US tUG, W TYM
OBIEKTOW O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?, OBIEKTOW OBStUGI

KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

przeznaczenie
podstawowe

- obiekty produkcyjne i ustugowe,

- obiekty magazynowe, bazy, skiady, obiekty logistyczne,

- obiekty stuzgce obstudze komunikacji samochodowej, w tym: stacje
paliw, warsztaty naprawcze pojazdow i maszyn, itp.

- obiekty handlowe, rowniez o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2

- targowiska.

przeznaczenie
dopuszczalne

- infrastruktura drogowa i techniczna,

- zielen izolacyjna,

- urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym wykorzystujgce energie
stoneczng o mocy przekraczajgcej 100 kW, instalacje
radiokomunikacyjne (np. obiekty i urzgdzenia telefonii komérkowej),
obiekty, urzgdzenia i instalacje wykorzystujgce zasoby wod termalnych

itp.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny na obszarze miasta i gminy wzdtuz drogi krajowej nr 91,
autostrady A-1 oraz w rejonie wezta autostradowego ,, Tuszyn”,
targowiska handlowe w Tuszynie i Gluchowie,

— teren w Garbowie i w Syskach.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu i
przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

- minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 mz2,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10%.

zabudowy - stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziakki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,85.
ochrona — budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

obszarze, wyodrebnionym z przestrzeni, powinny tworzy¢ harmonijny,

jednorodny uktad urbanistyczny,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtgczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy
i nakazy

- obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m
i wiekszej (wiez, kominbw, masztow, stupdw, itp.) do wiasciwego organu
wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- obowigzek zagospodarowania drdg i przestrzeni publicznych oraz
obiektow budowlanych o charakterze ogolnodostepnym w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— naterenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczeh lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

— na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w
odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

PG — TERENY UDOKUMENTOWANYCH Zt O Z KOPALIN

przeznaczenie

— tereny powierzchniowej eksploatacji z6z.

lokalizacja
przeznaczenia

— Modlica, Kruszéw, Zeromin PGR, Wodzin Prywatny, Wodzinek, Gorki
Duze, Szczukwin, Gérki Mate, Wola Kazubowa, Garbéw, Jutroszew,
Wola Kazubowa.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

— uzytkowanie i zagospodarowanie terenu wedtug koncesji i przepiséw
odrebnych,

— po zakohczeniu eksploatacji ztoza obowigzek rekultywacji terenu wedtug
koncesiji i przepiséw odrebnych.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e ochrone stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
nego atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych.
zakazy — obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkow

i nakazy bezpieczenstwa powszechnego oraz w taki sposob, aby nie powodowac

szkdd i ucigzliwosci na terenach sasiednich nieruchomosci,

— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed eksploatacjg
kopaliny, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzgdzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sasiednich,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

PE — TERENY PERSPEKTYWICZNYCH ZztOZ KRUSZYWA, WYZNACZONE W
OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

przeznaczenie

— tereny powierzchniowej eksploatacji ztoz.

lokalizacja
przeznaczenia

— tereny na obszarze miejscowosci Szczukwin, Goérki Duze, Gorki Mate,
Wodzin Prywatny, Modlica.

zasady

— uzytkowanie i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
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zagospodaro-
wania terenu

odrebnymi,
po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzek rekultywacji terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e ochrone stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
nego atmosferycznego, gleb oraz wbd powierzchniowych i podziemnych.
zakazy obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkéw

i nakazy bezpieczenstwa powszechnego oraz w taki sposéb, aby nie powodowaé

szkdd i ucigzliwosci na terenach sgsiednich nieruchomosci,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed eksploatacjg
kopaliny, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzgdzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sasiednich,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

PE Garbow — TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI UDOK UMENTOWANEGO

ZLOZA

przeznaczenie

terenn powierzchniowej eksploatacji zt6z.

lokalizacja
przeznaczenia

teren na obszarze miejscowosci Garbow

zasady
zagospodaro-
wania terenu

uzytkowanie i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

po zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzek rekultywacji terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e ochrone stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
nego atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych.
zakazy obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkow

i nakazy bezpieczenstwa powszechnego oraz w taki sposéb, aby nie powodowac

szkdd i ucigzliwosci na terenach sasiednich nieruchomosci,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed eksploatacjg
kopaliny, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzgdzen
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sgsiednich,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

2.3 STREFA PRZYRODNICZA ORAZ ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
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— RPO - tereny o$rodkéw produkciji rolniczej,

— R —tereny rolnicze (uprawy polowe),

— R(DZL) - tereny rolnicze wskazane do zalesienia,

— RZ - tereny rolnicze (tgki, pastwiska),

— ZL —tereny lasdw,

— ZL(ALP) —tereny lasOw zarzadzane przez administracje laséw panstwowych (ALP),
— ZP —tereny zieleni urzadzonej,

— ZC —tereny cmentarzy,

— ZD —tereny ogrodow dziatkowych,

— WS —tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,

— Rz/Ut - tereny rolnicze z dopuszczeniem urzgdzen turystycznych.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

RPO — TERENY OSRODKOW PRODUKCJI ROLNICZEJ

przeznaczenie
podstawowe

obiekty produkcji rolniczej,
ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa.

przeznaczenie
dopuszczalne

zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela,
infrastruktura drogowa i techniczna.

lokalizacja
przeznaczenia

tereny na obszarze gminy, w tym: m.in. w miejscowosciach Wodzin
Majoracki, Kruszow, Zeromin, Syski.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,
minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — 10 %,

zabudowy — stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,85.
ochrona — ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dzialek oraz zadrzewienh
ulicznych i przydroznych,

e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podigczanie budynkéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej
odprowadzajgcej scieki do oczyszczalni oraz segregacje
i gromadzenie odpaddw w urzadzeniach do tego przystosowanych,

w przypadku lokalizacji nowych obiektéw produkcji rolniczej badz

rozbudowy istniejgcych obowigzek zachowania wymogow dotyczacych

ochrony srodowiska, a w tym ochrony znajdujgcych sie w sasiedztwie
funkcji chronionych.

zakazy
i nakazy

obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz
obiektéw budowlanych o charakterze ogélnodostepnym w sposob
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

przy lokalizacji ogrodzenh wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
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obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg
obiektéw budowlanych, odpowiednich zabezpieczenh lub przebudowy
urzadzen melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw
w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

R — TERENY ROLNICZE (UPRAWY POLOWE)

przeznaczenie
podstawowe

uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo,

przeznaczenie
dopuszczalne

obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg rolng, zabudowa
zagrodowa,

obiekty produkcji rolniczej,

osrodki hodowli zwierzat w tym w miejscowosci Syski oraz w
Makoszynie,

powierzchniowa eksploatacja zt6z, w tym wéd geotermalnych,
infrastruktura drogowa i techniczna,

infrastruktura specjalistyczna (maszty telefonii komérkowej).

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,
lokalizowanie zabudowy zagrodowej z zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:
* minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2,
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %.
» stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,65.
lokalizacje nowych obiektéw hodowli zwierzgt w Syskach i Mgkoszynie,
w ramach wskazanych na rysunku studium stref lokalizacji obiektéw z
zakresu dziatalnosci rolniczo-produkcyjnej, wymagajg doprecyzowania
w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego,
dostosowania do wymogdéw wynikajgcych z uwarunkowan
srodowiskowych oraz zachowania nastepujgcych wskaznikow:
» minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 10 %.
« stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,85.
mozliwosc¢ lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie stoneczng do
produkcji energii elektrycznej o mocy przekraczajgcej 100 kW,
sytuowanych na terenach gleb klas IV-VI,
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw, urzadzen i instalacji wykorzystujacych
istniejgce zasoby wéd termalnych, sytuowanych na terenach gleb klas
IV-VI.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, le$nej,
legowej i nadwodnej,
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e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
e niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

— w przypadku lokalizacji nowych obiektow produkcji rolniczej (ferm
hodowlanych), bgdz rozbudowy istniejgcych, obowigzek zachowania
wymogéw ochrony srodowiska, a w tym ochrony sasiadujgcych
terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakazy
i nakazy

— zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg rolng,

— obowigzek ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

- obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektéw o wysokosci 50 m
i wiekszej (wiez, komindéw, masztow, stupdw, itp.) do wiasciwego
organu wojskowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— naterenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkéw
bezpieczenstwa powszechnego oraz w taki sposob, aby nie
powodowac szkdd i ucigzliwosci na terenach sgsiednich
nieruchomosci,

— zakaz sytuowania reklam,

— zakaz wykonywania robét utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa,

— zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych,

— zakaz sktadowania odpadow,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— naterenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw
w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych.

R(DZL) - TERENY ROLNICZE WSKAZANE DO ZALESIENIA

przeznaczenie

— uprawy rolne, ogrodnictwo i sadownictwo.

przeznaczenie
dopuszczalne

— zalesienia,
— obiekty budowlane zwigzane z gospodarka rolng lub lesna,
- infrastruktura drogowa i techniczna.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

— mozliwosc¢ zalesienia zgodnie z przepisami odrebnymi,

— w przypadku zalesienia - gospodarka lesna zgodnie z planem
urzadzenia lasu oraz przepisami odrebnymi,

— zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
i przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych zwigzanych
z gospodarka rolng badz lesna.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e ochrone stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, oczek, ciekow
nego i kanatow,
e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,
e niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych,
zakazy — zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarkg rolng
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i nakazy

lub lesng,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

zakaz sytuowania reklam,

zakaz wykonywania rob6t utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziows,
zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych, a w przypadku zalesienia
terenu zmeliorowanego, obowigzek dokonania odpowiednich
zabezpieczen (zapewnienie pasa wolnego od nasadzen oddzielajgcego
teren zalesiany od rowow melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich
prawidtowej eksploatacji) lub przebudowy urzgdzen melioracyjnych
umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,
zakaz sktadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzenh wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wéd,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach sgsiadujgcych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw
w odlegtosci ustalonej w przepisach odrebnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

RZ — TERENY ROLNICZE (L AKI, PASTWISKA)

przeznaczenie
podstawowe

taki, pastwiska, uprawy rolne,
rzeki, cieki wodne, stawy, oczka wodne,

przeznaczenie
dopuszczalne

zbiorniki retencyjne wraz z urzgdzeniami i instalacjami towarzyszgcymi,
infrastruktura drogowa i techniczna.

obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, w tym dla uprawiania sportow
wodnych i obstugi turystycznej w sgsiedztwie zbiornikéw wodnych,
wykorzystywanych rekreacyjnie

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy, i odbudowy,

zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych zbiornikéw wodnych
i kanatow stuzgcych retenciji.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie zadrzewien przydroznych, zieleni srodpolnej, le$nej,
legowej i nadwodnej,

e zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, oczek, ciekow
i kanatéw,

e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

* niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

e mozliwo$¢ wznoszenia obiektow i urzgdzeh rekreacyjnych, w tym dla
uprawiania sportéw wodnych i obstugi turystycznej w terenach wokot
zbiornikéw wodnych, na zasadach okreslonych w planie miejsowym.

zakazy
i nakazy

obowigzek ochrony obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,
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zakaz budowy nowych budynkéw poza granicami istniejgcych siedlisk
i gospodarstw rolnych,

zakaz budowy nowych budynkéw nie zwigzanych z gospodarka rolna,
zakaz sytuowania reklam,

zakaz wykonywania rob6t utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziows,
zakaz niszczenia urzadzen melioracyjnych,

zakaz sktadowania odpadodw,

przy lokalizacji ogrodzenh wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajgcej dostep do tych wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

RZ/Ut — TERENY ROLNICZE Z DOPUSZCZENIEM URZADZEN TURYSTYCZNYCH

przeznaczenie
podstawowe

taki, pastwiska, uprawy rolne,

rzeki, cieki wodne, stawy, oczka wodne,

obiekty i urzgdzenia rekreacyjne i turystyczne, w tym dla uprawiania
sportéw wodnych i obstugi turystycznej w sgsiedztwie zbiornikow
wodnych, wykorzystywanych rekreacyjnie, sciezki rowerowe i inne
obiekty turystyczne i rekreacyjne.

obiekty matej architektury

przeznaczenie
dopuszczalne

zbiorniki retencyjne wraz z urzgdzeniami i instalacjami towarzyszgcymi,
infrastruktura drogowa i techniczna.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy, i odbudowy,

zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych zbiornikbw wodnych
i kanatéw stuzgcych retenciji.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie zadrzewienh przydroznych, zieleni srédpolnej, lesnej,
tegowej i nadwodnej,

e zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, oczek, ciekow
i kanatow,

e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu,

e niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych,

e mozliwo$¢ wznoszenia obiektow i urzadzen rekreacyjnych, w tym dla
uprawiania sportéw wodnych i obstugi turystycznej w terenach wokot
zbiornikéw wodnych, na zasadach okreslonych w planie
miejscowym.

zakazy
i nakazy

- na terenach znajdujagcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach

technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

zakaz wykonywania rob6t utrudniajgcych ochrone przeciwpowodziowa,
zakaz niszczenia urzgdzen melioracyjnych,

zakaz skitadowania odpadow,

przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych,
obowigzek zachowania odlegtosci umozliwiajacej dostep do tych wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
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ZL — TERENY LASOW

przeznaczenie

lasy.

przeznaczenie
dopuszczalne

infrastruktura drogowa i techniczna.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone pomnikéw przyrody,

e ochrone stanowisk archeologicznych,

e zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych, oczek, ciekow
i kanatow,

¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, w tym istniejgcych
wydm,

e niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych,

zakazy
i nakazy

obowigzek ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

zakaz budowy nowych budynkow nie zwigzanych z gospodarka lesna,
obowigzek eksploatacji ztoza przy zachowaniu warunkéw
bezpieczenstwa powszechnego oraz w taki sposéb, aby nie
powodowacé szkdd i ucigzliwosci na terenach sgsiednich
nieruchomosci,

— zakaz sktadowania odpadow.

ZL(ALP) — TERENY LASOW

ZARZADZANE PRZEZ ADMINISTRACJ E LASOW PANSTWOWYCH (ALP)

przeznaczenie

lasy,

przeznaczenie
dopuszczalne

infrastruktura drogowa i techniczna,
obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg lesna.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

gospodarka lesna zgodnie z planem urzgdzenia lasu oraz przepisami
odrebnymi,

zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;,

lokalizacja nowej zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy terenu lasow.

ochrona

i ksztattowanie
tadu
przestrzen-
nego

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

poprzez:

e ochrone laséw zarzadzanych przez Administracje Lasow
Panstwowych (ALP) wedtug przepisow odrebnych,

e ochrone pomnikow przyrody,

e ochrone stanowisk archeologicznych,
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e zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, oczek, ciekow
i kanatéw,

e zachowanie naturalnego uksztattowania terenu, w tym istniejgcych
wydm,

e niezanieczyszczanie powietrza atmosferycznego, gleb oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,

zakazy
i nakazy

obowigzek ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczehAstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

zakaz budowy nowych budynkow nie zwigzanych z gospodarkg lesna,
zakaz sktadowania odpadow.

ZP — TERENY ZIELENI URZADZONEJ

przeznaczenie

zZieleh urzadzona.

przeznaczenie
dopuszczalne

ustugi i mieszkalnictwo w istniejgcych obiektach.

lokalizacja
przeznaczenia

park w centrum miasta,

park przy ul. Wczasowej w dzielnicy Tuszyn-Las,

zielen lesna w rejonie szkoty w dzielnicy Tuszyn-Las,

obiekt archeologiczny — grodzisko w Gérkach Duzych,

parki podworskie w Zerominie, Kruszowie i Gérkach Matych.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig
remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,

stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziafki
budowlanej nieprzekraczajgcy 0,30,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70 %,

poza zielenig wysoka i niskg, mozliwo$¢ zagospodarowania czesci
terenu jako $ciezki piesze, place zabaw dla dzieci, terenowe
urzadzenia sportowe, dojazdy do istniejgcych budynkéw, obiekty matej
architektury, itp.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
¢ ochrone obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e ochrone pomnikéw przyrody;,
nego e zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni,
e stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza
atmosferycznego, gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
zakazy zakaz budowy nowych budynkow,
i nakazy zakaz sytuowania wielkogabarytowych reklam,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

ZC — TERENY CMENTARZY

przeznaczenie

cmentarz z obiektami i zielenig towarzyszaca.

lokalizacja
przeznaczenia

na obszarze miasta — dwa czynne cmentarze: przy ulicy Ks.
Sciegiennego oraz ulicy Sw. Antoniego oraz nieczynny cmentarz
ewangelicki przy ul. Poprzecznej,
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na obszarze gminy — nieczynny cmentarz ewangelicko - augsburski we
wsi Zofidwka.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zagospodarowanie terendéw cmentarzy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e ochrone cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw,

przestrzen- e zachowanie i uzupetnianie istniejgcej zieleni.

nego

zakazy — zakaz sytuowania reklam,

i nakazy — zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych.

ZD — TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

przeznaczenie

ogrody dziatkowe z towarzyszacg zabudowg w formie altan
ogrodowych.

lokalizacja
przeznaczenia

ogrody dziatkowe na obszarze miasta przy ulicy Molenda.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

zachowanie istniejgcych obiektow budowlanych z mozliwoscig remontu
I przebudowy,

budowa nowych obiektow budowlanych w formie altan ogrodowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 70 %,

poza zielenig wysoka i niska, mozliwos¢ zagospodarowania czesci
terenu jako sciezki piesze, place zabaw dla dzieci, dojazdy do
istniejgcych budynkéw, obiekty matej architektury, itp.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego poprzez: zachowanie i
uzupetnianie istniejgcej zieleni.

przestrzen-

nego

zakazy — zakaz sytuowania reklam,

| nakazy — zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatoéw betonowych.

WS —

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

przeznaczenie

wody powierzchniowe srodlgdowe, w tym rzeki, kanaty, cieki wodne,
zbiorniki retencyjne, stawy, oczka wodne, itp.

przeznaczenie
dopuszczalne

dla stawéw w

Zerominie

obiekty i urzadzenia rekreacyjne, w tym dla uprawiania sportow
wodnych i obstugi turystycznej oraz sezonowe obiekty turystyczno-
rekreacyjne w tym z funkcja noclegowa, plaze, itp...

lokalizacja
przeznaczenia

na obszarze miasta i gminy, m. in. rz. Wolbérka, rz. Dobrzynka,
rz. Dlutowka, stawy w Zerominie, zbiorniki retencyjne ,Mtynek”
i ,Rydzynki”.

ochrona
i ksztattowanie
tadu

ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
poprzez:
e zachowanie zieleni tegowej i nadwodnej,
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przestrzen- e zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych, oczek, ciekow
nego i kanatow.

zasady — zachowanie istniejgcych oraz budowa nowych zbiornikow wodnych
zagospodaro- i kanatéw stuzgcych retencji oraz budowli towarzyszgcych tym

wania terenu

zbiornikom z mozliwoscig remontu i przebudowy,

mozliwos¢ rekreacyjnego i turystycznego wykorzystania zbiornikow
wodnych (stawy i zbiorniki),

obiekty i urzgdzenia rekreacyjne, w tym dla uprawiania sportow
wodnych i obstugi turystycznej — do ustalenia w planie miejscowym

zakazy
i nakazy

obowigzek ochrony obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

zakaz zanieczyszczania wod,

zakaz zmiany stosunkéw wodnych.

2.4 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W zakresie infrastruktury technicznej wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia
oznaczone symbolami:

— E —tereny infrastruktury elektroenergetycznej — Gtéwny Punkt Zasilania,

— G —tereny infrastruktury gazowniczej — stacje redukcyjne gazu,

— W —tereny infrastruktury wodociggowej — ujecia wod i stacje wodociggowe,
— K —tereny infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnie $ciekdw,

— O —tereny gospodarowania odpadami.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

E, G, WK O

przeznaczenie

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej (E - elektroenergetycznej,
G — gazowniczej, W — wodociggowej, K — kanalizacyjnej, O — tereny
gospodarowania odpadami).

lokalizacja
przeznaczenia

ujecia wody i stacje wodociggowe w Tuszynie, Gérkach Duzych,
Szczukwinie, Rydzynkach, Modlicy,

oczyszczalnie sciekdéw w Tuszynie, Tuszyn Lesie (Specjalistyczny Szpital
Gruzlicy, Choréb Ptuc) oraz Zerominie,

stacja redukcyjna gazu 1° w Gluchowie,

projektowane stacje elektroenergetyczne 110kV/15kV w Kruszowie oraz
Gtuchowie,

Os — punkt selektywnej zbiérki odpadéw w Kruszowie,

On - skladowisko odpaddéw niebezpiecznych (wyrobdw z azbestu) w
Gorkach Duzych,

Or — byle sktadowisko odpaddéw podlegajgce rekultywacji.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

—zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych z mozliwoscig remontu

i przebudowy oraz budowa nowych obiektéw budowlanych,

— zapewnienie dojazdu do obiektow,
— zagospodarowanie terenu oraz parametry, takie jak wielkos¢

wydzielanych dziatek budowlanych, intensywnos$¢ zabudowy, wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ budynkow, geometria
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dachéw, powinny zosta¢ ustalone w programie rozwoju danej sieci
i projektach budowy urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w oparciu o miejscowe palny
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem nastepujgcych
wskaznikéw:
« minimalna wielkos¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 100 mz2,
« minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej —
5%.
» stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni
dziatki budowlanej nieprzekraczajgcy 0,95.

zakazy — zakaz ponadnormatywnego zanieczyszczania powietrza

i nakazy atmosferycznego, gleb oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed budowa
obiektu, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzgdzeh
melioracyjnych umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach
sgsiednich.

— na terenach znajdujgcych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach
technologicznych od sieci infrastruktury technicznej na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy okresli¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw.

2.5 KOMUNIKACJA

W zakresie komunikacji wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone
symbolami:

— KDA - teren autostrady,

— KDS - teren drogi ekspresowej,

— KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
— KDZ - tereny drdg zbiorczych,

— KDL - tereny drdog lokalnych,

— KPX - plac miejski.

WYTYCZNE DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:
KDA, KDS, KDGP, KDZ, KDL, KPX

przeznaczenie |— drogii place publiczne.

lokalizacja — na obszarze miasta i gminy.

przeznaczenia

zasady —mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drdg i placow:
zagospodaro- obiektéw matej architektury, zieleni urzgdzonej, ciggdéw komunikacji
wania terenu pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogdélnodostepnych,

przystankow komunikacji zbiorowej, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg
drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

—mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drogi krajowej Nr 91
pomocniczych drog dojazdowych stuzgcych obstudze terenéw
przylegtych do tej drogi.

ochrona — ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego
I ksztattowanie poprzez:
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tadu ¢ ochrone stanowisk archeologicznych,

przestrzen- e maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni, w tym drzew

nego przydroznych,

— zharmonizowanie formy, kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do
budowy nawierzchni, w szczegdélnosci chodnikéw i miejsc postojowych,
kioskéw ulicznych, obiektéw matej architektury (stupy ogtoszeniowe,
latarnie, kosze, tawki, itp.), tablic z nazwami ulic i nr posesiji, urzgdzen
infrastruktury technicznej (szafki energetyczne i telekomunikacyjne,
stacje transformatorowe itp.).

zakazy — zakaz sytuowania reklam,
i nakazy — dla autostrady, drogi ekspresowej oraz drogi gtdbwnej ruchu
przyspieszonego:

e zakaz budowy nowych skrzyzowan i zjazdéw na dzialki nie
wyznaczonych w projektach budowy, przebudowy lub modernizacji
tych drog,

— obowigzek zagospodarowania terenu drdég i placow w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

— na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed budowa,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzgdzeh melioracyjnych
umozliwiajgcych funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULUROWEGO | UZDROWISK

3.1 USTALENIA WYNIKAJ ACE Z UWARUNKOWAN FIZJOGRAFICZNYCH
| PRZYRODNICZYCH

Z punktu widzenia warunkdéw gruntowo-wodnych, rejonami predysponowanymi dla
rozwoju urbanizacji jest praktycznie caly obszar wysoczyznowy miasta i gminy, z wyjgtkiem
obnizen dolinnych, lokalnych obnizen terenowych oraz pagoréw o wiekszych spadkach.

Niewskazane dla zabudowy sg takze obszary zbudowane z sypkiego materiatu
eolicznego, zwlaszcza formy wydmowe. Lokalnie, mniej przydatne warunki dla zabudowy
wynikajg gtéwnie z potencjalnie gorszych stosunkéw wodnych (wody $rodglinowe, plytkie
wody wierzchéwkowe).

Ograniczeniem dla rozwoju urbanizacji sg tereny zmeliorowane, licznie wystepujgce
zloza surowcow mineralnych oraz kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych.

Ochrona obni zen dolinnych:

Generalnie obowigzuje zakaz zabudowy w obrebie terenéw obnizen dolinnych z uwagi
na:
1. wzgledy techniczne (zabudowa nie wskazana na gruntach stabonosnych lub
nienosnych),
2. wzgledy przyrodnicze (doliny stanowigce naturalne korytarze ekologiczne z zielenig
oraz rynny wentylacyjne winny bezwzglednie pozostawac jako tereny otwarte),
3. wzgledy bezpieczenstwa (sg to obszary narazone na podtapianie w okresach
wystepowania wielkich wod oraz potencjalne zalewanie).
Obowigzuje rowniez zakaz przegradzania i ogradzania ciekbw i rowdw,
uniemozliwiajgcego dostep do wod.
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Ochrona terenéw zmeliorowanych:

Grunty zmeliorowane winny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Dla
ochrony terendw zmeliorowanych i nawadnianych ustala sie gtdwnie rolnicze
zagospodarowanie terenu. Tereny zmeliorowane powinny by¢ chronione jako tereny rolne
i wylgczone z zabudowy.

W przypadku lokalizowania terenéw zurbanizowanych i terenéw pod zalesienie na
obszarach wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, konieczna bedzie po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi, przebudowa
urzgdzen melioracyjnych w sposob umozliwiajgcy funkcjonowanie sieci na terenach
sgsiednich, jak rowniez konieczne bedzie wystgpienie o wykreslenie z ewidencji urzadzen
melioracji szczegodtowych. Na terenach zmeliorowanych, a przewidzianych w ,zmianie
studium...” do zalesienia, nalezy zapewni¢ pas wolny od nasadzen oddzielajgcy teren
zalesiany od rowéw melioracyjnych i rzek w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji.

Ochrona surowcéw mineralnych:

Wszystkie udokumentowane zloza podlegajg ochronie przed trwalym zainwestowaniem.
Ztoza te zabezpieczajg lokalne zapotrzebowanie miasta i gminy na ten surowiec.

Dopuszcza sie powierzchniowg eksploatacje ztéz surowcow na gruntach klasy V-VI.
Eksploatacja surowcow powinna byé prowadzona:

— z zapewnieniem racjonalnego wykorzystanie zt6z,

— z zapewnieniem stosowania technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnego
wptywu na srodowisko,

— dawa¢ mozliwos¢é sukcesywnej rekultywacji i zagospodarowania terendéw
poeksploatacyjnych.

Ochrona gleb:

1. Przed zmiang uzytkowania na podstawie przepisow odrebnych podlegajg gleby
wysokich klas bonitacyjnych I-lll, stanowigce wartosciowy zasob przyrodniczy gminy.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe na terenach na ktorych
wystepuja gleby chronione pod warunkiem uzyskania zgody Ministra na wylgczenie
Z uzytkowania rolniczego.

2. Przed zanieczyszczeniem srodkami chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie
poprzez prowadzenie wiasciwej gospodarki tymi srodkami.

3. Przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi kumulujgcymi sie wzdtuz drég o duzym
nasileniu ruchu przez wprowadzenie obudowy biologicznej drog.

4. Przed sktadowaniem odpaddéw i zanieczyszczeniem terendéw poeksploatacyjnych
i wyrobisk.

3.2USTALENIA WYNIKAJ ACE Z UWARUNKOWAN SANITARNYCH

Zaktadajgc zréwnowazony i proekologiczny rozwdj gminy, obowigzuje zachowanie
wiasciwych standardéw sanitarnych. Na terenach wyznaczonych dopuszcza sie wszelkg
dziatalnos¢ gospodarczg (ustugowg i produkcyjng) o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
granice dzialki, tj. zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktore wyeliminujg szkodliwe oddzialywanie na srodowisko poza terenem, do ktérego
jednostka ma tytut prawny, a w przypadku ustug wbudowanych, poza lokal. W uzasadnionych
przypadkach moze by¢ konieczne opracowanie raportu oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ponadto obowigzuje:
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Ochrona waod

1. dazenie docelowo do osiggniecia planowanej czystosci wod powierzchniowych;

2. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3. likwidacja nieszczelnych szamb;

4. oproznianie taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego zbiornikdw bezodptywowych
na scieki sanitarne. Zbiorniki bezodptywowe powinny posiadac atest szczelnosci;

5. dazenie docelowo do coraz pehniejszego uzbrojenia sieciowego w wodociggi,
a zwlaszcza w kanalizacje;

6. modernizacja urzadzeh wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej;

7. udostepnienie rowéw dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajgcych
i udrazniajgcych. Obowigzuje pozostawienie pasa technicznego wzdiuz jednego

z brzegéw;
8. zachowanie istniejgcej sieci rowow w celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania
urzadzen melioracji szczegétowych i whasciwych warunkéw odbioru  woéd

powierzchniowych;

9. konieczno$¢ zapewnienia dostepu do rzek Dobrzynki i Wolb6rki, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

10. gospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony woéd podziemnych w strefach
zasilania gtownych i uzytkowych zbiornikbw wod podziemnych, poprzez zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych, rob6t lub innych czynnosci, ktére mogg
spowodowaé¢ zanieczyszczenie gruntow lub wod bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen. Nowe inwestycje w tym obszarze powinny byc¢
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych;

11. retencjonowanie wody.

1) Zgodnie z Wojewodzkim Programem Malej Retencji przewiduje sie budowe

zbiornikow:
a) Mlynek” w zlewni rzeki Pilicy na rowie, dop. Wolbdrki. Powierzchnia zbiornika
wynosi 5,0 ha, a pojemno$é 43 tys m®,
b) "Rydzynki” w zlewni rzeki Warty na rzece Dobrzynce. Powierzchnia zbiornika
wynosi 7,0 ha, a pojemnos¢ 105,0 tys ms3. Zbiornik potozony jest
w miejscowosci Rydzynki.

Granice planowanych zbiornikbw retencyjnych oznaczono na rysunku ,zmiany
studium...” czes¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

Zbiornik ,Miynek” objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Miasta Tuszyn obejmujgcego czesSc¢ terenu przy Al. Jana Pawifa Il, ul. Turystycznej, ul.
Miynkowej i ul. Sportowej, zatwierdzonego w dniu 25.02.2015 r. i opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego z 2015 r., poz. 1781. Plan miejscowy
zachowuje istniejgcy zbiornik, wskazujac jego rozbudowe w formie rezerwy terenowej.
W przypadku nie dojscia do rozbudowy istniejgcego zbiornika, plan proponuje wykorzystanie
tego terenu na cele sportowo-rekreacyjne.

Granice zbiornika ,Rydzynki” okreslono w studium kierujgc sie Wojewoddzkim
Programem Malej Retencji. Zbiornik zlokalizowany jest w dolinie rzeki Dobrzynki, teren
przysztego zbiornika uzytkowany jest obecnie jako tereny tgk i pastwisk oraz tereny laséw
prywatnych.

Lokalizacje te nalezy traktowac jako rezerwy terenowe.

2) Zgodnie z Aneksem Wojewodzkim Programu Matej Retencji dla wojewodztwa
todzkiego Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych przewiduje urzgdzenie
niewielkich zbiornikbéw na terenach lesnych przez siebie administrowanych
W nastepujgcych miejscowosciach:
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a) Zeromin (oddziat/pododdziat: 19p), powierzchnia — 0,02 ha,
pojemnosé — 0,3 tys m®
b) Tuszyn (oddzial/pododdziat: 76c), powierzchnia 0,09 ha,
pojemno$¢ — 1,17 tys m®
¢) Szczukwin lesniczowka (oddzial/pododdziat: 139k), powierzchnia 0,02 ha,
pojemnosé — 0,3 tys m®
d) Sczukwin | (oddziat/pododdziat: 149b), powierzchnia 0,02 ha.
pojemnosé — 0,3 tys m®

Ochrona powietrza

W systemie ogrzewania indywidualnego nalezy sukcesywnie przechodzi¢ na paliwa
bezpieczne ekologicznie (gaz, olej opalowy, takze energia elektryczna), szczegdlnie
w rejonach duzych zgrupowan zabudowy. Dla projektowanych wiekszych rejonéw urbanizacji
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ zastosowania kottowni lokalnych, bazujgcych rowniez na
ekologicznych nosnikach energii.

Ochrona przed hatasem

W terenach  mozliwych  przekroczen  dopuszczalnego  poziomu  hatasu
komunikacyjnego, tj. wzdtuz gtéwnych drég, w szczegolnosci wzdtuz drogi krajowej nr 91, na
terenach o funkcji chronionej (zabudowa mieszkaniowa, letniskowa, ustugi oswiaty i zdrowia
itp.) nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig odpowiedniego zabezpieczenia w postaci pasow
zieleni wysokiej (w miejscach gdzie pozwalajg na to warunki terenowe), ekranow
akustycznych lub okien dzwiekoszczelnych, ewentualnie innych skutecznych rodzajéw
zabezpieczen. Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny byé
prowadzone kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow
miasta i gminy

Ograniczenia rozwoju wynikaj gce z istniej acych i projektowanych stref sanitarnych

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowych funkcji chronionych w wyznaczonych strefach
ochrony sanitarnej od istniejgcych cmentarzy: Cmentarza rzymsko-katolickiego pw. Sw
Krzysztofa przy ulicy 3-go Maja w Tuszynie oraz cmentarza rzymsko-katolickiego pw. Sw.
Witalisa w Tuszynie oraz w strefach bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych
i gazociggow.

3.3 USTALENIA WYNIKAJ ACE Z UWARUNKOWAN EKOLOGICZNYCH |
OCHRONY PRAWNEJ

W celu zachowania bioréznorodnosci, utrzymania zdolnosci ekosysteméw do
odtworzenia zasobow przyrodniczych oraz odpowiedniego ksztattowania krajobrazu, nalezy
dazy¢ w powigzaniu z rozwojem zabudowy do zabezpieczenia przestrzennego
i funkcjonalnego systemu wszystkich elementdw przyrody poprzez:

1. ochron e zieleni:
a. maksymalne zachowanie i ochrona istniejgcych kompleksow lesnych,
b. prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania laséw,
c. zwiekszenie wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkcji rolnej,
d. ochrone parkéw, cmentarzy i innych urzgdzonych grup zieleni wysokiej,
e. maksymalng ochrone wszelkich zadrzewien, w tym szczegOllnie szpalerow
przydroznych, jak réwniez zieleni tegowej i srodpolne;.
2. ochron e prawn g warto $ci przyrodniczych:
a. ochrona istniejgcych Rezerwatéw przyrody ,Molenda” i ,Wolbérka” zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r.
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poz. 627, z p6zn. zm.);

b. ochrona pomnikéw przyrody zgodnie z zasadami wskazanymi w aktach prawnych
ustanawiajgcych te obiekty. Pielegnacje pomnikdw przyrody powinny
przeprowadzac¢ przedsiebiorstwa posiadajgce stosowne uprawnienia.

c. ochrona parkow podworskich.

3. obszary proponowane do obj ecia ochron a:
a. projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu Tuszyhnsko — Diutowski.
Zasady ochrony tego obszaru zostang wskazane w akcie ustanawiajgcym ten
obszar.
4. ochron e krajobrazu:
Generalnie w celu ochrony krajobrazu oraz wlgczenia terenu miasta i gminy
w wielkoprzestrzenny system obszarOéw chronionych (istniejacych korytarzy ekologicznych
Pilicy i Bzury - Neru oraz projektowanych Zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowych: Miazgi —
Wolborki i Dobrzynki - Neru) proponuije sie stworzenie wewnetrznego systemu przyrodniczego
gminy w oparciu o:

a. wezly przyrodnicze — istniejgce kompleksy lesne i parki podworskie, o duzych
walorach przyrodniczych (réznorodno$¢ gatunkéw, naturalno$¢ zbiorowisk,
stabilnos¢), odgrywajace role zasilajacg w funkcjonowaniu systemu,

b. korytarze ekologiczne — doliny rzeczne, gtéwnie Dobrzynki i Wolborki — strefy,
ktorych cechy przyrodnicze predysponujg je do petnienia roli tgcznikdw miedzy
weztami,

c. siegacze ekologiczne - doliny boczne, laczgce gldbwne systemy dolinne
z obszarami wysoczyznowymi i weztowymi,

d. ftgczniki przyrodnicze — strefy tgczgce system lokalny, bazujgce na mniejszych
obnizeniach terenowych, wykorzystujgce wieksze skupiska zieleni (ogrody, zielen
przydrozng, obszary proponowanych zalesien i inne).

Wskazuje sie w w/w obszarach i strefach uwzglednianie warunkéw ochrony
przedstawionych wyzej (dot. ochrony terenéw dolinnych, woéd, zieleni), a takze w miare
mozliwosci maksymalne nasycanie stref zielenig (zadrzewienia $rodpolne, przydrozne,
przydolinne, pasy wiatrochronne, zalesienia) w celu wytworzenia ciggtosci systemu oraz wiezi
krajobrazowej z terenami sgsiednimi. Strefy te powinny by¢ chronione przed przerywaniem
lub ostabianiem ciggtosci.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

4.1 OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKO W

Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne,
dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Wszelkie prace przy obiektach
wpisanych do rejestru i mogace wplyng¢é na wyglad zabytku oraz prace archeologiczne
i wykopaliskowe, a takze prowadzenie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku wymagajg
dostosowania do wymogow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw moze
odbywac sie wytgcznie w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

Wykaz obiektéw i parkéw podworskich wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje sie w
czesci A: Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju.

W tabeli podano funkcje obiektéw z adresem. Miejsce lokalizacji obiektow wraz
Z numerem porzgdkowym, zgodnym z tabelg pokazano réwniez na rysunach studium,
w czesSci A i B.
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Dla parkow podworskich, ujetych w rejestrze zabytkdw znajdujgcych sig
w Kruszowie, Zerominie, Gérkach Malych ustala sie nastepujgce formy ochrony:

1) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

2) obowigzek rewaloryzaciji przestrzeni parkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zakaz umieszczania reklam,

4) zakaz prowadzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych i telefonicznych,

5) obowigzek uzytkowania parku w catosci przez jednego uzytkownika zapewniajgcego
wprowadzenie funkcji wykluczajgcej dewastacje zabytku.

4.2 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Strefy ochrony uktadu urbanistyczno-architektoniczn ego

Strefami ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego wyznaczono na podstawie
gminnej ewidencji zabytkéw. Zabytkowe ukfady przestrzenne na terenie gminy to:

1) historyczne centrum miasta Tuszyn,
2) dzielnica miasta Tuszyn Lasu,
3) centrum wsi Gorki Duze,
4) historyczny uktad ruralistyczny wsi Szczukwin.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uktadu urbanistycznego ww. terenéw:

1) obowigzek zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego, w tym:
wyksztatconych linii zabudowy, granic podziatbw wlasnosciowych, gabarytéw
budynkéw i uktadu drogowego;

2) zakaz realizacji nowych obiektbw o gabarytach konkurujgcych przestrzennie
w stosunku do istniejgcych obiektow historycznego uktadu przestrzennego;

3) obowigzek dostosowania wszelkich dziatan inwestycyjnych do wymogow przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow i opieki ha zabytkami.

Granice stref pokazano na rysunku studium, czesc¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju.

Dopuszcza sie aktualizacje zasiegu stref ochrony ukladu urbanistyczno-
architektonicznego, w tym rezygnacji w czesci lub w catosci z niektorych stref wskazanych
w studium, w oparciu o nowe badania naukowe.

4.3 OCHRONA OBIEKTOW WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJ |
ZABYTKOW
Celem ochrony obiektéw i obszaréw wskazanych w gminnej ewidencji zabytkow jest
zachowanie ich waloréw architektonicznych i historycznych. W odniesieniu do obiektow
objetych tg formg ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

» obowigzek dostosowania wszelkich dziatah, zwigzanych z przebudowa, rozbudowsa,
remontami, zmianami bryly i elewacji budynku, rozbiorki lub wyburzenia, do
wymogow okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami,

» dopuszcza sie rozbiorke obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw, znajdujgcego
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sie w ztym stanie technicznym, po spetnieniu wymogow wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw znajduje sie w czesci A -
stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju.

W tabeli podano funkcje obiektéw z adresem. Miejsce lokalizacji obiektéw wraz
z numerem porzadkowym, zgodnym z tabelg pokazano rowniez na rysunku studium, w
czesci A i B. Dopuszcza sie aktualizacje gminnej ewidencji zabytkow obejmujgcg dodanie lub
usuniecie poszczegolnych obiektow.

4.4 OCHRONA OBIEKTOW | STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

Wszystkie zabytki archeologiczne (stanowiska archeologiczne) wskazane na
rysunku studium, zaréwno w czesci A jak i w czesci B, podlegajg ochronie konserwatorskiej.

W celu ochrony zabytkow archeologicznych okreslono w studium strefy ochrony
archeologicznej. W przypadku robét ziemnych Iub dokonywania zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy ochrony archeologicznej, nakazuje
sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoréw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W granicach stanowisk archeologicznych, wszelkie dziatania inwestycyjne,
obejmujgce prace ziemne lub zmiane charakteru dotychczasowej dziatalnosci wymagajg
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla stanowisk wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie zakaz prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej, rolniczej czy lesne;j.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Podstawowym rodzajem komunikacji w gminie Tuszyn jest transport drogowy.

Drogi petlnig dwie gtdbwne funkcje: stuzg obstudze komunikacyjnej oraz ksztaltujg
strukture przestrzenng gminy. Dostepnos$é do drog wplywa na zagospodarowanie, wartosé
terenu i mozliwosci jego rozwoju.

Zasady polityki komunikacyjnej oraz kierunki rozwoju oparto o analizy stanu
istniejgcego, zadania i wnioski z planéw wyzszego rzedu — Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa +todzkiego oraz obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tuszyn.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie komunika cji:

» stworzenie warunkéw do rozwoju przestrzennego gminy, poprzez usprawnianie
i rozbudowe sieci komunikacyjnej,

e Zapewnienie powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem
zewnetrznym z drogag krajowg nr 91 i autostradg A-1 poprzez wezet ,Tuszyn” oraz
drogg ekspresowg S-8 poprzez wezet ,Rzgdéw”,

» zapewnienie obstugi komunikacyjnej do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
i inwestycje,

e ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz drég tranzytowych, o wysokiej kategorii
technicznej, poprzez wyznaczanie terendw pod inwestycje z dala od takich drog
i zapewnienie osobnej obstugi komunikacyjnej, stuzgcej wylgcznie za dojazd do
poszczegdllnych terendw,

e rozszerzenie sieci drog gminnych,

* budowa sciezek rowerowych tgczacych tereny mieszkaniowe z rekreacyjnymi
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i ustugowymi.

5.1UKLAD DROGOWY
Podstawowy system drogowy na terenie gminy obejmuje drogi nastepujgcych kategorii:

1. KDA — autostrada:

A-1 - istniejgcy odcinek autostrady relacji Gdansk — £édz — Katowice — przebiega
przez gmine Tuszyn w kierunku potnoc-potudnie po jej wschodnich krancach.
Wezel ,Tuszyn” stanowi powigzanie uktadu drogi krajowej Nr 91/12 z potudniowg
czescig autostrady A-1. W granicach gminy znajduje sie réwniez fragment
istniejgcego wezta autostradowego, bedacego skrzyzowaniem z droga
ekspresowg S-8.

2. KDS - drogi ekspresowe:

S- 8 —istniejgca droga ekspresowa relacji Wroctaw — Sieradz — £6dz — przebiega
wzdtuz poéinocnej granicy gminy Tuszyn. Posiada w granicach gminy wezet
z autostradg A-1 i tuz poza granicami na terenie gminy Rzgéw — wezet z drogg
krajowg nr 91;

S- 74 - postulowana droga ekspresowa bedaca przedtuzeniem S-8 na wschéd od
autostrady A-1 w kierunku Tomaszowa Maz., Kielc, Radomia.

3. KDGP - drogi gtébwne ruchu przyspieszonego:

droga krajowa nr 91 - istniejgca droga relacji Gluchow — Piotrkéw Trybunalski —
Radomsko — Czestochowa. Jest to droga dwujezdniowa na odcinku do wezla
.Tuszyn”, jednojezdniowa od wezla ,Tuszyn” w kierunku Piotrkowa
Trybunalskiego. Droga krajowa nr 91 stanowi obecnie gtéwne potgczenie
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Wyznaczone w studium linie
rozgraniczajgce przedstawiono w oparciu o projekt modernizaciji tej drogi.

4. KDZ - drogi zbiorcze:

droga powiatowa nr 1512E — od drogi powiatowe] nr 2902E w Modlicy,
w kierunku Palczewa,

ciag drog: droga powiatowa nr 2902E — droga gminna nr 106808E — droga
gminna nr 106874E - droga gminna nr 106847E — od drogi powiatowej
nr 1512E w Modlicy, przez Tuszyn, do skrzyzowania ulic Jagielty - Staroscianska
z drogg krajowg nr 91,

droga powiatowa nr 2900E — od drogi gminnej nr 106874E, przez Zeromin,
w kierunku Czarnocina,

droga powiatowa nr 2929E - od skrzyzowania ulic Jagielty - Staroscianska
z droga krajowg nr 91 do drogi powiatowej nr 3313E w Gorkach Matych,

droga projektowana — od ul. Staroscianskiej w Tuszynku Majorackim do
ul. Goreckiej w Tuszynie,

ciag drég: droga gminna nr 106868E — droga powiatowa n r 2904E - od
skrzyzowania ulic Rzgowska - Moniuszki z drogg krajowag nr 91, przez Tuszyn,
Dylew, Wole Kozubowg w kierunku Diutowa,

ciag drég: droga gminna nr 106814E — droga gminna nr 1 10152E — od drogi
powiatowej nr 2904E w Tuszynie do drogi powiatowej nr 3313E w Gorkach
Matych,

ciag drdg: droga gminna nr 106865E — droga powiatowa n  r 2928E — od drogi
powiatowej nr 2904E w Tuszynie, przez Zofiowke, w kierunku Pabianic,

droga powiatowa nr 2902E (ul. Podd ebina) — od drogi powiatowej nr 2928E
w Tuszynie (ul. Rzeczna) do drogi krajowej nr 91,

droga powiatowa nr 2901E (ul. 3 Maja) - od skrzyzowania ul. 3 Majg z droga
krajowg nr 91 do drogi gminnej nr 10684 3E (ul. Pabianicka),

ciag drég: droga gminna nr 106843E — droga gminna nr 1  06868E — droga
gminna nr 106854E — od drogi powiatowej nr 2902E (ul. Poddebina) do drogi
powiatowej nr 2901E (ul. 3 Maja),
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cigg drég: droga gminna nr 106605E — droga gminna nr 1 10152E od drogi
powiatowej 2928E w Zofibwce, przez Badzyn, Wole Kozubowg, Dylew, Gorki
Mate, do drogi powiatowej nr 3313E w Gorkach Matych,

droga powiatowa nr 3313E - z kierunku Dlutowa, przez Goérki Duze, Gorki Mate,
Garbow, Kruszow, w kierunku Wolborza,

droga powiatowa nr 2931E - od drogi powiatowej nr 3313E w Goérkach Duzych,
przez Jutroszew, w kierunku Rusocin,

droga powiatowa nr 2930E - od wezta ,Gtuchéw” na drodze krajowej nr 91
w Gluchowie, przez Wodzin Prywatny, Wodzinek, Magkoszyn, w kierunku Grabicy,
droga powiatowa nr 2932E - od drogi powiatowej nr 2930E w Makoszynie do
autostrady A-1.

KDL —drogi lokalne:

droga powiatowa nr 1512E - od zachodniej granicy gminy we wsi Mgkoszyn do
drogi powiatowej nr 2902E,

droga gminna nr 106408E - od drogi powiatowej nr 1512E w Makoszynie,
w kierunku Kalinka,

droga gminna nr 106602E - od drogi powiatowej nr 1512E w Makoszynie,
w kierunku Romanowa,

droga gminna nr 106833E (ul. Modlicka) — od drogi powiatowej nr 1512E
w Makoszynie do drogi powiatowej nr 2902E w Tuszynie,

droga gminna nr 106832E (ul. Miynkowa) — od drogi gminnej nr 106870E
(ul. Tylna) do drogi powiatowej nr 2902E (ul. Kepica),

droga istniej aca - tgczgca droge gminng nr 106832E (ul. Miynkowa) z droga
powiatowg nr 2902E (ul. Kepica),

cigg drog: droga gminna nr 106849E (ul. Polna) — droga  gminna nr 106873E
(ul. Wielkopole) - od drogi powiatowej nr 2902E (ul. Brzezinska) do drogi
gminnej nr 106833E (ul. Modlicka),

droga gminna nr 106862E (ul. Stodolniana) — od drogi gminnej nr 106838E
(ul. Noworzgowska) do autostrady A-1,

cigg drog: droga powiatowa nr 2910E (ul. Rzgowska) — d  roga gminna nr

106838E (ul. Noworzgowska) — od skrzyzowania ulic Rzgowska - Moniuszki
z drogg krajowg nr 91 do drogi gminnej nr 106874E (ul. Wysoka),

droga powiatowa nr 2902E (ul. Brzezi nska) — od drogi gminnej nr 106849E
(ul. Polna) do drogi powiatowej nr 2900E (ul. Zeromskiego),

cigg drog: droga gminna nr 106829E (ul. Lodzka) — drog a powiatowa nr

2900E (ul. Zeromskiego) — od drogi powiatowej nr 2910E (ul. Rzgowska) do
drogi gminnej nr 106874E (ul. Wysoka),

droga powiatowa nr 2904E (ul. Kréla Wiadystawa Jagiety) — od drogi
powiatowej nr 2900E (ul. Zeromskiego) do drogi gminnej nr 106847E
(ul. Tysigclecia),

droga powiatowa nr 2908E (ul. Wschodnia) — od drogi gminnej nr 106874E
(ul. Wysoka) do drogi powiatowej nr 2900E (ul. Zeromskiego),

droga gminna nr 106812E (ul. Bolestawa Prusa) — od drogi powiatowej
nr 2902E (ul. Poddebina) do drogi powiatowej nr 2901E (ul. 3 Maja),
cigg drog: droga powiatowa nr 2903E (ul. Narutowicza, Kartowicza,

Sloneczna) — od drogi powiatowej 2901E (ul. 3 Maja) do drogi gminnej
nr 106854E (ul. Domowicza).

droga gminna nr 106858E (ul. Jana Sobieskiego) — od drogi powiatowej
nr 2903E do drogi gminnej nr 106868E (ul. Moniuszki),

droga gminna nr 106868E (ul. Moniuszki) — od drogi gminnej nr 106854E
(ul. Domowicza) do skrzyzowania ulic Rzgowska - Moniuszki z drogg krajowa
nr 91,

cigg drog: droga gminna nr 106866E (ul. Szymanowskiego ) — droga
projektowana - od drogi gminnej nr 106868E (ul. Moniuszki) do drogi powiatowej
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nr 2928E (ul. Poddebina),

- droga powiatowa nr 2928E (ul. Podd ebina) — od drogi gminnej nr 106865E
(ul. Szpitalna) do drogi gminnej nr 106868E (ul. Swietokrzyska),

- cigg drdg: droga gminna nr 106819E (ul. Kocha) — droga powiatowa nr
2904E (ul. Ks. Sciegiennego) — od drogi powiatowej nr 2928E (ul. Poddebina)
do drogi powiatowej nr 2929E (ul. Staroscianska),

- droga projektowana - od drogi gminnej nr 106819E (ul. Kocha) do drogi gminnej
nr 106814E (ul. Gorecka),

- ciag drég: droga gminna nr 106835E (ul. Niedas Le $ny) — projektowana
droga przez Tuszynek Majoracki, Kruszéw,  Zeromin, Tuszyn (ul. Krélewska)
— od drogi gminnej nr 106814E (ul. Niedas) do drogi powiatowej 2908E
(ul. Wschodnia w Tuszynie),

- cigg drég: droga gminna nr 106604E — droga projektowan a — od drogi
powiatowej nr 2900E w Zerominie, w kierunku Grabina Wola,

- droga powiatowa nr 1512E - od Rydzynek, w kierunku Diutowa,

- droga istniej gca (ul. Rzeczna) — od drogi powiatowej nr 2928E w Rydzynkach
do drogi powiatowej nr 1512E w Rydzynkach,

- droga istniej gca (ul. Komarowa) — od drogi powiatowej nr 1512E w Rydzynkach
do ul. Wczasowej w Rydzynkach,

- droga istniej gca (ul. Wczasowa) — od Rydzynek, w kierunku Pabianic,

- droga gminna nr 110152E - od drogi gminnej nr 106605E w Woli Kazubowej,
w kierunku Dtutowa,

- droga gminna nr 106610E - od drogi powiatowej nr 2931E w Jutroszewie,
w kierunku Redocin,
- droga istniej gca w Gorkach Matych (ul. Dylewska) — od drogi gminnej

nr 110152E do drogi powiatowej nr 3313E,

- droga powiatowa 2929E - od drogi powiatowej nr 3313E w Gérkach Malych,
przez Szczukwin, Garbow, Gluchow do drogi krajowej nr 91,

- droga gminna nr 106606E w Garbowie — od drogi powiatowej nr 3313E do drogi
powiatowej nr 2929E,

- droga gminna nr 106607E w Gluchowie - od drogi krajowej nr 91 do autostrady
A-1,

- droga gminna nr 106609E - od drogi powiatowej nr 2929E w Szczukwinie do
drogi powiatowej nr 2931E w Jutroszewie,

- droga gminna nr 106608E — od drogi powiatowej nr 2929E w Szczukwinie, przez
Wodzin Majoracki, Wodzinek, w kierunku Srocka,

— droga istniej gca w Syskach (ul. Piotrkowska, Grabicka)  — od drogi powiatowej
nr 2930E w kierunku Lutostawic.

W studium wyznaczono generalny uklad drog, poczgwszy od autostrady, drogi
ekspresowej, drog krajowych, po drogi powiatowe i gminne, ograniczajgc sie do drég
lokalnych. Nie wyznaczono przebiegu drég nizszych klas — drég dojazdowych ani drég
wewnetrznych. Wyjatkiem sg pojedyncze drogi klasy dojazdowej, bedace wazniejszymi
tacznikami drog lokalnych (przedstawiono ale nie opisano na rysunku czesci B — Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju). Doprecyzowanie obstugi poszczegolnych terendw i dziatek
oraz ostateczny przebieqg projektowanych drog nalezy do zadan planu miejscowego. W celu
wskazania ewentualnej mozliwosci obstugi duzych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie ustalono orientacyjne przebiegi uzupetniajgcych drég dojazdowych, ktérych
przebieg i parametry nalezy uscisli¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

5.2 KOMUNIKACJA ZBIOROWA

Zbiorowg obstuge komunikacjg gminy, w zakresie przewozéw o0s6b zapewnia
Przedsiebiorstwo Panstwowej Komunikacji Samochodowej oraz prywatni przewoznicy.
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5.3 SZLAKI TURYSTYCZNE

Na rysunku ,zmiany studium...” cze$¢ B — Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju
wskazano nastepujgce szlaki turystyczne:

* LOdzki Szlak Konny

* tddzka Magistrala Rowerowa Wschdod-Zachéd

» Szlak Rowerowy Wegla Brunatnego

» Szlak Rowerowy im. J6zefa Diomowicza

» Szlak Pieszy: okrezny wokét Lodzi

* samochodowy: Front Wschodni 1914 — 1915 r. (obecnie jest w trakcie znakowania)
* rowerowy ,EuroVelo”

W rezerwacie przyrody ,Molenda” wskazane w ,zmianie studium...” szlaki turystyczne
nie zostaly jeszcze wyznaczone przez RDOS w todzi. Przeprowadzenie szlakéw przez
Rezerwat Molenda zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody wymagajg wydania
stosownego zarzadzenia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.édzkiego proponowane
sg nowe szlaki samochodowe: Wielu Kultur oraz Dworéw i Patacéw. Ich przebiegéw nie
okreslono w studium — wymagajg one doprecyzowania w gminach, przez ktére beda
przebiegaé.

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

6.1 ZAOPATRZENIE W WODE

Gmina Tuszyn jest i nadal bedzie zaopatrywana w wode z zasobow wéd podziemnych.
Istniejgce rezerwy w zrodtach poboru wody wskazujg na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb
obecnych i przysztych odbiorcow z dotychczasowych systeméw wodociggowych, pracujgcych
w oparciu 0 ujecia gtebinowe w Tuszynie, Tuszynie Lesie i Niedasie, Modlicy, Rydzynkach,
Gorkach Duzych i Szczukwinie.

Zwiekszania poboru wody z ujec i wydajnosci stacji wodociggowych nastepowac¢ bedzie
zgodnie z mozliwosciami okreslonymi w rozpoznaniu hydrogeologicznym i przysztymi
potrzebami gminy.

Istniejgce systemy wodociggowe funkcjonujgce w ukladzie jednostopniowego
podawania wody do sieci (Tuszyn Las, Tuszyn Niedas i Modlica) powinny podlegaé
przebudowie na uktady dwustopniowe, celem ich dostosowania do wydajnosci uje¢ wody. Dla
poprawy niezawodnosci dostaw wody i unikniecia lokalnych deficytéw kontynuowac nalezy
realizacje potaczen miedzy systemami wodociggowymi, umozliwiajgcg ich wzajemng
wspotprace i alimentacje.

Nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne, majgce na celu zabezpieczenie dobrej jakosci
ujmowanej wody. Ochrong zasobowg nalezy objgé ujecia wodociggow gminnych, jesli
potrzeba zostanie stwierdzona w ramach anekséw do dokumentacji hydrogeologicznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sprawie ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢
wody.

Przez poétnocno-wschodnig cze$¢ gminy przebiega rurocigg przesytowy @ 1600 mm
z ujecia w Bronistawowie do Zaktadu Produkcji Wody ,Kalinko”. Strefa ochronna dla
wodociggu wynosi 15 m z kazdej strony przewodu, liczgc od skrajnej krawedzi. W pasach
ochronnych obowigzuje zakaz lokalizowania budynkdéw i innych naniesien trwatych.

Dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych uje¢ whasnych i zaktadowych istniejgcych
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i nowobudowanych.

6.2 ODPROWADZANIE SCIEKOW

Stan gospodarki Sciekowej miasta i gminy Tuszyn bedzie ulegat systematycznej
poprawie w zwigzku z przeprowadzong modernizacjg i rozbudowg oczyszczalni sciekow przy
ul. Brzezinskiej, wykonaniem przepompowni sciekow przy ul. Poprzecznej i kanalu
przerzutowego $ciekéw z Tuszyna - Lasu do ukfadu kanalizacji miasta Tuszyna.

Rozbudowa ukiadu sieci kanalizacji sanitarnej w systemie miejskiej oczyszczalni
Sciekbw bedzie kontynuowana, dla uzyskania mozliwie najwiekszego zasiegu jej
oddziatywania.

W oparciu o Koncepcje programowg gospodarki sciekowej miasta i gminy Tuszyn,
opracowang przez firme WIDUCH w Kielcach w 2001 roku, przewiduje sig:

1) rozbudowe ukfadu sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowej i cisnieniowej na
zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizacji terenach w Tuszynie i Tuszyn
Lesie, w tym:

a. realizacje kolejnych etapéw (11, lll i IV) kanalizacji sanitarnej w dzielnicy Tuszyn
Las,

b. rozbudowe sieci kanalizacyjnej w Tuszynie, na terenach zabudowanych nie
wyposazonych w sie¢ kanalizacyjng oraz na nowych terenach wyznaczonych
do zabudowy;

2) wigczenie w system kanalizacji miasta Tuszyna Sciekow z terenow wsi podmiejskich:
Tuszynek Majoracki, Garbow, Kruszéw i Gluchow, a docelowo rowniez z miejscowosci
Jutroszew, Szczukwin Piaskowy i Gliniany; alternatywnie dla miejscowosci: Jutroszew,
Szczukwin Piaskowy i Gliniany mozliwe jest rozwigzanie wariantowe i odprowadzanie
Sciekbw do niezaleznej oczyszczalni $ciekow, lokalizowanej w Szczukwinie
Piaskowym, zamiast przepompowni kierujgcej scieki do Tuszyna;

3) odprowadzanie sciekbw z miejscowosci Modlica poprzez uklad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej bezposrednio na oczyszczalnie sciekow;

4) dla miejscowosci: Rydzynki, Zofibwka i Badzyn, potozonych w zlewni rzeki Dobrzynki
budowe niezaleznego systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni
Sciekbw w Rydzynkach; odbiornikiem oczyszczonych $ciekow bedzie rzeka
Dobrzynka;

5) odprowadzanie $ciekow ze wsi Syski w lokalnym systemie sieciowym, na
oczyszczalnie sciekow lokalizowang na terenie wsi lub poza obszarem gminy Tuszyn,
w porozumieniu z gming Grabica;

6) zachowanie istniejgcej oczyszczalni Sciekéw w Zerominie pod warunkiem
dostosowania technologii oczyszczania sciekéw do wymagan ochrony srodowiska;

7) stosowanie w zabudowie rozproszonej, oddalonej od projektowanych systemoéw
zbiorczej kanalizacji sieciowe] przydomowych oczyszczalni Sciekow, wszedzie tam
gdzie warunki gruntowo-wodne sg korzystne i pozwolg na ich stosowanie;
w przypadku niekorzystnych warunkow (wysoki poziom wod, grunt nieprzepuszczalny)
Scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych na terenie nieruchomosci
i okresowo je wywozi¢ do stacji zlewnej na oczyszczalni sciekdw w Tuszynie.

6.3 ODPROWADZANIE WOD OPADOWYCH. KANALIZACJA DESZC ZOWA

Stan wyposazenia miasta w kanalizacje deszczowg jest niewystarczajgcy i powinien
by¢ rozbudowywany w ramach modernizacji istniejgcych lub budowy nowych ulic.

Na terenach stref wyznaczonych dla rozwoju przedsiebiorczosci powinny by¢ realizowane
indywidualne (zaktadowe) systemy odprowadzania wéd opadowych, z retencjg tych wod i ich
oczyszczaniem we wlasnym zakresie i w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut
prawny. Odprowadzanie wod opadowych nadmiernych do istniejgcych odbiornikéw
powierzchniowych, za zgodg i na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym,
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(udzielanym przez witasciwe stuzby i uzgodnionych z whadajgcym wodami), zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Dziatania prowadzone na obszarze gminy powinny zmierza¢ w kierunku zapewnienia
prawidtowych warunkéw odbioru tych wéd przez odbiorniki naturalne. Wymaga to utrzymania
dobrego stanu technicznego rzek, rowdéw melioracyjnych i odwadniajgcych oraz zapewnienia
ich droznosci przez systematyczng konserwacje. Nalezy rozbudowywac¢ systemy
melioracyjne w terenach o nieuregulowanych stosunkach wodnych, realizowaé zbiorniki
retencyjne. Nalezy zapewni¢ dostep do rzek, obowigzuje zakaz zmiany stanu wody na
gruncie oraz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz pozwalajg na to
obowigzujgce przepisy prawne.

Konieczne jest prowadzenie dzialan na rzecz poprawy jakosci i ochrony wod
powierzchniowych. Obok porzadkowania gospodarki $ciekow sanitarnych wazne jest
utrzymywanie w czystosci zlewni oraz instalowanie odpowiednich urzgdzen oczyszczajgcych
Scieki deszczowe wszedzie, gdzie ich sptyw stanowi potencjalne zagrozenie dla srodowiska
(tereny magazynowe, sktadowe, przemystowe, bazy transportu, stacje paliw, drogi gtéwne,
autostrady, parkingi, tereny targowisk i inne).

6.4 ELEKTROENERGETYKA

Na terenie opracowania nie istnieje Gléwny Punkt Zasilania — GPZ 110/15 kV.
Doprowadzanie energii elektrycznej do odbiorcéw odbywa sie ze zrddet zewnetrznych,
ti. przede wszystkim RPZ ,Kalinko” - 110/15 kV w gminie Rzgdéw i wspomagajgco RPZ
Laznow” - 110/15 kV i GPZ ,Piotrkéw Trybunalski” - 220/110/15 kV.

W skitad systemu elektroenergetycznego wchodza: napowietrzno-kablowa siec
dystrybucyjna sredniego napiecia SN - 15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV
oraz sie¢ niskiego napiecia 0,4/0,231 kV w petni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na
moc i energie elektryczna.

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zaklada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczna.

Whynikajgce z przyjetych kierunkédw rozwoju gminy warunki prawidlowego zasilania
w energie elektryczng wymagac beda przede wszystkim:

1. sukcesywnej modernizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej Sn — 15 kV i niskiego
napiecia poprzez budowe stacji trafo 15/0,4/0,231 kV i skracanie obwodow liniowych
niskiego napiecia,

2. mozliwosci przebudowy, rozbudowy, a takze skablowania w ramach modernizaciji
istniejgcych linii 15kV,

3. budowy sieci dystrybucyjnej sredniego napiecia SN — 15 kV i niskiego napiecia
0,4/0,231 kV na terenach przewidzianych do zainwestowania.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji przemystowych oraz ustugowych na
obszarze gminy, a szczegdlnie w strefie po miedzy istniejacg drogg krajowg nr 91,
a autostradg A-1, przewiduje sie budowe dwdéch nowych stacji zasilajgcych GPZ 110/15kV.
Pozwoli to na uniezaleznienie od dostawcy energii elektrycznej  tylko
z zewnetrznych zrddet oraz zapewni wlasciwe parametry jakosci, ciggtosci dostawy energii
elektrycznej.

Planuje sie lokalizacje tych stacji w miejscowosci Kruszéw (w sgsiedztwie
zamknietego gminnego sktadowiska odpadéw) oraz w Gtuchowie. Stacje te powigzane bytby
dwutorowg linig napowietrzng 110kV z GPZ ,Kalinko” w gminie Rzgdéw. Przewiduje sie
zasilanie projektowanej stacji transformatowrowej 110/15kV "Tuszyn" w miejscOwoOSCi
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Kruszéw budowe kablowych linii 110kV od stacji 110/15kV "Kalinko" na terenie Gminy
Rzgow oraz do stacji 220/110/15 kV "Piotrkdw" ba terenie Miasta Piotrkow Trybunalski.

Lokalizacje tych stacji wskazano na rysunku studium — czes¢ B. Polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

Przez teren gminy przebiegaja:

1) dwie linie najwyzszych napiec tj.
- LN 2x400kV relacji Rogowiec — Plock, Rogowiec-Oftarzew
- LN 220KV relacji Rogowiec — Janéw
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kv

Dla istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych nalezy zastosowac
nastepujgce strefy ochronne dla linii napowietrznych:

- 110kV — 36 m (po 18 m w obie strony od linii osi),
- 220kV — 50 m (po 25 m w obie strony od linii osi),
- 2x400kV —80 m (po 40 m w obie strony od linii osi),
- 15kV —15m (po 7,5 m w obie strony od linii osi),
- 0,4kV-2m (po 1,5 m w obie strony od linii osi).

W strefach ochronnych linii:

» obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektéw
budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi muszg uwzgledniac wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii
elektroenergetycznych,

» lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej
powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach
dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych,

« teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany w planach
miejscowych jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren
zwigzany z dzialalnoscig gospodarczg (przesytowa) wiasciciela linii,

« zakazuje sie tworzenia hald, nasypéw, sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami
220kV i 400kV, w odlegtosci 6 m dla linii 220kV i 7 m dla linii 400kV, od rzutu
skrajnego przewodu fazowego,

» dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po
trasie  istniejgcej linii  elektroenergetycznej. Obecnie  istniejgca  linia
elektroenergetyczna o napieciu 220kV i/lub 400kV zostanie w takim przypadku
poddana rozbiérce przy realizacji nowej linii,

» dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
linii oraz linii, ktéra w przysziosci zostanie ewentualnie wybudowana w ich miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wytgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach.

6.5GAZOWNICTWO
Sieé gazowa wysokiego ci  $nienia.

Podstawowym zrédiem gazu ziemnego jest istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia
DN 400. Zaopatrzenie w gaz realizowane jest poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg
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wysokiego cisnienia (SRP 1°), wybudowang w 2009 r. w bezposrednim sgsiedztwie ww.
gazociggu, znajdujgca sie w miejscowosci Gtuchow.

Ponadto przez teren gminy Tuszyn przebiega gazocigg DN200 bedacy wtasnoscig
PGNIG S.A. w Warszawie. Gazocigg jest wytgczony z eksploatacji.

Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN400 strefa kontrolowana niezbedna do wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych wynosi 8 m (po 4 m na strone od osi gazociggu).

Projektowane obiekty budowlane w poblizu istniejgcego gazociggu DN400 powinny
by¢ sytuowane zgodnie z wymogami przepisbw odrebnych, w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

Dla przedmiotowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 poprzedni wiasciciel
Operator Gazociggbw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. na podstawie przeprowadzonej
analizy powyzszego gazociggu wykorzystujgc dane projektowe oraz informacje dotyczgce
gatunku stali rury, grubosci scianki rurociggu oraz maksymalnego cisnienia roboczego
wykonat obliczenia okreslajgce procentowe zredukowanie naprezen w sciance gazociggu,
ktorych wielkosci pozwolity na zmniejszenie podstawowych odlegtosci zabudowy zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 139 poz. 686). Zgodnie z
przeprowadzonymi obliczeniami Operator Gazociggéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A.
okreslit odlegtosci zabudowy w poblizu tego gazociggu wysokiego cisnienia DN 400:

- dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej po 15,00 m
w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociggu,

- dla wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych po 15,00 m w odlegtosci poziomej
z obu stron osi gazociggu,

- dla budynkow uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego po 16,25 m
w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociagu,

- dla parkingéw samochodowych w tym placéw manewrowych po 15,00 m w odlegtosci
poziomej z obu stron osi gazociggu,

- dla przewoddéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggow, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majgcych
bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat, uktadanych wzdtuz
0si gazociggu po 15,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociggu,

- dla przewodoéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej,
wodociggow, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie majgcych
bezposredniego potgczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat, uktadanych
wzdtuz osi gazociggu po 7,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociggu,

- pas gruntu o szerokosci po 2,00 m w odlegtosci poziomej z obu stron osi gazociggu
musi by¢ wolny od drzew i krzewow,

- w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego ciSnienia z przewodami
kanalizacyjnymi, wodociggami, kanatami sieci cieplnej, rurociggami, kablami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  nalezy dokona¢ odrebnego
uzgodnienia z PSG sp. z 0.0. Oddziat w Warszawie Zaktad w todzi Sekcja Ewidencji
Majatku i Uzgodnien, 97-300 Piotrkéw Tryb. ul. Krakowskie Przedmiescie 112,

- w przypadku skrzyzowania gazociggu wysokiego cisnienia z drogg dojazdowg nalezy
zachowaé¢ 1,00 m w odlegtosci pionowej od zewnetrznej powierzchni gazociggu do
powierzchni drogi.
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Powyzsze ustalenia nalezy korygowac w_planach miejscowych w dostosowaniu do
obowigzujgcych w_ tym zakresie przepisbw odrebnych obowigzujgcych na dzien
opracowania planu miejscowego - zwlaszcza w _przypadku przebudowy istniejgcych
gazociggow lub ich wymany na nowe.

Polska Spotka Gazownictwa sp. z.0.0. — Zaklad w todzi przewiduje mozliwosc
przebudowy gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 na gazocigg wysokiego cisnienia DN
500 lub DN 700, w zaleznosci od przysztych potrzeb.

6.6 CIEPLOWNICTWO
Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie realizowane nadal z lokalnych kottowni i indywidualnych
zrodet ciepta wbudowanych u poszczegdélinych odbiorcow.

W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaklada sie w miare mozliwosci
modernizacje istniejgcych zrddel ciepta oraz tworzenie nowych, w ktorych jako czynnik
grzewczy planuje sie wykorzystanie:

1. konwencjonalnych paliw ekologicznych, tj. gaz, olej opalowy, energia elektryczna
iinne,

2. energii pozyskiwanej ze zrodel niekonwencjonalnych, w tym odnawialnych, tj. energia
wiatru, promieniowania stonecznego, wody, energia z przetwarzania biomasy oraz
wykorzystanie ciepta wéd geotermalnych, ktérych zasoby wystepuja na terenie

gminy.

Powyzsze jest zgodne z programem ochrony powietrza w celu ochrony srodowiska
i bezpieczenstwa zdrowia ludzi.

6.7 TELEKOMUNIKACJA

Zaktada sie pelng dostepnos¢ mieszkancow i podmiotow gospodarczych do ustug
telekomunikacyjnych. Wigze sie to ze wzrostem wskaznika gestosci telefonéw (obecnie 20
NN/100 Mk) oraz rozbudowg lokalnej sieci telekomunikacyjnej, szczegdlnie w potudniowej
czesci gminy.

W zakresie telefonii bezprzewodowej zaktada sie petlny dostep do sieci. Potrzeba
rozwoju systemow telefonii komorkowej jest wynikiem przewidywanego intensywnego
rozwoju obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terendw aktywnosci gospodarcze;.

W studium wskazuje sie pas ochronny o szerokosci 500 m dla linii radiowej. W pasach
ochronnych obowigzujg ograniczenia zabudowy wysokiej. Wysokosé zabudowy w granicach
pasa ochronnego nalezy uzgadniac z zarzgdzajgcym siecig.

6.8 GOSPODARKA ODPADAMI

Sprawy zwigzane z gromadzeniem i segregacjg odpadow reguluje ustawa z dnia
13 czerwca 1996 r. (Dz. ustaw z 2012 r. poz. 391 i poz. 951) o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Biorgc pod uwage wymogi ww. ustawy, Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwatg Nr
XXXVIN/277/13 z dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Tuszyn.

Zgodnie z zatozeniami regulaminu o ktorym mowa wyzej, wtasciciele nieruchomosci
zobowigzani sg do prowadzenia selektywnego zbierania odpadéw powstajgcych
w gospodarstwach domowych.
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Na terenie posesji powinna sie odbywaé segregacja odpadow i gromadzenia ich
w odpowiednich pojemnikach, dostarczanych przez przedsiebiorce wywozgcego odpady na
regionalne sktadowisko odpaddw.

Selektywna zbiérka odpadédw komunalnych takich frakcji jak: przeterminowane
chemikalia (farby, rozpuszczalniki, oleje odpadowe), zuzyte baterie i akumulatory, stare
meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe prowadzona jest
w Gminnym Punkcie Zbiérki Odpadow Selektywnych i Problematycznych, zlokalizowanych
w sgsiedztwie zamknietego sktadowiska odpadéw w Kruszowie.

Drugi, rezerwowy punkt selektywnej zbiorki odpaddéw funkcjonujgcy w wybranych
dniach miesigca, planowany jest przy ul Staroscinskiej w miescie Tuszyn.

Lokalizacje obydwu punktow wskazano na rysunku studium — czes$¢ B. Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju.

Selektywna zbiorka przeterminowanych lekéw prowadzona jest ponadto w
wyznaczonych w gminie miejscach do specjalnych pojemnikéw (np.: Urzedzie Miejskim).

Odpady wielkogabarytowe oraz zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny dodatkowo
odbierane sg z poszczegdélnych posesji, w ramach zbidrek prowadzonych minimum dwa razy
w roku w ustalonych terminach.

Zmieszane, niesegregowane odpady komunalne pochodzgce z terenu gminy,
unieszkodliwiane sg poprzez sktadowanie na regionalnym sktadowisku odpadéw.

Istniejgcym do tej pory na terenie gminy Tuszyn, gminne skladowisko odpadéw
w miejscowosci Kruszow zostato w styczniu 2014 roku zamkniete. Obecnie podlega
procesowi rekultywacji, ktérej pierwszym etapem jest uporzgdkowanie i uformowanie bryty
skladowiska. Kolejnym etapem bedzie tak zwana rekultywacja biologiczna.

W Planie Gospodarki Odpadami Wojewddztwa +todzkiego 2012 r. istniejgce
skltadowisko odpadéw w Kruszowie traktowane byto jako instalacja zastepcza. Projekt
niniejszego studium wskazuje rezerwe terenowg (dz. nr 216 i 228 w Kruszowie)
w sgsiedztwie lokalizacji bytego sktadowiska, na cele sktadowania odpadéw w przysztosci
zgodnie ze zgtoszonym wnioskiem do studium jak i mozliwoscig wykorzystania istniejacych
urzadzen technicznych umozliwiajgcych skiadowanie odpadow. Propozycja ta powinna byc¢
zgtoszona do Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa t6dzkiego.

Obszar bytego sktadowiska odpadow, objetego rekultywacjg oraz terenu pod
rezerwowe skladowisko wskazano na rysunku studium w czesci B — Polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

W  miejscowosci  Goérki Duze planowane jest urzadzenie  wyrobiska
poeksploatacyjnego sktadowiska odpaddw niebezpiecznych (wytgcznie wyroby z azbestu). Z
wykonanego w 2013 roku raportu oddziatlywania tego przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze wynika, iz nie przyczyni sie ono do degradacji srodowiska oraz, ze jego
odziatywanie zamknie sie w granicach lokalizacji. Odpady zawierajgce azbest bedg szczelnie
opakowane w folie z polietylenu i zamykane w sposéb uniemozliwiajgcy przypadkowe
otwarcie.

Proponowana lokalizacja  sktadowiska odpadéw niebezpiecznych powinna byc¢
zgtoszona do Planu Gospodarki Odpadami Wojewoddztwa tédzkiego. Lokalizacje wskazano
na rysunku studium w czesci B - Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju.

7. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
URZADZENIA WYTWARZAJ ACE ENERGIE Z ODNAWIALYCH
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ZRODEL. ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJ ACEJ 100kW,
WRAZ ZE STREFAMI OCHRONNYMI, ZWIAZANYMI Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

7.1 URZADZENIA WYKORZYSTUJ ACE SILE WIATRU

Obecnie na terenie gminy nie wystepujg urzgdzenia wykorzystujgce do produkciji
energii elektrycznej site wiatru.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016, poz. 961) na terenie gminy Tuszyn rezygnuje sie z
wyznaczania miejsc dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, gdyz brak jest terenéw
spetniajgcych warunki okreslone tymi przepisami.

7.2 URZADZENIA WYKORZYSTUJ ACE ENERGIE SLONECZNA

”

W niniejszej ,zmianie studium...” wskazano tereny dla lokalizacji urzgdzen do
produkcji energii wykorzystujgcych energie stoneczng.

Podstawowym uwarunkowaniem do wyznaczenia obszar6w do lokalizacji wyzej
wymienionych urzadzen sg gleby. Ze wzgledu na fakt, iz stacjonarne panele stoneczne
lokalizowane na gruncie pozbawiajg lub mocno ograniczajg doptyw $wiatta stonecznego do
powierzchni ziemi, a w konsekwencji mogg utrudni¢ wegetacje roslin — przyjeto, ze tego
rodzaju urzgdzenia powinny by¢ lokalizowane na glebach o nizszych klasach bonitacyjnych
tji. Vi VI klasy, w ograniczonym zakresie na glebach klasy IV.

Drugim czynnikiem, ktory brano pod uwage, wyznaczajgc tereny lokalizacji paneli
stonecznych byla obecnos¢ odbiornikéw energii elektrycznej tj. napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV.

Kolejnym czynnikiem, ktory brano pod uwage wyznaczajgc tereny lokalizacji paneli
stonecznych byto potozenie stanowisk archeologicznych — tereny te wylgczono z zasiegu
lokalizacji paneli fotowoltaicznych.

Granice obszarow dla lokalizacji urzadzeh produkcji energii elektrycznej
wykorzystujgcych energie stoneczng, o mocy przekraczajgce 100kW wraz ze strefami
ochronnymi, wskazano na rysunku studium czes¢ B - Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju.

Dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych, takze na czesci terendow
przeznaczonych pod funkcje ustugowe lub produkcyjne, na ktérych to terenach panele
fotowoltaiczne mogag stanowi¢ funkcje uzupetniajgcg. Lokalizacje paneli fotowoltaicznych
wraz ze strefami ochronnymi wskazano kierujgc sie przestankami lokalizacyjnymi
wskazanymi powyzej. Przeznaczenie na ten cel powinno nastgpi¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym to inwestycje, ktore
wykraczajg zasiegiem i oddziatywaniem poza obszar gminy.
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Na obszarze gminy Tuszyn nie wystepujg przedsiewziecia umieszczone w programach
zadan rzagdowych, natomiast wystepujg inwestycje okreslone w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa £6dzkiego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznaczonych dla gminy
Tuszyn w Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa tdédzkiego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi (przyjetego
uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku WOjewoddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.) naleza:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

realizacja postulowanej drogi ekspresowej S-74, bedgcej przedtuzeniem S-8 na
wschéd od autostrady A-1 w kierunku Tomaszowa Maz., Kielc, Radomia;
modernizacja istniejgcej drogi krajowej Nr 91 - droga gtdbwna ruchu
przyspieszonego relacji Gdansk - Torun - £6dz — Gluchow — Piotrkéw Trybunalski;
istniejgce magistralne uzbrojenie: linie energetyczne przesytowe 400 kV oraz 220
kV, magistrala wodociggowa o srednicy 1600 mm zaopatrujgca w wode
mieszkancow todzi w ramach Wodociggu Sulejbw - t6dz ze Zbiornika
Sulejowskiego na rzece Pilicy, magistrala gazowa wysokiego cisnienia o Srednicy
400 mm relacji Piotrkow Trybunalski — £6dz;

budowa zbiornikéw retencyjnych ,Rydzynki” i ,Miynek” wg ,Programu maiej
retencji dla wojewodztwa t6dzkiego”;
ochrona terendéw najbardziej warto$ciowych przyrodniczo - projektowany

Tuszynsko-Diutowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz istniejgce rezerwaty
przyrody: Rezerwat przyrody Wolbdrka i Rezerwat przyrody Molenda;

ochrona terenow najbardziej warto$ciowych kulturowo - historyczny ukiad
przestrzenny miasta Tuszyn i dzielnicy Tuszyn-Las oraz wsi Szczukwin i Gorki
Duze, objete strefg ochrony uktadu urbanistyczno-architektonicznego;

W niniejszej ,zmianie studium...” proponuje sie dodatkowe inwestycje celu o
znaczeniu ponadlokalnych:

budowe stacji zasilajgcych GPZ 110/15 kV, proponowanych do zlokalizowania
w miejscowosci Kruszéw oraz Gtuchow,

budowe linii napowietrznej 110kV, tgczacg ww. stacje zasilajgce z GPZ ,Kalinko”
w gminie Rzgow,

budowe sktadowiska odpadoéw niebezpiecznych, gromadzgcych wyroby
z azbestu, zlokalizowanej w miejscowosci Gorki Duze.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym to inwestycje, ktére nie wykraczajg

zasiegiem

i oddziatywaniem poza obszar gminy, czyli stuzg wytgcznie potrzebom

mieszkahcow gminy.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslone zostalty w Planie Rozwoju
Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008 — 2013. Nalezg do nich:

1. w zakresie ochrony srodowiska:

a.
b.

~® Qo0

rozbudowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

budowa lokalnych oczyszczalni sciekow wraz z kanalizacjg zbiorczg na terenach
wiejskich,

budowa przydomowych oczyszczalni sciekow na terenach wiejskich,

rozbudowa systemu selektywnej zbiérki odpadow,

utworzenie punktu zbiérki odpaddéw wielkogabarytowych,

budowa systemu ogrzewania geotermalnego oraz wykorzystanie wod
geotermalnych do celéw leczniczych,
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2. w zakresie infrastruktury spotecznej:
a. modernizacja budynkdw szkolnych oraz doposazenie szk6t w pomoce
dydaktyczne, specjalistyczne sale np. do nauki jezykéw obcych,
budowa Domu Opieki Spotecznej dla os6b samotnych, chorych i w podesztym
wieku,
budowa boisk do tenisa ziemnego na terenie gminy,
modernizacja Miejskiego Stadionu w Tuszyn — Lesie,
budowa boiska treningowego przy Stadionie Miejskim w Tuszynie,
budowa publicznych punktéw dostepu do sieci Internet.
zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;j:
uzbrojenie terendw inwestycyjnych w infrastrukture drogowsa i techniczna,
budowa, przebudowa i modernizacja drég gminnych oraz powiatowych,
rozbudowa sieci wodociggowej przy wykorzystaniu istniejgcych ujec i stacji
uzdatniania wody po ich modernizacji,
rozbudowa kanalizacji sanitarnej,
e. budowa lokalnych oczyszczalni sciekdw sanitarnych, na terenach trudnych do
skanalizowania oraz z rozproszong zabudowsa,
f. zwiekszenie pojemnosci telekomunikacyjnych urzgdzen numerycznych i sieci
przewodowej, zwlaszcza dla potrzeb potudniowej czesci obszaru gminy,
g. modernizacja sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV w miejscowosciach
Makoszyn i Wodzinek,
h. modernizacja obecnych kottowni weglowych poprzez zamiane na gazowe, miedzy
innymi w Specjalistycznym Szpitalu Gruzlicy, Chorob Ptuc i Rehabilitacji i kottowni
osiedlowej przy ul. Noworzgowskiej.
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10. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy z 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym za ,obszar przestrzeni publicznej nalezy uzna¢ obszar o szczegOlnym
znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne,  okreslony w  studium  uwarunkowah i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy”.

W studium wyznaczono najwazniejsze obszary istniejgcych przestrzeni publicznych,
ktorymi sa:

1) plac Reymonta,

2) park w centrum miasta,

3) przestrzen wokot kosciota p. w. sw. Witalisa,
4) obszar lesny w dzielnicy Tuszyn-Las.

Powyzsze przestrzenie pokazano na czesci B rysunku studium - polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

Oprécz powyzszych istniejgcych obszaréw przestrzeni publicznych studium dopuszcza
wyznaczenie jako przestrzenie publiczne istniejgce i projektowane: place, rynki skwery,
parki, jako miejsca zycia spotecznego, przestrzenie krystalizujgce strukture urbanistyczna,
budujgce centra miejskie, osiedlowe lub wiejskie.

Ze wzgledu na skale niniejszego opracowania, doprecyzowanie miejsc lokalizaciji
przestrzeni publicznych powinno nastgpi¢ w planach miejscowych.
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11. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w studium okresla sie obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz
obszary przestrzeni publiczne;j.

Na obszarze gminy Tuszyn nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen
i podziatu nieruchomosci.

Z analizy istniejgcych podzialdbw nieruchomosci wynika, ze na terenach
proponowanych w ,zmianie studium...” do zabudowy nie wystepujg dzialki o parametrach
uniemozliwiajgcych wprowadzenie nowej zabudowy.

Natomiast w odniesieniu do obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? w ,zmianie studium...” dopuszcza sie ich lokalizacje w strefie dziatalnosci
gospodarczej (obszar potozony miedzy drogg krajowg nr 91, a autostradg A-1), na terenach
oznaczonych na rysunku studium symbolem P. Dla czesci tych terenow potozonych
w sgsiedztwie wezta autostradowego ,Tuszyn” podijete juz zostaty uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niektore z wyznaczonych w ,zmianie studium...” obszaréw przestrzeni publicznej
zostaly objete uchwalonymi i opublikowanymi w 2014 r. miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru historycznego centrum miasta Tuszyna
(uchwata Nr LVIII/452/14 Rady Miejskiej z dnia 26.06.2014 r.).

12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO , W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

Obowigzujgce obecnie plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tuszyn
uchwalono w 2004 roku. Sporzgdzono je na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., ktéra w dniu 27 marca 2003 r. zostala zastgpiona
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z tego wzgledu czes$¢ ustalen
w nich zawartych moze by¢ niezgodna z obowigzujgcymi przepisami lub wymagac innego
sformutowania. Ponadto ze skali, w jakiej sporzgdzono obowigzujgce plany miejscowe (1:10
000 — dla gminy i 1:5 000 — dla miasta), wynika ich niewielka szczeg6towosé.

W 2011 r. uchwalone zostato nowe studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, Kktore wprowadzito uscislenia
i uzupetnienia powigzan przestrzennych w planach zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz gminy Tuszyn.

Kierujgc sie ustaleniami studium, podjete zostaly uchwaty o przystgpieniu do
czagstkowych zmian ww. planéw miejscowych miasta i gminy. Plany miejscowe dla kilkunastu
obszaréw zostaty juz uchwalone i opublikowane. Kilka planéw oczekuje na uchwalenie, kilka
innych jest w trakcie sporzadzania. Wykaz tych planéw wraz z ich przestrzennym
rozmieszczeniem zawiera Czes$¢ A — Stan istniejgcy i uwarunkowania rozwoju.
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Nalezy podkreslic, ze Rada Miejska podjeta kolejne uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niezaleznie od powyzszego, kierujgc sie zasadg realizacji priorytetowych celow
rozwoju przestrzennego gminy, za tereny wymagajgce szczegétowego opracowania nalezy
uznac:

1. Dzielnic @ Tuszyn - Las w celu ochrony charakteru ,miasta ogrodu”, miasta w lesie.
Opracowanie powinno zawiera¢ ustalenia krystalizujgce uktad przestrzenny poprzez
stworzenie, organizacje lub poprawe funkcjonowania przestrzeni publicznych jako
centrum zycia spotecznego. Istniejgca i nowa zabudowa musi podlega¢ rygorom
zachowania dotychczasowego przeznaczenia, charakteru i skali. Zasadnym wydaje
sie wzbogacanie obszaru obiektami uzytecznosci publicznej.

2. ,Now a dzielnic @ Tuszyn - Las” jako miejsce zywiotowego i nieskoordynowanego
ruchu budowlanego na obrzezach uformowanego juz osiedla Tuszyn-Las. Brak zasad
podziatu przestrzeni podstawowym uktadem komunikacyjnym prowadzi tu do
tworzenia indywidualnego systemu drég wewnetrznych. Tereny te wymagaja wiec
uporzgdkowania istniejgcego zagospodarowania poprzez organizacje systemu drog
i wprowadzenie nowych przestrzeni publicznych z obiektami uzytecznosci publicznej
jako podstaw funkcjonowania dzielnicy.

3. Miejscowo $ci letniskowe Zofibwka i Rydzynki jako gtébwne miejsca migraciji
i wypoczynku ludnosci spoza gminy. Z racji zywiotowego i nieskoordynowanego
charakteru proceséw budowlanych dalszy rozwoj powinien opiera¢ sie o szczegoétowe
plany, ktére ustalg obstuge komunikacyjng i infrastrukturalng terenu
z uwzglednieniem wszystkich wymogow prawnych.

4. Strefy aktywno $ci gospodarczej - ustugowej, przemystowej, targowo-handlowe]
przy autostradzie A-1 i drodze krajowej Nr 91, w miescie Tuszyn, Kruszowie
[ Gluchowie jako strategicznych obszaréw rozwojowych gminy.
W planach miejscowych obszary te wymagajg dookreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej. Na terenach tych projekt powinien uwzglednia¢ mozliwosé podziatu
na mniejsze jednostki inwestycyjne z zapewnieniem dojazdu, obstugi
infrastrukturalnej, miejsc parkowania i zasad wzajemnego oddziatywania.
W jednostkach dopuszcza sie realizacje wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni powyzej 2000 mz.

Zasiegi w/w obszarow pokazano na czesci B rysunku studium - polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

Do pozostatych terenow, dla ktérych zasadne jest wykonanie nowych planéw
miejscowych nalezg:

1) obszary istniejacej koncentracji zabudowy, dla ktérych wymagane jest ustalenie
obstugi komunikacyjnej oraz szczeg6towych zasad zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

2) obszary niezainwestowane przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych wymagane
jest okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

3) obszary zabytkowych parkéw podworskich z otoczeniem oraz skupiska obiektow
zabytkowych,

4) obszary ochrony uktadow urbanistyczno-architektonicznych w Gérkach Duzych,

5) nowo wyznaczone tereny inwestycyjne w sasiedztwie istniejgcej drogi
ekspresowej S-8 w miejscowosci Modlica,

6) tereny miejscowosci Syski, dla ktorych studium wyznacza strefy lokalizacji
obiektow z zakresu dziatalnosci rolniczo-produkcyjnej,

7) nowo wyznaczone tereny ustugowe w sasiedztwie Specjalistycznego Szpitala
Gruzlicy, Chorob Ptuc i Rehabilitacji w miescie Tuszyn.
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Zmiana obowigzujgcych obecnie planéw miejscowych bedzie konieczna réwniez na
obszarach przeznaczonych pod zainwestowanie, a polozonych na gruntach rolnych lub
lesnych, dla ktorych wymagana jest zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Zasiegi w/w obszarow pokazano na czesci B rysunku studium - polityka przestrzenna
i kierunki rozwoju.

13. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny otwarte, cenne przyrodniczo kompleksy lesne, rolne, dolin rzek i ciekéw
wodnych studium chroni przed nadmierng presjg zainwestowania.

Tereny otwarte zostaly zakwalifikowane do stref funkcjonalnych zgodnie ze swoim
obecnym uzytkowaniem i przeznaczeniem. Dzielg sie one na: R — tereny rolnicze (uprawy
polowe), R(DZL) — tereny rolnicze wskazane do zalesienia, RZ — tereny rolnicze (tgki i
pastwiska), ZL — tereny lasow, ZL(ALP) - tereny lasow zarzgdzane przez administracje
laséw panstwowych, ZP — tereny zieleni urzgdzonej, ZC — tereny cmentarzy, ZD — tereny
ogrodéw dziatkowych, WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

Zakres mozliwych dziatan na tych terenach, zawiera rozdziat 2 czesci B: ,Kierunki i
wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw, w tym tereny wylgczone
spod zabudowy”.

Obecny stan gospodarki rolnej w gminie Tuszyn wymaga restrukturyzacji. Lepsze
wykorzystanie gruntdw moze nastgpi¢é po wypracowaniu przez zrzeszenia rolnikéw
i jednostki samorzadowe nowego profilu dziatalnosci rolnej. Przy duzym rozdrobnieniu
i malym areale gospodarstw zasadnym wydaje sie prowadzenie wysoko specjalistycznej
produkcji rolnej oraz zalesianie gruntéw najstabszych klas bonitacyjnych oraz nieuzytkow.

14. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZIA |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla doliny rzeki Wolborki, przeptywajgcej przez teren miasta i gminy Tuszyn,
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie sporzadzit Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej, okreslajacy zasiegi wod powodziowych (dla wody 1%). Na
jego podstawie wskazano w studium obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obejmujg
one czes¢ doliny rzecznej w potnocnej czesci miasta Tuszyn, potudniowej czesci wsi Modlica
i pétnocnej czesci wsi Zeromin PGRyb. Wyznaczony w w/w ,zmianie studium...” zasieg wod
powodziowych obejmuje tereny niezabudowane (tgki, pastwiska, lasy) z wyjgtkiem
fragmentu terenu we wsi Modlica, przeznaczonego w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, zatwierdzonym uchwatg Nr XVI11/116/04
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r. na cele budowlane.

Nalezy podkresli¢, iz wspomniany fragment wsi Modlica jest obecnie zabudowany.
Biorgc pod uwage aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne (ustawa Prawo wodne), na
terenie tym obowigzuje zakaz budowy nowych obiektéw mieszkalnych oraz rozbudowy
istniejgcych. Dopuszczalna moze by¢ tylko przebudowa istniejgcych obiektéw.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuje roéwniez teren, na ktérym
Zlokalizowany jest odcinek autostrady A-1 Strykéw — Tuszyn (teren oznaczony ha rysunku
studium symbolem KDA). Wskazany na tym terenie zasieg obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig nalezy traktowac¢ jako oznaczenie o charakterze informacyjnym.
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Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia
w zakresie wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig,
okreslone w przepisach odrebnych.

Dla pozostatych rzek i ciekbw nie wykonano studium dla potrzeb ochrony
przeciwpowodziowej oraz map zagrozenia powodziowego. W zwigzku z powyzszym
opierajgc sie na wczesniejszych opracowaniach planistycznych — obowigzujgcego studium
uwarunkowan [ kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego, opracowania
ekofizjograficznego do planéw miejscowych oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Tuszyn — przyjeto, ze tereny obnizen dolinnych, tgk, pastwisk
i ciekbw wodnych mogg by¢é narazone na okresowe podtapianie. Na tych terenach
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

Na terenie miasta i gminy Tuszyn nie ma udokumentowanych obszaréw narazonych na
osuwania sie mas ziemnych.

15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZASI EW
Z+ OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta i gminy Tuszyn nie wystepujg obiekty i obszary, dla ktérych
wyznacza sie ztozu kopaliny filar ochronny.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ (zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie  terenow
bytych hitlerowskich obozow zagtady)

Na terenie miasta i gminy Tuszyn nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 majg 1999r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

17. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Rekultywacja to przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalnos¢ cziowieka, takg jak: gornictwo,
przemyst, rolnictwo. Rekultywacja gruntéw rolnych polega gtéwnie na przywrdceniu
zdewastowanym terenom ich dawnej wartosci przyrodniczej, uzytkowej i produkcyjnej,
poprzez zasypywanie wyrobisk, nawozenie gleb, neutralizacje szkodliwych srodkow
w glebach zanieczyszczonych chemicznie, wprowadzanie roslinnosci pionierskiej, czyli takiej
ktéra moze rosng¢ w bardzo ztych warunkach. W przypadku rekultywacji terenow lesnych
dziatania skupiajg sie na zalesianiu wypalonych przez pozar lub wycietych fragmentéw lasu.

Rekultywacja odnosi sie rowniez do terenow poprzemystowych, poeksploatacyjnych
i sktadowisk odpaddw. Wowczas przyjmuije sie rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

W przypadku terendw poeksploatacyjnych prace naprawcze polegajg na zasypywaniu
wyrobisk i niwelowaniu hatd, regulacji stosunkéw wodnych, uzyznianiu gleby oraz
obsadzaniu roslinnoscig, czesto lesng lub wypetnianiu zagtebien wodg w celu rekreacyjnego
wykorzystania.

Na terenie gminy Tuszyn rekultywacja odnosi sie gtownie do terendw
poeksploatacyjnych powstatych w wyniku wydobywania zl6z kopalin oraz skladowiska
odpaddéw po zakonczeniu ich uzytkowania. Rekultywacja tych terenéw powinna by¢ zgodna
z kierunkiem wyznaczonym przez odpowiednie decyzje i przepisy wydane przez
upowaznione organy.
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Rehabilitacja natomiast odnosi sie do zdegradowanych obszaréw zabudowanych,
budynkéw oraz obiektow infrastruktury technicznej i drogowej. Dziatania zmierzajgce do
poprawy tego stanu polegajg na rewitalizacji, czyli ozywieniu zdegradowanych obszaréw
miejskich i wiejskich, ktére w wyniku przemian gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych,
itp. utracity swoja dawng funkcje. Rewitalizacjg najczesciej obejmowane sg $srodmiescia
miast, ktére utracity role centrum zycia spoteczno-handlowego, wielkie osiedla
mieszkaniowe, w ktorych zanizona jest jakos¢ zycia mieszkancow oraz tereny
poprzemystowe. Rewitalizacja jest zespotem wielokierunkowych dziatan z zakresu
budownictwa, planowania przestrzennego, ekonomii i polityki spoteczne;j.

Na terenie gminy Tuszyn rewitalizacji w pierwszej kolejnosci powinny podlegac tereny
po dawnych folwarkach i PGR-ach w Zerominie, Kruszowie i Gorkach Matych wraz z parkami
podworskimi wpisanymi do rejestru zabytkdbw i znajdujgcymi sie w nich zabytkowymi
obiektami. Przeksztatcen wymagajg tereny centrum miasta i dzielnica Tuszyn-Las oraz wsie
Szczukwin i Gorki Duze objete strefg ochrony ukiadu urbanistyczno-architektonicznego.
Rewitalizacji wymaga zespoét szpitala choréb pluc w Tuszynie-Lesie wraz z zabytkowymi
obiektami i otaczajgcym lasem.

W tych obszarach konieczna jest modernizacja i ochrona przed dalszym niszczeniem
obiektow zabytkowych, uzupelnianie ciggow zabudowy pierzejowej, zmiana funkcji
niektorych  obiektéw lub przywrocenie funkcji pierwotnej, likwidacja elementow
dysharmonijnych, wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng i drogowa. Konieczne
jest rowniez uzupetnienie tych dziatan programami majgcymi na celu ozywienie gospodarcze
i rozwigzywanie problemdéw spotecznych.

Natomiast przeksztalceniu powinien ulec zalesiony teren przy szkole w dzielnicy
Tuszyn-Las. Przeksztaicenie tego obszaru powinno polega¢ na nadaniu mu funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjnej dla mieszkancéw pobliskich osiedli — organizacji sciezek
pieszo-rowerowych, miejsc wypoczynku, placéw zabaw dla dzieci wraz z ochrong istniejgcej
roslinnosci jako elementu najwazniejszego.

Uporzadkowania wymagajg réwniez nieczynne, ujete w gminnej ewidencji zabytkow
cmentarze: cmentarz ewangelicki przy ul. Poprzecznej w Tuszynie oraz cmentarz
ewangelicko - augsburski we wsi Zofiowka. Dziatania na tych terenach powinny polega¢ na
stworzeniu  ogdélnodostepnej przestrzeni, uporzgdkowaniu istniejgcych  nagrobkow
i otaczajgcej zieleni, wytyczeniu sciezek i ogrodzeniu.

W gminie Tuszyn nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych remediacji.

18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Zgodnie z przepisami odrebnymi obszary zdegradowane sg wyznaczane w drodze uchwaty
Rady Gminy. Rada Miejska w Tuszynie nie podjeta jeszcze uchwaty wyznaczajgcej obszary
zdegradowane.

19. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie miasta i gminy Tuszyn nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy
ochronne.

20. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy Tuszyn nie wyznacza sie obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym, rozumianych jako obszary szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktéw przestrzennych.
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21. TERENY URZADZEN MELIORACYJNYCH

Znaczna czesc¢ obszaru gminy Tuszyn jest zmeliorowana. Studium ustala obowigzek
zachowania rowéw melioracyjnych w celu zapewnienia wtasciwych warunkéw odbioru woéd
powierzchniowych. Konieczne jest takze udostepnianie rowdéw melioracyjnych do
prowadzenia prac porzadkowych i udrazniajgcych.

W przypadku koniecznosci przebudowy urzgdzen melioracyjnych, kolidujgcych
Z planowang zabudowa, nalezy zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie sgsiednich terenow,
na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne, w sposob zapewniajgcy swobodny odptyw
wod deszczowych.

22. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNO SCI | OBRONY
CYWILNEJ

Problematyke tego zagadnienia regulujg przepisy odrebne dotyczgce obronnosci
panstwa, dzialah obrony cywilnej, sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Uwzgledniajgc wymogi w/w
uregulowan prawnych, w niniejszym studium zaleca sie:

1) zachowanie droznos$ci drog krajowych i wojewodzkich poprzez:

a) ograniczenie zjazdéw z tych drég do istniejgcych i projektowanych
skrzyzowan;
b) obstuge komunikacyjng terenéw potoznych w ich sgsiedztwie za pomocg drég

nizszego rzedu.
2) mozliwos¢ korzystania z istniejgcej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode,
w sytuacjach zagrozenia kryzysowego, przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energig
elektryczng z przewoznych generatoréw pradotwdrczych;

3) dostosowanie sieci wodociggowej do celdéw przeciwpozarowych tj. mozliwosci
szybkiego i niezawodnego uruchamiania hydrantow przyulicznych;

4) zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody;

5) uwzglednianie mozliwos¢ drugostronnego zasilania w energie elektryczng z sieci oraz
awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektow uzytecznosci publicznej;

6) ograniczenie zabudowy na obszarach dolin ciekbw wodnych wytgcznie do adaptacii
istniejgcych siedlisk. Zakazy na tych terenach nie dotyczg zadan na rzec obronnosci
kraju, prowadzenia akcji ratowniczych oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym — w ramach tych dziatan dopuszcza sie mozliwos¢ zapewnienia
dojazdu do cieku wodnego przez pojazdy zmechanizowane w celu pobrania wody;

7) mozliwos¢é wykorzystania istniejgcych terenéw zielonych (parki, boiska sportowe)
w sytuacjach szczegolnych na cele obronnosci;

8) mozliwos¢é wykorzystania terenéw wolnych od zabudowy ( tereny upraw rolnych) na
cele ewakuacji mieszkancéw oraz budowe doraznych budowli ochronnych
w przypadkach szczegolnych zagrozen.

23. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETCH W STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY TUSZYN

Rada Miejska w Tuszynie w 2017 r. podjeta 5 uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwatg Rady Miejskiej w Tuszynie nr L/364/17 z dnia 31 pazdziernika 2017 r:
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— uchwata Nr XXXV/275/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 stycznia 2017
roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czesc terenu
obr. 14 w Tuszynie; (granice zmiany studium zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym);

— uchwata Nr XLIII/337/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 21 lipca 2017 roku
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czesc terenu
Miasta Tuszyna i czesC¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 20
fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich granice zostaty okreslone na
20 zatgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czes¢ uchwaty);

— uchwata Nr L/365/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 31 pazdziernika 2017
roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czesc terenu
Miasta Tuszyna i czes¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwala dotyczy 12
fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich granice zostaty okreslone na
12 zatacznikach graficznych, stanowigcych integralng czesc¢ uchwaty).

— uchwata Nr LII/379/17 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 28 listopada 2017
roku w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ wi
Dylew.

— uchwata Nr LVI/410/18 Tuszynie z dnia 21 lutego 2018 roku w sprawie
przystgpienia do zmiany  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czes¢ terenu
miasta Tuszyna i czes¢ terenu Gminy Tuszyn (uchwata dotyczy 5
fragmentarycznych zmian ustalen studium, ich granice zostaty okreslone na 5
zalgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czes¢ uchwaty);

Konieczno$¢ zmiany dotychczas obowigzujgcej ,zmiany studium...” wynikta gtownie z
bardzo duzej liczby wnioskéw od mieszkancow gminy oraz inwestoréw wskazujgcych na
potrzebe aktualizacji obowigzujgcego dokumentu.

Niniejsza zmiana studium jest jedynie fragmentaryczng zmiang obowigzujgcego
dokumentu. Tereny, dla ktérych zmieniono przeznaczenie zostaty okreslone w uchwatach
inicjujgcych, na planszach stanowigcych zatlgczniki graficzne wskazano granice terenow
objetych zmiang ustalen studium, w tekscie opisano istote poszczegoélnych zmian oraz
przeprowadzono bilans terenéw. Przystepujgc do zmiany studium przeanalizowano wnioski
zgtoszone przez instytucje i organy panstwowe, a takze wnioski od mieszkancow i
wszystkich zainteresowanych zmianami w opracowaniu. Z wnioskéw wyplynety dodatkowe
uwarunkowania, ktére miaty wptyw na ksztatt ustalen.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig wiec kontynuacje kierunkow
i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy okreslonych w dotychczas opracowanych
dokumentach planistycznych, zaréwno dotgd obowigzujgcej ,zmianie studium...”, jak
i planach miejscowych dla miasta i gminy Tuszyn, uzupetnionych o wnioski mieszkahcow
i instytucji, wytyczne okreslone w ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
tédzkiego” oraz ,Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Tuszyn na lata 2008-2013"
Zz uwzglednieniem istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy Tuszyn,
uwarunkowan oraz sytuacji prawnej i gospodarczej a takze zasad gospodarowania terenem
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, ktére weszty w zycie w 2015 r.
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24. SYNTEZA USTALE N STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TUSZYN

Za gldbwne zalozenie polityki przestrzennej gminy Tuszyn uznano: koncentracj e
srodkow i dziata n w wybranych priorytetowych miejscach gminy, tak aby zapewnic
warunki przestrzenne dla trwatego zrobwnowazonego rozwoju gospodarczego i spotecznego,
chroni¢ dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze oraz poprawi¢ warunki zycia mieszkancow.

Wyznaczone w ,zmianie studium...” cele polityki przestrzennej gminy Tuszyn obejmuja:

1. popraw e tadu przestrzennego , czyli takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, poprzez:

a. wyznaczenie czytelnych stref funkcjonalno-przestrzennych, z uwzglednieniem ich
zroznicowanej struktury: strefa mieszkalna, strefa dzialalnosci gospodarczej,
strefa przyrodnicza oraz rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej uzupetnione
o0 komunikacje drogowg i infrastrukture techniczna,

b. okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych stref,

C. ograniczenie dziatan inwestycyjnych na terenach cennych przyrodniczo w celu ich
ochrony przed niszczeniem i zabudowywaniem,

d. ustalenie ochrony obiektow i obszardw o znaczeniu historyczno-kulturowym
w celu zachowania zabytkéw i pierwotnego uktadu urbanistycznego miasta i wsi
w mozliwie nienaruszonej formie,

e. wyznaczenie obszarO6w przeznaczonych na ustugi o charakterze publicznym,
majgce na celu zaspokojenie potrzeb mieszkancéw i poprawe ich zycia,

f. wyznaczenie przestrzeni publicznych jako miejsc koncentracji zycia spotecznego
mieszkancow.

2. dazenie do zrbwnowa zonego rozwoju , poprzez wprowadzenie spojnego modelu
rozwoju przestrzennego gminy, zapewniajgcego zaréwno rozwoj
gospodarczo-spoteczny, poprzez wyznaczenie terenéw o] funkcjach
produkcyjno-ustugowych i zaspokajajgcych potrzeby mieszkancéw w postaci terenéw
pod zabudowe mieszkaniowg, =z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej, przy jednoczesnej ochronie pierwotnej rolniczej funkcji gminy oraz
jej waloréw przyrodniczych i kulturowych,

3. ochron e obszaréw o walorach historyczno - kulturowych , jako kulturalnego
dorobku spotecznego, poprzez:

a. objecie ochrong w formie stref ochrony ukfadu urbanistyczno-architektonicznego
historycznego centrum miasta, dzielnicy Tuszyn-Las jako miasta-ogrodu oraz
charakterystycznego dla regionu ukladu osiedlenczego wsi Goérki Duze
i Szczukwin w celu zachowania ich pierwotnych cech i wytyczenia kierunkéw
dalszego rozwoju,

b. objecie ochrong obiektow zabytkowych, ujetych w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkédw w celu zachowania wartosciowych cech architektonicznych,
Swiadczgcych o regionalnej tradycyjnej technice budowlanej,

c. objecie ochrong stanowisk archeologicznych poprzez wytyczenie stref ochrony
archeologicznej, w obrebie ktérych mogg znajdowaé sie Slady dawnej ludzkiej
dziatalno$ci.

4. ochron e obszarow o walorach przyrodniczych , majgcych priorytetowe znaczenie
dla rolniczego charakteru gminy, przeksztalcajgcej sie w  zaplecze
mieszkalno-rekreacyjne aglomeraciji tédzkiej, poprzez:

a. okreslenie zasad zagospodarowania dla terendw przyrodniczych: pol uprawnych,
gk, lasdw, dolin rzecznych z zakazem lub ograniczeniem zabudowy,

b. wyznaczenie korytarzy ekologicznych wzdluz ciekdw wodnych i obszaréw
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wskazanych do zalesienia w celu powigzania istniejgcych kompleksow lesnych
w wezty przyrodnicze,

c. okreslenie systemow odbioru i sktadowania odpadéw oraz zasad zaopatrzenia
terendw inwestycyjnych i budowlanych w sieci infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem dbatosci o czysto$¢ srodowiska naturalnego,

d. ochrone najcenniejszych przyrodniczo obiektow i obszarow: rezerwaty przyrody:
.Molenda” i ,Wolbdrka”, pomniki przyrody, parki podworskie w Kruszowie,
Zerominie i Gorkach Matych,

e. postulowane utworzenie ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Tuszynsko -
Diutowsko”.

5. rozwoj systeméw komunikacyjnych , jako podstawy funkcjonowania gminy Tuszyn
- osrodka handlu targowiskowego o znaczeniu ponadlokalnym z predyspozycjg do
rozwoju funkcji produkcyjno-logistyczno-ustugowych, poprzez:

a. zapewnienie powigzania wewnetrznego uktadu drogowego gminy z zewnetrznym
systemem drég krajowych i autostrad - drogg krajowg nr 91 (relacji Gdansk-t6dz-
Piotrkéw Trybunalski-Czestochowa), tworzgcych wezet z autostradg A-1 (relacji
Gdansk-todz-Katowice) oraz drogg ekspresowg S-8 (relacji Wroctaw-£0dz) i
postulowang drogg S-74 (przediuzenie S-8 w kierunku Kielc-Radomia),

b. rozbudowe ukiadu drég gminnych zapewniajgcych bezposredni dostep do
terendw inwestycyjnych,

c. ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdtuz drdg tranzytowych w celu usprawnienia
ruchu i zapobiegania degradaciji ich transportowej roli.

6. rozwdj systeméw infrastruktury technicznej , hiezbednych do poprawy jakosci
zycia mieszkancow i rozwoju gospodarczego gminy, poprzez:
a. modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w celu

zapewnienia dostepu do wody i kanalizacji wszystkim terenom zurbanizowanym
i przeznaczonym do zainwestowania,
b. modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetycznej, w tym budowe nowych
stacji zasilajgcych GPZ w celu uniezaleznienia dostaw energii elektrycznej od
zrodet zewnetrznych oraz zapewnienia ich ciggtosci,
modernizacje i rozbudowe sieci gazowej,
zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych — rozwoj systemow
telefonii komadrkowej,
e. umozliwienie wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych, poprzez wytyczenie
terenow pod lokalizacje urzgdzeh wykorzystujgcych energie stoneczna.

Lo

Realizacja powyzszych zalozen zapewni mozliwosé zréwnowazonego rozwoju
gospodarczo-spotecznego miasta i gminy Tuszyn oraz poprawy jakosci zycia mieszkancow
Z zachowaniem tadu przestrzennego.

Najnowsza zmian studium ... 2018 jest jedynie fragmentaryczng aktualizacjg polityki
przestrzennej gminy Tuszyn zatwierdzonej w studium przyjetym uchwalg nr L/364/2017
Rady Miejskiej w Tuszynie. Zmiana obejmuje 39 terendw, ktérych granice zostaty wskazane
na zatgcznikach graficznych, tgczna powierzchnia terendw objetych zmiang stanowi 4%
powierzchni catej gminy. W wyniku aktualizacji studium zmienia sie przeznaczenie terendw
oraz wyznacza sie nowe tereny budowlane, wiekszo$¢ zmian realizowana jest w granicach
obszarbw o zwarte] wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenach
posiadajgcych dostep do infrastruktury technicznej, zatem wiekszo$¢ zmian wprowadzanych
w studium nie generuje nowych kosztow jakie gmina musi ponies¢ na uzbrojenie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe. Wyjgtek stanowi zmian ustalen studium na terenie
miejscowosci Zeromin, tam projektuje sie nowe tereny o funkcji ustugowej, gtéwnie z zakresu
turystyki i rekreacji. Na terenie Zeromina planowane jest powstanie kompleksu turystyczno-
ustugowego w oparciu o walory naturalne miejscowosci (zasoby wod geotermalnych i
mineralnych, duzg lesistos¢ oraz wystepowanie zbiornikow wodnych). Gmina musi
doprowadzi¢ niezbedng infrastrukture techniczng do planowanej inwestycji w tym
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wybudowaé¢ wodocigg - obecnie jest w drodze powiatowej, wybudowac¢ kanalizacje - bliskos¢
oczyszczalni sciekbw pozwoli znaczgco obnizy¢ koszty budowy, oraz wybudowaé drogi
publiczne - obecnie teren jest obstugiwany przez droge gminna i droge powiatowg. Nalezy
zauwazy¢, ze gmina musi doprowadzi¢ media tylko do gtéwnych drdg, dalsza infrastruktura
bedzie realizowana przez inwestora. Budowa kompleksu ustugowo - turystycznego w
Zerominie spowoduje poprawe wizerunku oraz wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy,
bedzie skutkowata przyciggnieciem do gminy nowych inwestoréw oraz powstaniem nowych
miejsc pracy, a co za tym idzie wzrostem dochodow gminy (z tytutu podatkéow CIT, PIT oraz
od nieruchomosci).

Wprowadzone zmiany sg zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng Gminy
Tuszyn oraz z obowigzujgcymi przepisami.

25. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALE N STUDIUM

Ustalenia zawarte w elaboracie ,Studium”, zarébwno w czesci tekstowej, jak irysunkach
wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy, nie sg jednak Scistymi przesgdzeniami o
granicach zainwestowania i uzytkowaniu terendéw, nie ograniczajg mozliwosci realizaciji
innych dziatan, ktére nie zostaly w nich zawarte a ktore nie sg z nimi sprzeczne.

W ,Studium” przedstawiono zgeneralizowaty obraz uzytkowania terendw oraz generalne
kierunki dziatan w przestrzeni. Okreslone na rysunkach przeznaczenie terendéw oznacza
funkcje przewazajgcg na terenie, a nie wylgczng. Moze a nawet powinna by¢ ona
uzupetniana innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg byé przeciwstawne funkcji
przewazajgcej i pogarsza¢ warunki koegzystencji.

Na terenach tych mogg by¢ lokalizowane inne funkcje nie wchodzgce w kolizje lub konflikt
z funkcjg podstawowg. Kazda dziatalno$¢ nie moze swojg ucigzliwoscig lub szkodliwoscig
wykraczac¢ poza granice uzytkowanej dziaki.

Ostateczne ustalenia granic terenow przeznaczonych do zabudowy bedg dokonywane
w ramach zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z mozliwoscig dostosowania do istniejgcych podziatow geodezyjnych na danym obszarze.

W ustaleniach planéw miejscowych nieprzekraczalne wartosci wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki, wysokosci zabudowy winny byé ustanawiane w granicach
wartosci podanych powyzej zuwzglednieniem kontynuacji wskaznikow istniejgcych
w obszarze objetym, planem zwiaszcza dla zabudowy istniejgcej oraz prawidtowego
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do specyfiki lokalizaciji.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny by¢ okreslone
w ustaleniach planéw miejscowych. Nalezy zapewnié¢ harmonijne ksztalttowanie zabudowy
poprzez kontynuacje wskaznikdw istniejgcych w obszarze z mozliwoscig ich zmiany —
zaréwno zwiekszenia jak izmniejszenia - w zaleznosci specyfiki lokalizacji i planowanych
przeksztatcen przestrzennych.
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