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UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

zdnia ...l r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmuj gcej teren dziatek nr ew. 161/2, 161/4, 161/16 w Ryd zynkach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U., z 2016r., poz. 446, 1579) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 2i art. 20 ust. 1,
art. 27 art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), Rada Miejska
w Tuszynie, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwatg Nr XXXII/241/16 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
29.11.2016 r. uchwala, co nastepuje,

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujgcej teren dziatek nr ew. 161/2, 161/4, 161/16 w Rydzynkach, zwane dalej planem, ktéry sktada
sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ Uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktoérg skfada sie rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatgcznik nr 1 do
Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zalgcznik
nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatgcznik
nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, sg zgodne z granicami okreslonymi uchwatg Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr XVII/119/15 z dnia 17 listopada 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren dziatek
nrew. 161/2, 161/4, 161/16 w Rydzynkach, ktéra zmieni uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie
Nr XVII1/116/04 z dnia 18 czerwca 2004 roku.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) wyznaczenie terenu zabudowy ustugowej,

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, z uwzglednieniem wymogéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego,

3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrzednym ukfadem
komunikacyjnym,

4) implementacja fadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni, nie naruszajac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn;

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu, na podkiadzie mapy zasadniczej
w postaci cyfrowej, w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony na zatgczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust. 2;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowedo,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym (funkcji uzupetlniaj acej) — nalezy przez to rozumie¢ okreslone
rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetniania innych
niz dotgd funkcji uzytkowych lub polegajgcg na przystosowaniu istniejgcego obiektu do nowych
wymagan, zachowujgc wszystkie parametry przestrzenne istniejacego obiektu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach o innej
funkcji niz ustugowe, oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a niewytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych; ktére
muszg mie¢ zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy -  nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza plaszczyzne
pionowg ograniczajgca teren, na ktérym plan dopuszcza mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkéw, nadziemnych, podziemnych, czesci obiektéw budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia
tej linii, wylgczajac balkony, loggie, tarasy, werandy lub wykusze, wystajgce poza obrys, nie wiecej
niz 1,5 metra;

wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw, potozonych w granicach
dzialki lub zespotu dziatlek budowlanych, do calej powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach
odrebnych, pod warunkiem, ze ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni.

kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razgcy w oczy, nasycony;

zrodltach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ takie zrédia, ktére sg wymienione
w przepisach odrebnych o odnawialnych zrédtach energii;

zrodtach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrodta inne niz zrédla energii
odnawialnej, takie, ktorych zasoby sg ograniczone i ktére wyczerpujg sie w miare eksploatacji. Do tej
kategorii zaliczamy wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa,
gaz ziemny, torf;

ekologicznych  zrodtach energii - nalezy przez to rozumie¢ zrédia ciepta, pozyskiwane
bezposrednio z zasob6w naturalnych: odnawialnych lub nieodnawialnych, spalanych w instalacjach
lub urzgdzeniach technicznych spetniajgcych standardy emisyjne;

standardach emisyjnych - rozumie sie przez to dopuszczalne wielkosci emisji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

odpadach komunalnych - rozumie sie przez to odpady okreslone, w przepisach odrebnych
dotyczgcych odpaddw;

stref @ ochronn g ujecia wody - rozumie sie przez to strefe okreslona, w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego.



22)

terenach zieleni - rozumie sie przez to tereny zieleni; okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotycz ace przeznaczenia terendéw

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7

8)
9)
10)

przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce terendéw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

a) teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U,

b) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody podziemnej — oznaczony na rysunku planu
symbolem W,

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
szczeg6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: gabaryty obiektow:
wysokos¢ zabudowy, rodzaj i geometrie dachu, kolorystyke elewacji oraz dachoéw, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatkki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej;

szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) terendw wymagajgcych przeksztalcen Ilub rekultywacji, a takze zasad dotyczgcych obszaru
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) granica obowigzywania ustalen planu;

2)

linie rozgraniczajgce teren o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) granica terenu bezposredniej ochrony ujecia wody.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oOznaczony nastepujgcym
symbolem:

1) U - teren zabudowy ustugowej.
2) W - teren infrastruktury technicznej — ujecie wody podziemnej.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych dla calego obszaru objetego planem oraz ustalen
szczegbtowych dla terenu, w granicach obowigzywania planu z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych
obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie w zakresie przeznaczenia
terenu:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) garaze lub pomieszczenia gospodarcze, jako wbudowane w bryle budynku ustugowego, lub
garaze z czescig gospodarcza lub budynki gospodarcze, jako obiekty wolno stojgce, obiekty malej
architektury, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, miejsca selekcji odpadow, tereny zieleni
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nakazy:

a) realizacji zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odlegtosci 10 metréw od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
KDZ oraz w odlegtosci 5 metréw drogi wewnetrznej KDW, znajdujgcej sie poza granicg
obowigzywania ustalen planu;

b) zagospodarowanie terenu, w tym ksztattowanie chodnikoéw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zakazy:
a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy;
b) stosowania oktadzin winylowych typu ,siding”;
3. W zakresie podziatu nieruchomo$ci ustala sie nastepujgce zasady:

1) dlaterenu oznaczonego symbolem U, w zakresie scalania i podziatléw oraz podziatéw nieruchomosci
ustala sie nastepujgce zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 metréw kwadratowych;

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek — 25,0 metréw;



c) podziat nalezy dokonywaé¢ prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajgcych drog, z mozliwoscig odchylenia od 80 stopni do 110 stopni;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze oraz
drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejgcych dziatek, bez
dokonywania podziatéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora,

2) dopuszcza sie mozliwosé podziatu terendw, przy spetnieniu warunkéw sformutowanych w pkt.

1

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

4. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8;

ustala sie obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki oraz terenéw utwardzonych na 70%;
5. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

ustala sie wysokos¢ rozbudowywanej, nadbudowywanej oraz nowej zabudowy ustugowej do dwéch
kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i piwnic;

ustala sie wysokos¢ rozbudowywanej, nadbudowywanej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 10,0 metréw, od punktu
posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu pokrycia dachu, z dopuszczeniem kondygnacii
podziemnej lub/i piwnic;

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazy, jedna kondygnacja
nadziemna, nie wyzsza niz 5,0 metréw, od punktu posadowienia na gruncie do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

ograniczenie nie dotyczy inwestycji z zakresu igcznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepiséw odrebnych;

ograniczenie wysokosci i ilos¢ kondygnacji nie dotyczy obiektow technicznych, takich jak: kominy,
anteny nie przekraczajgcej wysokosci 15 metréw,

dachy budynkéw nalezy projektowaé, jako ptaskie lub dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
w zakresie od 8 do 45 stopni,

materiat dachdw i elewacji musi by¢ jednakowy lub podobny dla wszystkich obiektow i budowli na
dzialce. W tym zakresie ustala sie:

a) dla materiatdw budowlanych naturalnych, takich jak: drewno, ceramika architektoniczna, w tym:
cegla, dachéwka ceramiczna, metale, w tym: blachodachéwka, jako ich wiasciwe kolory: ceglane,
brazy, grafitowy, czarny z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

b) dla materiatéw budowlanych sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi:
dla elewaciji kolor biaty lub pastelowy, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

c¢) dla dachéw kolory: ceglane, brazy, grafitowy, czarny, z zakazem stosowania koloréw jaskrawych,

8) plan dopuszcza dla elewacji i dachéw kolorystyke zwigzang z kolorami firmowymi danego inwestora,

1)

6. Ustala sie nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu o wysokosci powyzej 15 metréw, chyba,
ze przepisy odrebne stanowig inaczej, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji;



2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.
7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, oraz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego;

2) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych lub przemystowych do wdd lub do ziemi;

3) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych;

4) ochrone gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ochrone powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowigzek odprowadzania wéd opadowych Ilub roztopowych w sposdb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie na teren infrastruktury technicznej - ujecie wdéd podziemnych wraz
Z urzgdzeniami technologiczno-technicznymi, oznaczony symbolem W;

7) obowigzek odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej dziafki
lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjg¢ rozwigzania
pozwalajgce na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie, wykluczajgce zmiany stosunkoéw
wodnych na nieruchomosciach sgsiednich; w rozumieniu przepiséw prawa wodnego;

8) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw mogg by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi
bez oczyszczenia;

9) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgce
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, z terenéw ustug, a takze parkingéw oraz
miejsc postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed wprowadzeniem do waéd lub ziemi musza
spetnia¢ standardy emisyjne, okreslone w przepisach odrebnych;

10) obowigzek instalowania, na terenie oznaczonym symbolem U, separatorow substancji
ropopochodnych na odptywach wéd opadowych lub roztopowych, pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w tym placéw postojowych;

11) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego, lub do gminnej kanalizacji sanitarnej;

12) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie instalacji lub urzgdzeh
majacych na celu dotrzymanie standardéw jakosci powietrza, z wylgczeniem sytuacji przewidzianych
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska;

13) maksymalne zachowanie teren6w zieleni oraz zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem
budowlanym, a spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania
terenéw zieleni oraz zadrzewien; niezbedna wycinka drzew i krzewdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) obowigzek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomos$ci, miejsca do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych;

15) obowigzek selekcji i gromadzenia odpaddéw, powstajgcych w wyniku uzytkowania obiektow
budowlanych, na terenie wlasnej dziatki, w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz
ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujgce
rodzaje terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows;

2) dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z aktualnymi przepisami odrebnymi.



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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8)
9)

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz débr
kultury wspétczesnej ustala sie dla strefy ochrony archeologicznej:

1) przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t
lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

2) wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny zgodnie z przepisami odrebnymi.
10.Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dostepnos¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, dostepnos¢ komunikacyjna nowo
wydzielanych dziatek od drogi wewnetrznej - KDW, znajdujacej sie poza granicg obowigzywania
ustalen planu.

parkowanie w granicach dziatek wedtug wskaznikéw:
a) ustugi — co najmniej 3 miejsca postojowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek
mieszkalny jednorodzinny;

c) parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, co najmniej 1 stanowisko na 2 osoby
zatrudnione w obiekcie lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

d) w przypadku terenéw o funkcjach tgczonych miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng:
obowigzek zaopatrzenia w wode na cele bytowe, i przeciw pozarowe z gminnej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe w ilosciach przekraczajgcych wydajnos¢ komunalnej
sieci wodociggowej, poprzez budowe zbiornikdéw retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz przemystowych do gminnej sieci kanalizacii
sanitarnej, rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w miare potrzeb rozwojowych terenu;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw bytowych oraz
przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci
cieklych, z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy
asenizacyjne, z docelowym obowigzkiem podigczenia do kanalizacji sanitarnej, realizowanych na
ternie wlasnej dzialki;

obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng z ukfadu istniejgcej i projektowanej sieci niskiego
napiecia;

obowigzek realizowania przytagczy do budynkéw, jako przytgczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa urzgdzen
elektroenergetycznych oraz przylgczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

obstuga abonentdw z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych lub indywidualnych Zzrodet ciepta, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzgdzen spetniajgcych standardy emisyjne, w ktdrych stosuje sie
ekologiczne nosniki energii, z zaleceniem stosowania odnawialnych zrédet energii o mocy do 100
kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za wyjgtkiem
turbin wiatrowych.



§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala sie¢ w zakresie przeznaczenia

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - ujecie woéd podziemnych wraz
Z urzgdzeniami technologiczno-technicznymi;

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenie ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do
celéw niezwigzanych z eksploatacjag ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) dla terenu oznaczonego symbolem W, dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu nieruchomosci, przy

1)

2)
3)
4)
5)
6)
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2)

1)

2)

spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 334 metrow kwadratowych;
b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dzialek — 13,5 metra;

c) podziat nalezy dokonywa¢ prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii
rozgraniczajgcych drog, z mozliwoscig odchylenia od 80 stopni do 110 stopni;

d) dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania wyznaczonych na rysunku planu istniejgcych dziatek, bez
dokonywania podziatéw i zagospodarowania ich przez jednego inwestora,

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $srodowisko, oraz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem
realizowania inwestycji celu publicznego;

zakaz wprowadzania sciekéw bytowych lub przemystowych do wéd lub do ziemi;

zakaz magazynowania oraz sktadowania odpaddéw niebezpiecznych;

ochrone gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrone powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek odprowadzania wéd opadowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody, znajdujgcych sie na terenie oznaczonym symbolem W;

maksymalne zachowanie terendéw zieleni oraz zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem
budowlanym, a spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania
terenéw zieleni oraz zadrzewien; niezbedna wycinka drzew i krzewOw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz débr
kultury wspétczesnej ustala sie dla strefy ochrony archeologicznej:

przeprowadzenie nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany
dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu;

wydanie pozwolenia przez nadzér archeologiczny zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania: dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
W, dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych dzialek od drogi wewnetrznej - KDW,
znajdujgcej sie poza granicg obowigzywania ustalen planu.

5. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng:

obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci niskiego
napiecia;

obowigzek realizowania przytgczy, jako kablowych, realizowanych od linii napowietrznych lub linii
kablowych;



3) obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych, budowa urzadzen
elektroenergetycznych oraz przylgczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

Rozdziat 4
Ustalenia przej sciowe i ko Acowe

§ 10. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci, okresla sie dla terenu oznaczonego symbolem:

1) U na20%;
2) W na l1l%.
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

10



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...........

Rady Miejskiej w Tuszynie

zdnia ..o r.
Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wply nely podczas wylo zenia
projektu planu do publicznego wgl  adu

Dzialajgc na podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze w toku wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren dziatek nr ew. 161/2, 161/4, 161/16
w Rydzynkach nie wplynely zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich rozpatrywania.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej w Tuszynie
zdnia .......cooceennl 1L
Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Plani e inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nale zg do zadan wtasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity D. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.).

Rada Miejska w Tuszynie stwierdza, ze po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmu  jacej teren dzialek nr ew. 161/2,
161/4, 161/16 w Rydzynkach , nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Miejscowy plan
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Uzasadnienie

zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do

ustanowienia, ktérego uprawnia Rade Gminy w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwana dalej ustawa.

Genezg przystgpienia do sporzadzania zmiany planu byto przyjecie Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Tuszyn uchwatg nr XXXII/241/16 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 29.11.2016 r. W obowigzujgcym Studium teren opracowania przeznaczony jest:

2.2 STREFA DZIALALNO S$CI GOSPODARCZEJ
W tej strefie wydzielono nastepujgce rodzaje przeznaczenia oznaczone symbolami:
—UP — tereny ustug o charakterze publicznym,

—U — tereny ustug,

—US - tereny ustugi sportu, rekreacji i turystyki,

- P — tereny obiektéw produkcyjnych, magazynodw i ustug,

- PG - tereny udokumentowanych zt6z kopalin,

- PE - tereny perspektywicznych zt6z kruszywa, wyznaczone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

USTALENIA DLA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI:

U - TERENY USLUG

Przeznaczenie
podstawowe

— zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
— targowiska,

— zabudowa ustugowa zwigzane z obstuga rolnictwa,

— produkcja nieucigzliwa,

— sktady i magazyny zwigzane z obstuga rolnictwa,

— zabudowa mieszkaniowa jako uzupetnienie funkcji ustugowej,

— obiekty kultu religijnego,

— obiekty logistyczne.

przeznaczenie

dopuszczalne

— infrastruktura drogowa i techniczna,

— urzadzenia infrastruktury technicznej w tym wykorzystujace energie stoneczng o mocy przekraczajacej
100kW, instalacje radiokomunikacyjne (np.. obiekty i urzadzenia telefonii komdrkowej), obiekty,
urzadzenia i instalacje wykorzystujace zasoby wéd termalnych itp.

lokalizacja

przeznaczenia

—tereny na obszarze miasta i gminy, gtownie wzdtuz drogi krajowej nr 12/91 oraz w rejonie targowiska
w Tuszynie.

zasady
zagospodaro-
wania terenu

i ksztattowania

zabudowy

— zachowanie istniejgcych obiektdw budowlanych z mozliwo$cig remontu i przebudowy oraz budowa
nowych obiektéw budowlanych,

— minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %,
— stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej nieprzekraczajacy 0,65

— sytuowanie budynkéw na dziatkach wzdtuz drog, wokdt placdw i pozostatych przestrzeni publicznych
w taki sposdb, aby tworzyly one uporzadkowane ciagi — jednorodna linie zabudowy,

—budynki zlokalizowane w danej jednostce planistycznej lub w danym obszarze, wyodrebnionym
z przestrzeni, powinny tworzyé harmonijny, jednorodny uktad urbanistyczny oraz nawigzywac do lokalnej
tradycji budowlanej poprzez ustalenie cech charakterystycznych dla danej jednostki, takich jak:

e proporcje wysokosci $cian do wysokosci dachu,
e wysokos$¢ catkowita budynku,

e ksztalt i rodzaj dachu, ilos¢ potaci dachowych i kat ich nachylenia, sposdb usytuowania kalenicy
dachu,
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»  detale, kolorystyka i rodzaj materiatow wykoriczeniowych $cian dachu,

«  ochrona waloréw $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego poprzez:

«  ochrone obiektéw zabytkowych i stanowisk archeologicznych,

«  zachowanie i uzupetnianie zieleni na terenie dziatek oraz zadrzewien ulicznych i przydroznych,

»  stosowanie rozwigzan niepowodujgcych zanieczyszczania powietrza atmosferycznego, gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych, poprzez, np. pozyskiwanie energii ze zrodet ekologicznych,
podtaczanie budynkdw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
oraz segregacje gromadzenie odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych.

zakazy —zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem

i nakazy inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zgtoszenia przed budowg obiektow o wysokosci 50 m,

—i wiekszej (wiez, kominéw, masztéw, stupéw, itp.) do wiasciwego organu wojskowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— obowigzek zagospodarowania drég i przestrzeni publicznych oraz obiektéw budowlanych o charakterze
ogdlnodostepnym w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

—na terenach znajdujacych sie w strefach bezpieczenstwa lub pasach technologicznych od sieci
infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

— przy lokalizacji ogrodzen wzdtuz publicznych wéd powierzchniowych, obowigzek zachowania odlegtosci
umozliwiajacej dostep do tych wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi,

—na terenach zmeliorowanych, obowigzek dokonania, przed realizacjg obiektéw budowlanych,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy urzadzen melioracyjnych umozliwiajacych funkcjonowanie
systemu na terenach sasiednich,

- na terenach sasiadujacych z lasami obowigzek sytuowania budynkéw w odlegtosci ustalonej w przepisach
odrebnych.

Zainwestowany teren, w tym: uklad przestrzenny, funkcja oraz parametry ksztaltowania zabudowy
wskazujg na mozliwos¢ kontynuacji zagospodarowania obszaru, w oparciu o Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyzszej przedstawione okolicznosci Burmistrz Miasta Tuszyna wystgpit do Rady Miejskiej
w Tuszynie z wnioskiem o przyjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej teren dziatek
nrew. 161/2, 161/4, 161/16 w Rydzynkach, ktéra zmieni uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie
Nr XVI11/115/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 roku o przystgpieniu do
opracowania ww. zmiany.

O fakcie przystgpienia do jej sporzgdzania spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planow
stosownymi zawiadomieniami.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Ustalenia obecnie obowigzujgcego miejscowego planu, dla ww. terenu, odbiegajg od aktualnych
wymogow formalno - prawnych, w tym, m.in. w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
ochrony srodowiska oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu. Sytuacja ta uniemozliwia realizacje planowanej inwestycji. Rozwigzanie przedmiotowych
zagadnien pozwoli na zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg
z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U oraz infrastruktury technicznej — ujecia wdd podziemnych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem W. Zmiana miejscowego planu polegajgca na uwzglednieniu aktualnie
wystepujacych realiéw formalno - prawnych oraz stanu istniejgcego umozliwi zainwestowanie
przedmiotowych terenéw.

Podkresli¢ przy tym nalezy, iz tylko wiasciwe planowanie przestrzenne sprzyja¢ bedzie procesom
racjonalnego gospodarowania przestrzenig i zarazem przeciwdziata¢ bedzie nasilajgcym sie
tendencjom urbanizacyjnym, a wiec spontanicznym strukturom zagospodarowania, ktére nie kierujg
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sie zasadg koncentracji funkcji, ale jej rozpraszaniem, co jest nieekonomiczne z uwagi ha system
infrastrukturalny.

Biorgc pod uwage aspekt ekonomiczny i mozliwos¢ zagwarantowania odpowiednich srodkéw
finansowych w budzecie gminy przeanalizowano wyznaczenie terenu wymagajgcego opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezbednego dla okreslenia: zasad,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz obstugi komunikacji i odpowiedniej infrastruktury.

Sposéb realizacji wymogow wynikaj acych z art. 1 od ust. 2 do ust. 4 ustawy o planowan iu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
w sposoOb nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci
uchwaty planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a w tym: gabarytéw
zabudowy, materiatéw budowlanych, ich kolorystyki, oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony
i ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, zasad lokalizacji, gabarytow i kolorystyki, zasad podziatu na dziatki;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, poprzez okreslenie w tresci
uchwaly zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajgce sie m. in.
zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko (za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogéw w zakresie zasad ochrony
srodowiska, zasad obstugi komunikacyjnej, w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla
pojazdéw wyposazonych w karte parkingowsg, a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture
techniczng;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu dla kontynuaciji istniejgcych
funkcji, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego na tym terenie planu miejscowego, obstuge
terenéw bezposrednio z przylegajgcych do obszaru planu drég publicznych;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w spos6b racjonalny,
nieingerujgcy w prawa dysponowania poszczegdllnymi nieruchomosciami znajdujgcymi sie
w granicach planu miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla wtasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci
z przepiséw odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu wystepujg przedsiewziecia
z zakresu interesu publicznego — ujecie wéd podziemnych oraz droga publiczna;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad budowy,
rozbudowy i przebudowy systemow infrastruktury technicznej, w tym z zakresu fgcznosci
publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jasnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego wraz z prognozg, oraz wytozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu,
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — w formie ogtoszen
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w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogtoszen oraz na oficjalnej stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Tuszynie;

b) umozliwienie skladania wnioskéw do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko
w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

c) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do publicznego wglgdu, oraz na zadanie drogg elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej;

f) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze planu nie wyznaczono terenéw zamieszkania, za$ problem zaopatrzenia
w wode do picia oraz na cele przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia méwigce
o0 mozliwosci przytgczenia obiektéw do sieci wodociggowej oraz dodatkowo poprzez
budowe zbiornikéw retencyjnych Ilub indywidualnych uje¢ wody, a takze poprzez
wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej — ujecia wéd podziemnych wraz z zasadami
jego ochrony.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i Srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposéb racjonalny, w oparciu
0 zaprogramowane, juz na etapie tworzenia obowigzujgcego Studium, rozmieszczenie funkcji
umozliwiajgcych optymalne zagospodarowanie przestrzeni.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na
srodowisko oraz skutkdéw finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujgc nowg zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, zabudowe przewiduje sie na terenie posiadajgcym
bezposredni dostep do urzgdzonej drogi publicznej;

2) w planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z tym plan przewiduje
wiasdciwe uksztaltowanie ukltadu komunikacyjnego istniejacymi drogami;

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32. ust. 1 i 2 Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwate nr XXVI11/204/16 z dnia
14 lipca 2016 r. roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Tuszyn i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto przedstawione przez Burmistrza Miasta sprawozdanie zawierajgce wyniki analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym, ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,
program ich sporzadzania oraz wyniki analizy wnioskbw w sprawie sporzadzania lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

Uznano obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuszyn, przyjete uchwalg Nr VIII/38/11 z dnia 24 lutego 2011 roku, za aktualne, przy
uwzglednieniu toczgcej sie procedury jego zmiany, do ktérej przystgpiono uchwatg nr XLVII/355/13
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 30 pazdziernika 2013 roku. Jednocze$nie stwierdzono:

1) aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w oparciu
0 ustawe z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) konieczno$¢ dalszego dokonywania zmian miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym;
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3) potrzebe kontynuacji prac nad zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuszyn.

4) aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalanych po
31 grudnia 2003 roku.

Uchwala w sprawie uchwalenia Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmuj gcej teren dzialek nr ew. 161/2, 161/4, 161/16
w Rydzynkach jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie
uchwaly Rady Miejskiej w Tuszynie Nr XVII/119/15 z dnia 17 listopada 2015 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Tuszyn obejmujgcej teren przy ul. 3 Maja 49.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na bud  zet gminy

W mysl art. 21 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
koszty sporzgdzenia planu miejscowego obcigzajg budzet gminy, z zastrzezeniem ust. 2, co oznacza,
ze gmina nie moze domaga¢ sie ponoszenia i pokrywania tych kosztéw (poza wypadkami
przewidzianymi w art. 21 ust. 2) przez np. whascicieli nieruchomosci objetych postanowieniami planu,
czy tez od innych os6b fizycznych lub prawnych zainteresowanych sporzgdzaniem planu.

Podstawg formalng i merytoryczng stanowia:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587),

— projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy,

- uchwala w sprawie okre$lenia stawek i zwolniern w podatku od nieruchomosci na terenie
gminy.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje skutki
finansowe dla gminy zaréwno po stronie dochodoéw jak i wydatkéw, ktére sg okreslone w prognozie do
projektu tego planu.

Zgodnie z art. 36 wymienionej wyzej ustawy, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2 ustawy, zagda¢ od gminy:

—odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
—wykupienia nieruchomosci lub jej czesci".

Ustep 2 ustawy stanowi: realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez
w drodze zaoferowania przez gmine wihascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg".

Ustep 4 ustawy stanowi, ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
wartos¢ nieruchomosci wzrasta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzeda te nieruchomos¢, wojt
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wiasnym
gminy. Wysokos$c¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci®.

Zgodnie z wyzej wymienionym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury, do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzana zostata prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, ktéra zawiera w szczego6lnosci:

—prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
Z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;
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—prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

—whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejskiej podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaly. Zgodnie
z przepisem art. 17 pkt 14 ustawy, rozstrzygniecie to obejmuje liste uwag dotyczgcych
projektu planu — nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo przez Burmistrza
Miasta Tuszyn.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik Nr 3 do uchwaly.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzgdzie gminnym, rozstrzygniecie to
dotyczy wylgcznie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.)
zaistnialy okolicznosci prawne pozwalajgce na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury
formalno — prawnej sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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