UCHWALA NR XVII/118/15
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 17 listopada 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej cz¢$¢
wsi Rydzynki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434),
w zwigzku zuchwata Nr LVIII/451/14 Rady Miejskiej w Tuszynie zdnia 26 czerwca 2014 1. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej czgsé
wsi Rydzynki, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustale Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn, zatwierdzonego uchwatgq nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24 lutego
2011r. Rada Miejska w Tuszynie uchwala:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu
§ 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgca czg$¢ wsi Rydzynki, zwana
dalej planem, sktadajgcg sig z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;
2) czedei graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscig planu;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty Nr LVIII/451/14 Rady
Miejskiej w Tuszynie zdnia 26 czerwca 2014r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgé¢ wsi Rydzynki, wyznaczone zostaly na
zataczniku graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §2;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczenin podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje lub

bedzie dominowal w zabudowie i zagospodarowaniu na danej dzialce budowlanej; ktéry bedzie realizowany
w pierwszej kolejnosei, i ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu.
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8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe (okreslone w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw);

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek zabudowanej budynkami
powierzchni dzialki budowlanej lub zespolu sasiadujgcych dziatek budowlanych do ktérych inwestor posiada
tytul prawny, liczonej po zewngtrznym obrysie muréw tych budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej ub
zespotu ww. dziatek budowlanych;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po
zewnetrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw, zlokalizowanych na
dziatce budowlanej lub zespole sasiadujacych dziatek budowlanych do ktérych inwestor posiada tytut prawny,
do powierzchni tej dziatki budowlanej lub zespotu ww. dziatek budowlanych;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial terenu znawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wéd powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub zespolu
sasiadujgcych dziatek budowlanych do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujagcym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przekrycia budynku;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$é zewnetrznej $ciany budynku (oprécz wysunigtych poza te Sciang gzymséw, okapdw, wykuszy,
otwartych taraséw i balkonéw oraz elementéw wejsé do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajaca terenu), od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

14) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, wydzielajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos$¢
gospodarcza, nie wytwarzajaca metodami przemystowymi débr materialnych, majaca na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci;

17) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
shupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

18) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°

19) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumieé barwy jasne, lagodne, spokojne, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajgce duza domieszke bieli;

20) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razgce w oczy, nasycone;

21) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz nosnika reklamy takiego
jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace powigzac ich
znaczenia zokre§long firma, przedsigbiorstwem lub inng forma dzialalnosci gospodarczej jak réwniez
produktami, wyrobami i ustugami;

22) szyldzie — nalezy przez to rozumieC zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnoéci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy — firmg¢ lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przedsigbiorcy
oraz nazwe, pod ktéra wykonuje dziatalno$é gospodarczg oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalno$ci gospodarczej;

2. Definicje pozostatych pojg¢ nie wymienionych powyzej auzytych w niniejszej uchwale znajdujg sig
w przepisach odrgbnych.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:
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1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchnig
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowa oplate wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomogéci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
§ 5. Dla obszaru objgtego planem nie ustala sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) sposob6éw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoblczesne;.
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica gminy Rzgow;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

Rozdziak 2.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze obj¢tym planem

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone symbolami, dla ktérych ustala sig
nastepujace przeznaczenie podstawowe

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku plami symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN,U;

3) tereny rolnicze (Iak i pastwisk), oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny wod powierzchniowych érédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny row6w odprowadzajgcych wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem Rw;

7) teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;
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8) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku plany symbolem KP;
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

1) obowigzek lokalizowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)dla istniejagcych budynkéw znajdujgcych si¢ migdzy wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi a liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy i odbudowy w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy natomiast w obrysie budynku dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachéw budynkdéw i ogrodzen;

4) mozliwo$¢ lokalizacji reklam i szyldéw usytuowanych: na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN, M,NU - w plaszczyZnie ogrodzenia lub elewacji budynku, o powierzchni do 2 m? dla jednej dziatki
budowlanej;

5) zakaz stosowania urzadzeni reklamowych i szyldow emitujacych pulsujace lub fosforyzujace oswietlenie oraz
wykonanych z folii odblaskowej; '

6) zakaz lokalizowania reklam i szyldéw bezposrednio na dachach, na drzewach, na obiektach matej architektury
oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe;

§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen :
1) sytuowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;
2) obowigzek stosowania ogrodzeri azurowych, ktérych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 30%.
3) dopuszcza si¢ stosowanie w ogrodzeniach podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;
4) maksymalng wysokos¢ ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m; »
5) materiat: kamieri, cegta, drewno, metal oraz materialy imitujace kamieri i cegle:
6) od strony drég publicznych zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd i do ziemi,
2) obowiazek:
a) ochrony akustycznej nastepujacych rodzajéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MIN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MIN, U jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

b) stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczeg6lnie wod podziemnych
i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji,

¢) dostepu do wéd powierzchniowych rzeki Dobrzynki poprzez zakaz wykonywania ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

d) utrzymania droznosci rowéw odprowadzajacych wodg ze zbiornika retencyjnego.
3) Plan ustala ochrone istniejacego zbiornika wodnego na podstawie przepiséw odrebnych.

§11.1. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$cei, dla nowo
wydzielanych dziatek ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
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¢) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°
2) dla ferenéw oznaczonych symbolami od 1MN,U:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 70°%
3) Dla pozostatych terenéw nie ustala sig szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W zakresie zapewnienia bezpieczefstwa i obronno$ci panstwa ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia
wymog6w obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) rozbudowg i modernizacjg sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

2. W zakresie odprowadzania §ciekéw ustala sig:
1) Odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ zastosowania na dziatkach
budowlanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo iprzez infiltraci¢ do ziemi, po ich wecze$niejszym
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sig retencje wody w zbiornikach na dziatkach;
3) zakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej;
4) zakaz odprowadzania wéd opadowych z terenow dziatek na teren drég i dziatek sasiednich.
4. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci niskiego i $redniego napigcia;
2) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych wolnostojacych lub stupowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celéw gospodarczych i grzewczych ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach
dziatki budowlane;.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci gazowej.
3) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w cieplo ze srédet lokalnych iindywidualnych zzaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

2) mozliwo$é pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane sieci teletechniczne;
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2) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
3) mozliwo$é lokalizowania przedsigwzigé z zakresu fgcznosci publicznej.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw na posesjach w odpowiednio
przystosowanych do tego urzadzeniach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ul. Lazurowa i Komarowa, znajdujace si¢ poza granicami opracowania. . :

2. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi droga gminna o funkcji ciggu pieszo
— jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KPJ oraz droga gminna o funkcji ciggu pieszego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP.

3. Dla drogi, okreslonej w ust. 2, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KPJ ustala si¢ zmienng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m.

4. Dla drogi, okreslonej w ust. 2, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ zmienng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 6 m.

5. Dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
przyjmujgc minimalng szeroko$¢ drég nie mniejsza niz 5 m.

6. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7. W zakresie miejsc postojowych ustala si¢:
1) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych przy uwzglednieniu nastgpujgcych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN oraz MN,U
minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN,U minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczgte 50m2 lokalu uzytkowego

2) obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach
oznaczonych symbolem MN,U —minimum 1 parkingowe,

3)dla terenéw oznaczonych symbolami MN nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla pojazdow
posiadajacych karte parkingowa;

4) obowigzek realizacji miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych.
8. Dla teren6éw drég, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sig obowigzek spelnienia ustaleni dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad lokalizacji i gabaryty ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoéci panstwa - §12;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej - §13.

Rozc’lzial 5. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki rekreacji indywidualnej;

b) ustugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny,

¢) pomieszczenia gospodarcze i garaze whbudowane w budynek mieszkalny lub w formie wolnostojacej,
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d) wiaty,

e) obiekty matej architektury,

f) drogi wewngtrzne,

g) miejsca postojowe,

h) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw rekreacji indywidualnej — do 2 kondygnacji nadziemnych,
o maksymalnej wysokosci do 10 m,

- gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do 6 m,
g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw rekreacii indywidualnej: dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

-dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub plaskie,

-w istniejacych budynkach w przypadku koniecznoéci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia polaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brgzowego,
grafitowego,

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolor6w pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szklo,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek spelnienia ustalefi ogélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad lokalizacji i gabaryty ogrodzefi - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) wymogdw zapewnienia bezpieczefistwa i obronnosci paristwa - §12;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §13;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §14.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty ustugowe w formie zabudowy wolnostojacej lub jako pomieszczenia wbudowane w budynek
mieszkalny,

b) pomieszczenia gospodarcze i garaze w obrebie budynku mieszkalnego lub w formie wolnostojacej,
c) wiaty,

d) miejsca postojowe,

e) drogi wewngtrzne,

f) obiekty matej architektury,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinne; oraz ustugowej - do 2 kondygnacji nadziemnych,
o maksymalnej wysokosci do 10 m,

- gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci do 6 m.
g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowe i ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 25° do 40°,

-dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

-w istniejacych budynkach w przypadku koniecznoéci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig
zastosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materialy: dachdéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha w arkuszach, pokrycia
bitumiczne,

- kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

i) materiaty i kolorystyka elewacji obiektow budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, szkio,
- zakaz stosowania oktadzin z PCV oraz blachy.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig obowiazek spelnienia ustalefi ogélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §8;
2) zasad lokalizacji i gabaryty ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei - §11;
5) wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §12;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §13;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §14.
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§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1RZ do 6RZ ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig, w ramach szczegélnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu, zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen og6lnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego - §8;
2) zasad lokalizacji i gabaryty ogrodzen - §9;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
4) wymogdw zapewnienia bezpieczernstwa i obronno$ci panstwa - §12;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §13.

§18.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku  planu  symbolem od 1ZL  ustala sig:

przeznaczenie podstawowe. 1as;
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogélnych dotyczacych:

1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §8;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;

3) wymogéw zapewnienia bezpieczeristwa i obronnosci panstwa - §12;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §13;
5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji - §14.

§19.1.Dla  terenu 0zZnaczonego na  rysunku planu symbolem 1WS ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédlagdowe — zbiornik retencyjny na rzece Dobrzynce;

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ w ramach szczegélnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu:

a) ochrona elementéw technicznych zbiornika;
b) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie zbiornika, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spelnienia ustalei og6lnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
3) wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci parnstwa - §12;
4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §13;

§20.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu  symbolami 1Rw oraz 2Rw ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: TOWY odprowadzajace wodg ze zbiornika retencyjnego;

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek spehienia ustalef ogélnych dotyczacych:
1) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §8;
2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §10;
3) wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa - §12;

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wysoko$¢ stawki procentowej, shizacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomogci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) ustala sig¢ w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN oraz MN,U;
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2) nie ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami: RZ, ZL, WS, Rw, KPJ, KP ze wzgledu na utrzymanie
dotychczasowego przeznaczeniu terenow.

§ 22. Na obszarze objgtym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn, zatwierdzonego uchwata Nr
XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyn.
§ 24. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Eodzkiego.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.
odnidzgey Rady
idj szinie

drzej\Malecki
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