Opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa £odzkiego
z dnia 21 lutego 2017 r., Poz. 961

UCHWALA NR XXXV/281/17
RADY MIEJSKIEJW TUSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czes¢
wsi Gluchéw

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 poz. 778, 904, 961,1250, 1579) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446, 1579, 1948), oraz w zwiazku z uchwatg nr V/28/15 Rady Miejskiej w Tuszynie
zdnia 29stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej czgs$¢ terenu wsi Gluchéw, Rada Miejska w Tuszynie uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej
cze$¢ terenu wsi Gluchow, potozonego po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12 (dawniej nr 91), sktadajaca si¢
Z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:2000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgedacego integralnym zatacznikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty ustalone w uchwale nr V/28/15 Rady Miejskiej w Tuszynie
zdnia 29stycznia 2015r. wsprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ terenu wsi Gluchow;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tuszynie, 0 ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 2000, bedacym
integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okre§lono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o ro6znym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym, w tym roéwniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudoweg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazaé¢ na danej dziatce budowlane;;
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7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé ciagi komunikacyjne, dojScia
piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury oraz
inne - w zakresie obiektow uzytkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wej$¢ do budynku (schodow, podestow, ramp, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalno$ci obiektéw i podmiotéw zlokalizowanych na
danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkow
w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
Z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw ztakg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wod¢ powierzchniows na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednig granice z drogg publiczna;

15) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terendw;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

Strona 2



7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania obszaréw
przestrzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej;
5) dziafki, ktére bez potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie mogg stanowi¢ dziatek budowlanych;
6) obszar, na ktorym wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych;
7) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa dwutorowa wysokiego napigcia 110kV;

8) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 400 - szeroko$¢ 8 m, po 4 m na stron¢ od osi
gazociagu,

9) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrgbnia si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ushugowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Pu do 3Pu;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) teren infrastruktury elektroenergetycznej — Gtowny Punkt Zasilania 110/15kV, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1E;

4) teren obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

5) teren drogi publicznej klasy ,,A” - autostrada A1, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDA,

6) teren drogi publicznej klasy ,,GP” - gtbwna przyspieszona, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP;
7) tereny drog publicznych ,,.L” - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Pu do 3Pu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej, wtym obiekty
handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki administracyjno—biurowa; budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy;
budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu oraz zgodnie z zasadami zagospodarowania terenow w granicach strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 i w jego sasiedztwie, okreslonych w § 7 ust. 6 pkt 1-3;

2) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

3) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow
administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryty budynku
o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektéw budowlanych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 4 pomigdzy linig rozgraniczajaca drog,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, zzachowaniem przepisow odrebnych zzakresu ustawy o drogach
publicznych i ustawy prawo budowlane; ustalenie nie dotyczy terendw, w ktorych wyznacza si¢ przebieg
kablowej linii wysokiego napiecia 110kV;

6) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji produkcyjnej lub
magazynowej lub dobudowanych do bryly budynku o funkcji produkcyjnej lub magazynowej, dopuszcza sie
realizacj¢ budynkow ustugowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane, przy spenieniu nastgpujacych
warunkow:

a) dopuszcza sie¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielone;,

c) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki budowlanej po podziale 2000 m?,
d) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30 m,

e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna zwyznaczonych w planie
miejscowym drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL lub 3KDL;

8) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 7 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzng, dla drogi
wewngetrznej ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatki 12,0 m;

9) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 7 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod stacje trafo, dla ktorej ustala sig
minimalne wymiary: dla stacji wnetrzowej - to 6 m X 5 m a dla stacji stupowej 3 mx 2 m;

10) dziatki o nr ewid. 449/4, 450/6, 452/5, 455/8, 470/6, 537/4, 538/5, 539/5, 540/4, 568/10, 569/16, 569/17,
569/20, 571/6, 572/6, 573/6, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym, nie moga by¢ zabudowane
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jako odrebne nieruchomosci (samodzielne dziatki budowlane); na w/w dziatkach dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek
z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;.

3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 70° do
90°;

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 2000 m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30 m.

4. W zakresie obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Y.6dzka;

2) na czgséci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Pu i 3Pu, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe
lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowigzek wystgpienie do
wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;

3)w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zglasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej,

2) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegolno$ci
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych - zakladow o zwigkszonym ryzyku
lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw bytowych iprzemystowych do ziemi iwdd
podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen moggcych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sgsiednie;

6) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiornikow infiltracyjno — odparowujacych;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 15% powierzchni
dzialki budowlanej;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony S$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne atakze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
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elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wilasne ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

6. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ strefe kontrolowang od istniejacego gazociaggu wysokiego ci$nienia DN 400 o szerokosci 8 m, tj. po
4 m na strong¢ od osi gazociagu;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w § 7 ust.6 pkt. 1:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, wyjatek stanowig inwestycje celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej lokalizowane na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych okreslajacych
warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni o glebokim systemie korzeniowym, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od 0si
gazociagu,

3) zasady lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie istniejacego gazociagu DN 400 muszg by¢ zgodne
Z przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie;

4) dopuszcza si¢ wymiang ww gazociggu po istniejgcej trasie, w przypadku wymiany gazociggu na nowy
przestaja obowigzywac ustalenia § 7 ust.6 pkt. 1i2; nowe strefy kontrolowane wyznaczone zostang wowczas
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
i ich usytuowanie;

5) w terenach 1Pu i2Pu, w pasie terenu o szerokosci 6 m, potozonym pomiedzy linig rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy, ustala si¢ przebieg projektowanej kablowej linii wysokiego napigcia 110kV
wraz z pasem ochronnym projektowanej tej linii 0 szeroko$ci 2 m na strone od osi linii;

6) w zakresie zagospodarowania w pasie ochronnym, o ktorym mowa w § 7 ust. 6 pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw budowlanych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

7) wskazuje si¢ radiolini¢ wraz ze strefg oddzialywania anten o szerokosci 500 m, tj. po 250 m na kazda ze stron
od osi radiolinii;

8) w przypadku lokalizacji, w terenach pod radiolinig i w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu,
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 25,0 m nalezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, zglasza¢ to odpowiedniemu
operatorowi telekomunikacyjnemu zarzadzajgcemu radiolinia.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej- 24 m; w budynkach tych
dopuszcza si¢ realizacje obiektow wiezowych i czgsci budynku, ktore musza byé wyzsze ze wzglgdu na
technologi¢ produkcji lub sktadowania — 0 wysokos$ci nie wigcej niz 30 m, dopuszcza si¢ realizacje jednej
kondygnacji podziemnej,

b) ustalenie § 7 ust. 7 pkt 1 lit. a nie dotycza wysokos$ci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne);
wysokos¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiagzan i potrzeb;

C) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ zabudowy ushugowej, w tym handlowej i administracyjno — biurowej -
15 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej a takze obiektow infrastruktury technicznej oraz
budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektoéw o przeznaczeniu podstawowym - 8 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakazuje sie¢ stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora;

) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, dla ktérych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 45°
dopuszcza si¢ stosowanie dachow powlokowych;
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2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni tej dziatki;

3) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w terenach 2Pu i3Pu ustala si¢ granice konserwatorskich stref ochrony archeologicznej, pokazanych
graficznie na rysunku planu, wyznaczonych od stanowisk archeologicznych: Golygow (66 na arkuszu 71-53
AZP) i Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla obszaru stanowiska archeologicznego ustala si¢: na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego
Gotygow (66 na arkuszu 71-53 AZP) i Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP) w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala si¢: wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologiczne;j,
w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

9. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL,
powiazanych z drogg krajowa nr 12 (dawniej nr 91), oznaczong symbolem 1KDGP, poprzez skrzyzowanie
wskazane na rysunku planu oraz z drég wewnetrznych powigzanych z drogami lokalnymi;

2) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania skrzyzowania, o ktorym mowa w pkt 1, obstuge komunikacyjng z drogi
krajowej nr 12 (dawniej nr 91) poprzez istniejace potaczenie tej drogi z droga oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KDL,;

3) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa inng niz handel ustala si¢ co najmniej 5 miejsc
do parkowania na 1 lokal ustugowy, realizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) dla obstugi terendow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu ustala si¢ co najmniej 20 miejsc do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

5) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych i magazynow ustala si¢ co najmniej 30 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

6) w zakresie wyposazenia terendéw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala sig:

a) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa inng niz handel - minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane
W granicach dziatki budowlanej,

b) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu — co najmniej 1 miejsce do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlanej,

c) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych i magazynéw minimum 1 miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki
budowlanej.

§ 8. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehlniajace — budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, w terenie 1U, istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajace na
mozliwosci rozbudowy i przebudowy na zasadach okre$lonych w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw oraz = stacji
transformatorowych 15/0,4 iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, polozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sig

mozliwo$¢ remontu iprzebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowa¢ tylko z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

5) ustala si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych jako wolno stojace lub zlokalizowane bezposrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatkg budowlang;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala sic minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 1000 m?,
d) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m.

7) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 6 nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod stacje trafo, dla ktorej ustala si¢
minimalne wymiary: dla stacji wnetrzowej - to 6 m x 5 m a dla stacji shupowej 3 m x 2 m;

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 70 °
do 90°%

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej po podziale 1000 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m.
4. W zakresie obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka L.6dzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zglaszaé¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do ziemi iwod
podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje sie lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen moggcych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczego6lnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
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4) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sasiednie;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 30% powierzchni
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) ustala si¢ ochrone akustyczna istniejagcych budynkow mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa ochrony $rodowiska jak dla budynku przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, do
czasu zmiany ich sposobu uzytkowania na funkcje¢ ustugows;

7) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ stonica lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieptej wody na potrzeby wilasne ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatach budowlanych
o funkcji podstawowej i uzupetniajace;j:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 15 m i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sig realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej,

b) ustalenie § 8 ust. 6 pkt 1 lit. a nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne);
wysokos¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej a takze obiektow infrastruktury
technicznej oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym - 7 m i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkow, z wyjatkiem kolorow zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora;

e) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe, dla ktorych kat nachylenia odpowiadajacych sobie polaci nie bedzie wigkszy niz 45°%
dopuszcza si¢ stosowanie dachow powlokowych,

f) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni tej dziatki,

g) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

h) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 1,2;

2) ustala sie zasady i warunki rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 9 m inie wigecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) dopuszcza si¢ w budynku mieszkalnym lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej,
c) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,

d) ustala si¢ dach budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°%

e) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z budynkiem mieszkalnym -wynoszaca 0,05,

f) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej z budynkiem mieszkalnym - wynoszacg 0,6;
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3) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkéw zlokalizowanych na dziatkach o numerach ewid. 276/1
i 280/4, zgodnie z funkcja podstawowg terenu, przestajg obowigzywac ustalenia § 8 ust. 6 pkt 2;

4) ustala si¢ parametry wysokosci zabudowy gospodarczej, garazowej i ustugowej dla dziatek o numerach ewid.
276/1 i 280/4, jak w pkt 1.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ radiolini¢ wraz ze strefg oddziatywania anten o szerokosci 500 m, tj. po 250 m na kazda ze stron
od osi radiolinii;

2) w przypadku lokalizacji, w terenach pod radiolinig i w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu,
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 25,0 m nalezy,

zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zglasza¢ to odpowiedniemu
operatorowi telekomunikacyjnemu zarzadzajacemu radiolinia.

8. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDL, powigzanej z droga
krajowa nr 12 (dawniej nr 91), oznaczona symbolem 1KDGP, poprzez skrzyzowania wskazane na rysunku
planu oraz z istniejgcej drogi publicznej, na fragmencie oznaczonej symbolem 3KDL;

2) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowg inng niz handel ustala si¢ co najmniej 5 miejsc
do parkowania na 100 m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, realizowane w granicach dziatki
budowlanej;

3) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu ustala si¢ co najmniej 20 miejsc do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

4) w zakresie wyposazenia terenow w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sig:

a) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa inng niz handel - minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane
W granicach dziatki budowlanej;

b) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustug handlu — co najmniej 1 miejsce do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, realizowane w granicach dziatki budowlane;.

§ 9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacyjnej - parkingdéw i przystankéw komunikacji zbiorowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sie¢, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona, wiaty,
mata architektura, szalety publiczne.

2. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci - nie ustala si¢ zasad
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sasiednie;

2) ustala sie minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ szaletu publicznego, wiat i obiektow matej architektury - 4 m i nachylenie
odpowiadajacych sobie gtéownych potaci dachowych do o spadku 40°;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,0;
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3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej wynosi 0,05.

5. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Y.6dzka;

2) na czgsci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem, poprzez jego przebudowe
lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowiagzek wystapienie do
wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;

3)w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysoko$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zglasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej, do ktorej teren przylega;

2) w granicach terenu nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w liczbie minimum 15 miejsc postojowych
dla samochodow osobowych oraz miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - w ilosci okres§lonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) caly teren KS polozony jest w granicach, ustalonej na rysunku planu, konserwatorskie strefy ochrony
archeologicznej, wyznaczonej od stanowiska archeologicznego Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala si¢: wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej,
w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej — Glowny Punkt Zasilania - stacja
transformatorowa 110/15kV;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace - sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz
obiekty budowlane zwigzane z stacjg transformatorowg 110/15kV.

2. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) realizacj¢ urzadzen i obiektow na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie podzialu nieruchomosci plan ustala dokonanie podziatlu nieruchomosci zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odregbnych.

3. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 401 Niecka t.0dzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zglasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
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1) wskazuje si¢ strefa oddziatywania anten o szerokosci 500 m, tj. po 250 m na strone od osi radiolinii;

2) w przypadku lokalizacji, wterenach w strefie od radiolinii, pokazanej na rysunku planu, obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej o wysokosci rownej lub wyzszej niz 25,0 m nalezy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtasza¢ to odpowiedniemu operatorowi
telekomunikacyjnemu zarzadzajgcemu radiolinig.

5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczeg6élnosci dotyczace emisji hatasu,
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni
dziatki budowlane;.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ realizacje urzadzen i obiektow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkow, z wyjatkiem koloréw zgodnych
z znakiem firmowym inwestora,

C) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych, realizowanych jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace
0 maksymalnej wysokosci 15 m, za wyjatkiem inwestycji z zakresu facznosci publicznej,

d) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05,

e) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do dziatki budowlanej wynosi 0,8;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc do parkowania pojazdow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej, do ktorej teren przylega;

2) dla obstugi terenu, w granicach terenu, nakazuje si¢ wydzielenie minimum 2 miejsc postojowych samochodow
osobowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obshugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu:

1) wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDA,
1KDGP, 1KDL, 2KDL, 3KDL;

2) dla bezposredniej obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ system drog publicznych, w sktad
ktérych wchodza drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDL do 3KDL;

3) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sig:

a) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA ustala si¢ klas¢ drogi ,,A” — autostrada,
0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 0 m do 83 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu; teren przeznaczony pod wezet autostradowy,

b) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ klas¢ drogi ,,GP” — gtéwna ruchu
przyspieszonego, 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych  zmiennej od Om do 44 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu; teren przeznaczony pod budowe skrzyzowania z drogg lokalna 1KDL
oraz poszarzenie istniejgcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych,
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c) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klase drogi ,,L”” — lokalna, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zmiennej od 22 m do 81,3 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; W granicach linii rozgraniczajacych drogi - poza przestrzenia jezdni
i chodnika - dopuszcza si¢ zagospodarowanie ternu w postaci: miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w ilosci minimum 15 miejsc, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - wilosci okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu droég publicznych,
przystankow komunikacji zbiorowej , zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury; droga powiazana
Z drogg krajowa nr 12, oznaczong symbolem 1KDGP, poprzez skrzyzowania wskazane na rysunku planu,

d) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL klase drogi ,,L.”” — lokalna, 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zmiennej od 6m do 18 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przekrdj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy a na dalszym odcinku w granicach dziatki drogowej, zgodnie z rysunkiem
planu; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi,
w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg - w liczbie okreslonej na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu drog publicznych; dopuszcza sig, do czasu wybudowania
skrzyzowania, o ktorym mowa w pkt 31lit b, obstluge komunikacyjng z drogi krajowej nr 12 poprzez
istniejace polaczenie tej drogi z droga krajowa,

e) dla drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL klase drogi ,,L.”” — lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zmiennej od Om do 4,9 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz trdjkat
widocznosci o boku 7 m; teren przeznaczony jest pod poszarzenie istniejacego pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie na terenach oznaczonych symbolami od 1Pu do 3Pu dréog wewnetrznych
0 minimalnej szeroko$ci, w liniach rozgraniczajacych, nie mniejszej niz 12 m.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) cze$¢ drog oznaczonych symbolami; 1IKDL, 2KDL, 1IKDGP i 1 KDA potozona jest w granicach, ustalonej na
rysunku planu, konserwatorskie strefy ochrony archeologicznej, wyznaczonej od stanowisk archeologicznych:
Gotygow (66 na arkuszu 71-53 AZP) i Gotygow 1 (17 na arkuszu 71-53 AZP);

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej ustala sie: wprowadza si¢ strefe ochrony archeologiczne;j,
w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrgbne.

4. W zakresie obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
1) na czgéci terenu, zgodnie z rysunkiem planu, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala sie obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem, poprzez jego przebudowe
lub likwidacje¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - ustala si¢ obowigzek wystapienie do
wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 12. Ustala si¢ zaopatrzenie terené6w w media techniczne poprzez istniejacy irozbudowywany oraz
projektowany system uzbrojenia.

§ 13. 1. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejaca i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 14. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie Sciekow w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe, istniejgcej
w Tuszynku Majorackim, gminnej sie¢ kanalizacyjna;
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2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem $ciekdw do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ budowe  zakladowych oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w granicach inwestycji
z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wod ido ziemi, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu prawa wodnego i ochrony $rodowiska;

4) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi okre$lajagcymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
i precyzujacymi obowigzki dostawcow $ciekow przemystowych.

§ 15. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zterenéw o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ produkcyjng imagazynowa oraz zabudowe uslugowa, poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
deszczowej, do rowu odwadniajacego lub do zbiornikéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja;

2) ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

3) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow.

4) mozliwos¢ przebudowy i przekrycia istniejacego w granicach opracowania rowu odwadniajacego,
Z zachowaniem parametrow przekroju pozwalajgcych na odbior wodz opadowych z terenu zlewni;

5) z terenéw dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowana jest istniejgca zabudowa a potozonych w terenie 1U,
do czasu zmiany przeznaczenia dziatek na funkcje okreslone w niniejszym planie dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu w granicy wtasnych dziatek.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) jako podstawowe Zrodia energii elektrycznej istniejgca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowg;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? z bezposrednim dostepem do drog publicznych;

3) W celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne wielkos$ci dziatki
budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownolegto$¢ nowych granic podzialu dziatki, przyjete
W ustaleniach szczegdtowych dla terendw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskiwang ze zrédet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
§ 7ust.5pkt8i § 8 ust.5 pkt 7.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejacej i rozbudowywanej sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta zzastosowaniem kotlow lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z ustaleniami § 7 ust.5 pkt 8 i § 7 ust.5 pkt 7, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:

1) bezposredniag obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegolnych.
§ 20. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

1) gromadzenie i selekcje odpadéw na dzialce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych nalezy je magazynowaé w wydzielonych miejscach oraz
zapewni¢ odbior zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.
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Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 21. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjetego uchwatag Nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej w
Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Tuszyna.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr xxxv/281/17
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zmianami ) Rada Miejska w Tuszynie stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujgcej cze$¢ terenu wsi
Ghuchéw (po wschodniej stronie drogi krajowej nr 12), przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane bedg z Srodkéw wlrasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywacé si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane b¢da na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze
srodkow wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane be¢da na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktérego
uprawnia Rade Miejska w Tuszynie ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystgpienia do sporzadzania niniejszej zmiany migjscowego planu zagospodarowani
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$s¢ terenu wsi Gluchow, byla potrzeba wyznaczenia wokot
wezta autostradowego - skrzyzowania drogi krajowej nr 12/91 z autostrada A-1 terendw pod rozwoj dziatalnosci
produkcyjno - ustugowej, umozliwiajacej budowe m.in. centréw logistycznych w tym atrakcyjnym , ze wzgledu
na potozenie przy wezle autostradowym, miejscu.

Dotychczas obowigzywat tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn przyjg¢tego
uchwatg Nr XVIII/116/04 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 18 czerwca 2004 r.

Zostal on uchwalony przed wejéciem w zycie przywolanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zarowno z punktu widzenia obowigzujacych przepiséw
prawa, jak tez faktycznych potrzeb przestrzennych przestat by¢ aktualny.

Obowigzujace na tym terenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tuszyn (przyjete uchwatg Nr XXXI1/241/16 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 29.11.2016 r.) przeznacza teren
pod produkcje, bazy i sktady.

W Studium, w obszarze objetym planem dokonano rozmieszczenia nastgpujacych funkc;ji:
- zabudowy produkcyjnej, bazy sktady — P,
- droga krajowa nr 12(dawniej nr 1) klasy KDGP.

Majac powyzsze na uwadze, zostala podjeta uchwata Nr V/28/15 Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia
29 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tuszyn obejmujacej cze$¢ wsi Gluchow, obszar potozony jest po wschodniej stronie
drogi krajowej nr 12 (dawniej nr 91). O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznos$¢ lokalna zostata
powiadomiona stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
planéw stosownymi zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognoze jego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstepie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy 0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w todzi. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia
0 przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje zlozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wptynety wnioski 0sob fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Tuszyna rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Po uzyskani opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej podczas
jej posiedzenia w dniu 26.10.2015 roku, projek dokumentu zostal przedstawiony organom i instytucjom
wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 3 sierpnia do 1 wrzesnia 2016 r., wtym czasie przeprowadzona zostanie
rowniez dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza oddzialywania na
srodowisko zostaly udostgpniane droga elektroniczng. Do projektow obu dokumentow, zgodnie z przepisami
mozna bylo sktada¢ uwagi (w tym za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej via e-mail).

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spotecznoS$cia
lokalng projektow dokumentoéw, Burmistrz Tuszyna przedstawi projekt planu z wymaganymi zatagcznikami oraz
niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Tuszynie w celu jego uchwalenia.
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Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi  okreslone wart. Lust.2ustawy zdnia zdnia 27marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, zasad
lokalizacji zabudowy, gabarytow obiektow, kolorystyki i inne;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko (za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowiazkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej; uzyskano
rowniez zgody na wylaczenie z produkcji lesnej dla istniejacych lasow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — poprzez zapisy
dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie w tresci uchwaty wymogoéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zasad obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu potozonego w rozwidleniu waznych tras
komunikacyjnych, stwarzajacych bardzo duza uciazliwo$¢, pod zabudoweg produkcyjna jako kontynuacja
funkcji okreslonej w obowigzujacym planie miejscowym, na terenach na ktoérych prowadzone jest postgpowanie
0 uzyskanie pozwolenia na budoweg dla zabudowy magazynowej. Obstuge tych terenow bezposrednio
z przylegajacych do obszarow planu drog publicznych oraz wytyczajac nowy teren drogi publiczne;j;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujgcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystepujg przedsiewzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
Z prognoza oraz wyltozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzgdu Miasta w Tuszynie;

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej (na adres geodezja@tuszyn.info.pl);
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¢) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 3 sierpnia do 1 wrze$nia 2016 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tuszynie oraz na
zadanie drogg elektroniczna;

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 23 sierpnia 2016 roku;

e) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu miejscowego i prognozy oddziatywania na srodowisko,
W tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres geodezja@tuszyn.info.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terenéw zamieszkania, za§ problem zaopatrzenia w wode¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztalttowano w sposob racjonalny, w oparciu 0 zaprogramowane juz na
etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddzialywania na
srodowisko wptynegty/nie wplynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, rozw6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do urzadzonych drog publicznych lub przewidziano ich skomunikowanie za posrednictwem
nowych, wyznaczonych w planie drog klasy lokalne;j;

2) w planie nie wyznaczono terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, stad nie programowano,
W tym zakresie rozwoju transportu publicznego, jakkolwiek przewidziano takie mozliwosci poprzez wlasciwe
uksztattowanie uktadu komunikacyjnego drogami publicznymi istniejacymi oraz projektowanymi;

3) zapewnienie rozwigzah przestrzennych ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
W obszarze planu tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ takiego wybudowania
drog, by wich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe, nawet jesli
miatyby stuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terendw produkcyjnych,
magazynowych czy ustug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych (przemystowo-ustugowych) w bezposrednim sgsiedztwie projektowanej zabudowy produkcyjno-
magazynowej oraz zapewniajac kontynuacje rozwoju infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
W opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
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443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777) przyjetej Uchwalag Nr XXVII/204/16, z dnia 14 lipca 2016 roku Rady
Miejskiej w Tuszynie w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé wydatkami z budzetu gminy.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkow zwigzanych wylacznie zrozbudowa uktadu komunikacyjnego —
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia istniejaca droga powiatowa klasy zbiorczej, za$
uzupetnia ja odcinek projektowanej drogi gminnej wraz z chodnikami i o§wietleniem.

Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z wymienionymi wyzej inwestycjami oszacowano na taczng kwote okoto
30 000 000 PLN. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z wyptata odszkodowan w zwigzku z obnizeniem
warto$ci nieruchomos$ci w obszarze planu.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwos¢ uzyskania wpltywéw do budzetu gminy z tytulu optlaty
planistycznej oraz zwigzanych z realizacja planu — podatkéw od nieruchomosci. Wpltywy z tytutu optaty
planistycznej oszacowano na kwote okoto 9 100 000 PLN. Bedg one jednak osiggalne w przypadku tacznego
obrotu wszystkimi terenami budowlanymi w obszarze planu ito dokonanego w ciagu 5 lat od jego wejscia
w zycie. Innym zrédlem dochodéw zwigzanych z wejSciem w Zzycie niniejszego planu beda wpltywy z tytulu
podatku od nieruchomosci. Jesli plan zostanie skonsumowany, rocznie moze da¢ to kwote rzedu okoto
15 000 000 PLN. Zestawienie przywolanych za prognoza skutkéw finansowych kwot naktadéw oraz juz choc¢by
spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten plan catkowicie wykonalnym a ponadto gleboko
uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Tuszynie podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym, rozstrzygnigcie to dotyczy
wylacznie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaly nalezy uzna¢ za wlasciwe.
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